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楼楼市市将将趋趋稳稳，，房房价价或或微微降降
2017年三四线城市仍要去库存

本报记者 刘帅

小伙为购房
“牺牲”农村户口

2016年8月，刚刚参加工作
的李力(化名)看到济南房价疯
涨，便和家人商量打算在济南
购房。他告诉齐鲁晚报记者，已
与开发商签订购房意向书，并
交纳了定金20万元。“但一直没
有网签。开发商说在2017年才
能网签。当时觉得也没什么，就
安心等着。”

“没想到还没网签，政府的
限购政策就来了，新政策要求非
本市户籍必须缴纳24个月的社
保或者个人所得税才能购房，我
只能想办法把户口落在单位
了。”李力表示，“家里是农村户
口，现在挪过来，农村的福利什
么都没有了。虽然没有地，但村
里每年都会分一些东西。”

参加工作两年多的魏斌(化
名)则是另一种状况，他告诉齐鲁
晚报记者，自己老家淄博，“刚参
加工作的时候不是太顺心，就想
回老家，我家是城中村，不用买
房。后来想了想，感觉还是留在
济南比较好，机会多一点，环境
也相对公平。感觉济南2016年房
价涨幅很高，提前购房的同学房
子都升值了至少二十万，我比较
后悔。10月份，我就开始看房，虽

然限购，但我认为济南房价应该
会保持稳定，至少不会大降。12
月份，济南加强限购，将炒房者
和部分刚需购房者暂时拦在外
面，这对于我这种工作了两年多
的人非常有利。”

2016年12月，中央经济工作
会议召开，会上强调要坚持“房
子是用来住的、不是用来炒的”
这一定位，综合运用金融、土地、
财税、投资、立法等手段，加快研
究建立符合中国国情、适应市场
规律的基础性制度和长效机制，
既抑制房地产泡沫，又防止出现
房价大起大落。要在宏观上管住
货币，微观信贷政策要支持合理
自住购房，严格限制信贷流向投
资投机性购房。要落实人地挂钩
政策，根据人口流动情况分配建
设用地指标。

“2016年的购房者中有一些
投资者，甚至出现了一次性购买
多套住宅，最近的限购政策将对
此进行限制。”山东中原投资顾
问部总监薄夫利告诉齐鲁晚报
记者。2016年12月26日，全国住
房城乡建设工作会议在京召开，
住建部部长陈政高表示，要坚持

“房子是用来住的、不是用来炒
的”这一定位，支持居民自住购
房需求，抑制投资投机性购房，
切实抓好热点城市防泡沫、防风
险工作。一位房产经纪人告诉齐
鲁晚报记者，2017年房地产市场
将更加趋于合理。

此次中央经济工作会议和
全国住房城乡建设工作会议，
仍然强调三四线城市要去库
存。强调按照供给侧结构性改
革的要求，继续坚定不移抓好
三四线城市和县城房地产去库
存。在山东省全省经济工作会
议上，也强调2017年将突出重
点去库存。

不同城市房价
走向大不同

2016年房地产市场火热，
济南新房价格更是环比连涨16
个月，同比去年11月，涨幅达
20%。10月份，济南出台楼市调
控措施，楼市降温。2016年12
月，国家统计局发布数据显示，
11月济南房价环比涨幅1 . 1%，
连续两个月回落，在15个一线
和热点二线城市中排名第二。
就在统计局数据出来几天后，
济南市追加限购政策，要求本
市户籍家庭限购2套房；非本市
户籍家庭限购1套住房，并需提
供连续24个月以上在市区缴纳
个人所得税或社会保险证明。

新追加的限购政策要求，规
划12层以下住宅单体主体结构
完工后，12层以上住宅单体主体
结构完成一半(不少于12层)后，
方可办理商品房预售许可。对销
售均价高于开发成本(土地、建
安等相关成本)20%以上的住宅

项目严格审查，涉嫌暴利的，限
制办理商品房预售许可。

山东中原投资顾问部总监
薄夫利告诉齐鲁晚报记者，

“2017年成交量肯定会大幅下
降，由于严格的限购政策，将炒
房者甚至一些有需求的购房者
暂时挡在了外面。再者，2016年
的成交量太高，很难超越，我认
为2012年济南的成交量将下降
30%到40%。价格方面肯定会趋
于稳定，甚至会出现价格下跌。”

薄夫利告诉齐鲁晚报记者，
2017年，小开发商的日子可能会
非常难过，不排除部分开发商为
了走量将价格降低的可能性。

针对不限购的二线城市青
岛，薄夫利告诉记者，青岛成交
量可能比济南要好，但价格方
面也是趋于稳定。“现在国家对
房价管控非常严格，楼市调控，
调的就是房价，所以房价不可
能出现大幅度上涨，否则政府
也不会出限购政策。”

薄夫利认为，济宁、潍坊等
三四线城市，“房价这一轮变化
不大，今后将长期如此。因为在
这些城市，人们多数是往外走，
教育、医疗等资源不如济南丰
富。再者，没有大规模改善型购
房，多数都是一次性到位，一次
性三室或者四室。在济南购房
多是从小到中，再到大。所以三
四线城市成交量和价格变动不
会特别大。”

济南实行最严房屋

限购措施，2016年12月27

日，济南房产交易大厅的

市民们在交易房屋。

本报记者 周青先 摄

中央经济工作会议和山东省经济工作会议强调，要坚持“房子是用来住的、不是用来炒的”这一定位。专
家分析，最近房价调控政策不断加强，2017年济南房价将趋于稳定，部分楼盘可能出现稳中有降现象。创富
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楼市迷局

根据国家相关法律、法规
的规定，为维护大众报业集团

（大众日报社）所属各媒体(包
括各媒体所办的新媒体产品)
作品的版权、保护知识产权权
利人的权益，规范版权合作与
运营，特发布如下公告：

一、任何单位或个人，不
得侵犯大众报业集团（大众日
报社）所属各媒体(包括各媒
体所办的新媒体产品)作品的
版权，拥有版权的作品包括但
不限于文字作品、音乐作品、
影像作品(含固定画面类及非
固定画面类的所有作品)，以
及法律、行政法规规定的其他
作品。

二、任何单位或个人，在获

准使用大众报业集团（大众日
报社）所属各媒体(包括各媒体
所办的新媒体产品)的作品时，
必须清晰标注来源及作者，并
不得转授权其他单位或者个人
使用；同时,在转载网页中除必
须注明来源自大众报业集团

（大众日报社）相应媒体外,还需
加注链接;不得将未经大众报业
集团（大众日报社）系列媒体登
载的新闻信息标注为来源于大
众报业集团（大众日报社）所属
媒体。

三、任何单位或个人，在获
准使用大众报业集团（大众日
报社）所属各媒体(包括各媒体
所办的新媒体产品)的作品时，
不得篡改内容，摘录时不得违

背文章原意。
四、任何单位和个人，未

经大众报业集团（大众日报
社）书面许可，不得对大众报
业集团（大众日报社）所属各
媒体 (包括各媒体所办的新
媒体产品)的作品作出复制、
发行、出租、展览、表演、放
映、广播、信息网络传播、摄
制、改编、翻译、汇编等各种
侵权行为。

五、本公告所保护之作
品，包括大众报业集团（大众
日报社）以下媒体所发布之内
容：《大众日报》、《农村大众》、

《齐鲁晚报》、《半岛都市报》、
《生活日报》、《鲁中晨报》、《城
市信报》、《黄三角早报》、《经

济导报》、《新晨报》、《山东法
制报》、《青年记者》、《今参
考》、《城色》、《魅丽》15家报刊，
及上述各媒体所属网站、官方
微博、微信公众号、移动客户端
等综合性发布平台，大众网、山
东24小时及山东手机报。

六、合作单位之间可以明
确约定许可使用的权利种类。
许可使用的权利包括专有使
用权或者非专有使用权、许可
使用的地域范围和期间、付酬
标准和办法、违约责任以及双
方认为需要约定的其他内容。
合作单位之间可以考虑通过
签订版权许可协议等方式，建
立网络转载版权合作机制，加
强对转载作品的版权审核，共

同探索合理的授权价格体系，
进一步完善作品的授权交易
机制。

七、自本公告发布之日
起，大众报业集团（大众日报
社）将持续监控并公布对本集
团（报社）的版权侵权行为，追
究侵权者的法律责任，要求其
立即停止侵害，消除影响，赔
偿损失。已经涉嫌侵权的单位
或个人应当停止侵权行为，删
除侵权信息，并主动消除不良
影响。

八、本公告解释权归大众
报业集团（大众日报社）所有。
特此公告。

大众报业集团（大众日报社）
2016年12月31日
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