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住住十十年年还还没没证证，，孩孩子子上上学学成成问问题题
匡山小区三百套回迁房当商品房卖，开发商回应记者：“居民让问你就问吗”

文/片 本报记者 孙业文

回迁房当商品房卖
三百户办不下房产证

“房子2004年就建好了，
不过大部分是在2005年以商
品房的价格卖给我们的。”李
女士称，2005年10月前后，她
以3000元左右的价格，在匡山
小区108号楼买了一套90多平
米的房子，因为是村里的回迁
安置房没有房产证，无法从银
行贷款，连同地下室她一次性
花30多万全款买了下来。

“当时买的时候也知道是
小产权房，但是销售顾问称这
些房子按商品房来卖，过个两
三年房产证就能办下来。”李
女士说，当时她买房考虑的主
要因素是离工作单位近，加上
匡山小区的回迁房一直都是
琪鑫置业在开发，感觉开发商
挺正规的，于是就听信了销售
顾问的话。

李女士介绍，当时回迁房
的价格是1000元/平，而她是
按3000元/平的价格买的，价
格整整高出两倍。“我们这东
西两个区，东区主要包括108
号楼和109号楼，西区主要包
括114-117号楼，加起来差不
多有300多户，这些人都是按
商品房的价格买的。”李女士
说。

据记者了解，匡山小区是
为了安置经一路、道德街修路
的拆迁户。“其实当时一共建
了9栋楼，有3栋楼用作安置
房，一共100多户，已经办理了
房产证。其余6栋楼就当做商
品房出售，涉及300多户，至今
没办理房产证。”李女士说。

开发商承诺三年办证
一晃十年多了没动静

3日上午，记者来到匡山
小区李女士家中，看到了李女
士与开发商签订的《商品房买
卖合同》。合同第十条明确规
定：本房屋原为拆迁安置房，
现变更为商品房。房屋移交
后，在买受人提交过户手续完

备后三年内，出卖人为买受人
办理完房屋所有权证过户手
续。双方按国家规定缴纳过户
费用。因买受人迟交过户费和
迟交过户手续所必需的书面
材料，造成出卖人无法为其办
理房产过户，其违约责任由买
受人承担。

记者注意到，合同上的双
方当事人分别是山东匡山琪
鑫置业股份有限公司和李女
士，合同的签订日期为2005
年。“2005年买的房，现在马上
2017年了，你说都十多年了，
房产证还没有拿到，真是急死
人了。”李女士称，合同里明确
说了3年给办房产证，可是开
发商至今未履行承诺。

据李女士介绍，为了早点
拿到房产证，这10年来小区居
民年年都找开发商，可是一直
都没有解决，开发商基本上都
以“正在办，正在审核，再等
等”之类理由搪塞居民。

没房产证无法落户
孩子上学成问题

据李女士介绍，买房后，
她还交了9570元住宅维修基
金。记者看到，“济南市商品
住宅维修基(资)金个人缴存
凭证”的时间为200 5年1 2月
28日，凭证上也有“济南市房
产管理局维修基金管理专用
章”。“当时我也想交契税，可
是开发商那边不肯收。”她
说。

记者随机找了几位住在
该小区的业主，大家反映的问
题跟李女士一样。“我是2010
年买的房子，买得比较晚，现
在孩子上学都成问题了。”居
民王先生说，他是外地人，因
为没有房产证没法落户，现在
他的孩子想上槐荫实验小学
都上不了，只能到外来务工人
员学校上学。

没房产证除了影响孩子
入学外，王先生还担心房子无
法买卖，如果拆迁的话补偿费
也会拿得少。“现在房价蹭蹭
地往上涨，这里有证的房子少
说也要9000元一平了，可是我
们这种没证的房子没人敢买，

房屋中介那边都不肯挂；再过
几年要是拆迁的话，补偿款也
肯定拿得少。”王先生说。

“没有房产证，居民心里
真的太不踏实了，现在生活的
方方面面都离不了它，就连做
银行抵押贷款都不能办。”居
民刘先生说，前几年缺钱做生
意，可是没法用房子抵押贷
款。“开发商每次都说房产证
正在办理，正在审核，可是我
们也不知道具体进行到什么
程度了。”他说。

补齐手续难度很大
何时解决还是未知数

记者注意到，在小区内张
贴了一张“关于匡山小区108
号楼、109号楼相关手续办理
进度”的通告，大致内容是匡
山开发公司正在与槐荫区历
史遗留问题处理小组和政府
其他相关部门协商，已经提交
相关资料，公司将尽快帮居民
解决办证问题。

曾代表居民与开发商谈
判的张女士称，开发商称当时
和拆迁指挥部签的合同，说是
两年内补完手续，和业主签合
同时还设定了一年的“缓冲
期”，所以合同中规定的是三
年内办证，按照现在开发建房
的流程要求，补齐相关手续的
难度很大，并明确表示这种历
史遗留问题不好解决。

记者带着这些问题采访
开发商山东匡山琪鑫置业股
份有限公司孟姓工作人员。该
工作人员称房产证正在办理
中，当记者问房产证多年没有
办下来的原因以及进度时，工
作人员对记者说：“别问了，居
民让你问你就问吗？”随后就
挂断了电话。

记者随后致电槐荫区历
史遗留问题处理小组。相关工
作人员告诉记者，山东匡山琪
鑫置业股份有限公司向小组
提供的材料都已经转交到市
里面，能否通过审批她也不清
楚。“我现在在外面开会，材料
里面是否有108号楼和109号
楼，我需要查证了才知道。”该
工作人员说。

本报记者 孙业文

开发商逾期办理房产证
主要有以下几种原因：因前期
手续不全而导致大产权证无
法办理；已办理了大产权证，
但办证时开发商要缴纳此前
代收的契税和公共维修基金，
这部分资金总额很大，开发商
可能一时周转不过来；开发商
在楼盘建设过程中，有可能抵
押土地或项目来融资；验收不
合格、未缴纳配套费等都可能
是房产证办不下来的原因。

结合本文案例分析，开发
商没办下证的原因很可能是因
前期手续不全而导致大产权证
无法办理，也就是“五证”不全。
房地产开发商在房地产市场上
销售商品房，必须具备一定的

条件，并且按照有关的规定在
房地产管理部门办理商品房销
售的各种手续。其中，“五证”是
最为重要的条件。

《国有土地使用证》,是证
明土地使用者向国家支付土
地使用权出让金，获得了在
一定年限内某块国有土地使
用权的法律凭证。《建设用地
规划许可证》，是建设单位在
向土地管理部门申请征用、
划拨土地前，经城市规划行
政主管部门确认建设项目位
置和范围符合城市规划的法
定凭证。《建设工程规划许可
证》，是有关建设工程符合城
市规划要求的法律凭证。其
它两证分别是 :《建设工程施
工许可证》、《商品房销售(预
售)许可证》。

拥有属于自己的房子本是
件好事，可是住了十多年的房
子都没办下房产证来，好事就
变成烦心事了。近日，家住省城
匡山小区的李女士向齐鲁晚报
反映，开发商一直拖着不给办
房产证，给她的生活带来了许
多不便，现在连孩子上学都成
问题了。然而，当记者采访开发
商山东匡山琪鑫置业股份有限
公司时，相关工作人员并没有
给正面答复。

开开发发商商办办不不下下房房产产证证
多多因因前前期期手手续续不不全全
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匡山小区108号楼业主办不

下房产证。

房屋维修基金缴存凭证。

■累心的房子·办证真难

合同中明确规定三年内办理房产证。
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