
二手房创下年内新高

中中介介体体验验最最忙忙卖卖房房月月

不是在房产大厅

的路上，就是在带领

客户看房的路上，整

个9月份，济南一家

中介公司的业务人员

张明，不停地往返在

这两个地方。

据统计，9月，

济南二手房网签量创

年内新高，共网签

7714套，在二手房房

价暴涨之下，中介的

工作和生活也发生了

改变。

□本报记者 陈玮

一套房一天五个买家看

在济南甸柳庄附近的一家中介公
司，张明已经从业了七年，一直业绩
平平的他，在去年9月迎来了他的“人
生巅峰”。

“东部房价的升高，直接刺激到
了急需购房的买家。”张明说，“房
价在5月份开始明显上涨，很多观望的
买家开始集中出手，到了9月就爆发起
来。”

张明记得，从去年9月初开始，他
每天要接至少20个电话，之前态度有
些冷淡的买家也开始主动联系他。
“以前都是我们求着客户，按照他们
的需求不停推荐房源，碰到优质的小
户型学区房，打电话的客户得排号才
能看上房。一套优质的学区房，一天
最多能带五个买家看，有的同事甚至
最少带十个买家。”

在这种情况下，买家出手很快，
有的看房当天就出手了。张明说，如
果再多考虑一天，可能看好的二手房
就被抢走了。“之前有一位年轻客户
给孩子预备学区房，因为多比较了一
下价格，几个小时的工夫，房子都已
经卖出了。”

对于张明来说，那段时间是近几
年来最忙碌的时候。“基本上每天能
有签单，9月份基本上都是十点以后下
班，有时都要忙到后半夜，基本上都
是在房产交易大厅和看房的路上度过
的。”张明笑称。可收入也很可观。
平均下来，每个业务员在9月份都是万
元户了。

据房天下济南二手房市场数据分
析，2016年9月，济南二手房住宅网签
6457套，网签面积为54 . 29万平米，网
签 套 数 环 比 增 加 8 0 7 套 ， 涨 幅 为
14 . 28%，同比增加3101套，涨幅为
92 . 40%。

签合同时临时加价

“一天一个价。”回忆起今年9月
二手房的市场，张明立马脱口而出，
这已经成为不少中介的共识。

根据2016年9月份的二手房数据分
析，9月份，济南二手房(住宅)挂牌均
价12890元/メ，已十四连涨，环比8月
每平上涨358元，涨幅为2 . 86%，涨幅
较上月微幅扩大；同比去年9月每平上
涨2372元，涨幅为22 . 55%。

这种情况在张明所掌握的学区房
资源中格外突出，一套小户型的学区
房，价格达到了23000元/平，而这个
价格在去年同期，只有不到两万元。
张明听说，有的同行还会跟优质学区
房的卖家商议好，等到房价涨到顶
峰，再拿出来出售。

在二手房价格疯涨之下，卖家临
时加价的情况渐渐多了起来。“9月中
旬，有一套80平的甸柳小学学区房，
在交易签合同的当天，卖家突然加价
10万，从185万加到了195万，最后在
协调之下，以190万价格成交了。”张
明说，那时卖家临时加价从三万到十
几万不等，有的干脆“捂盘”，在临
近签合同的时候突然出差或者联系不
上。

张明觉得，那时候协调的工作突
然多了起来。“遇到卖家临时加价，
买家就会很着急，我们就双方协调，
有时买家就会把情绪撒到中介身上，
委屈也是避免不了的。”张明说，有
一次，买家卖了房子，再换房子时，
发现价格已经涨了五万，就埋怨我们
卖的太慢。“9月份，中介人员经常会
受到买家投诉。”

疯狂暴涨很不健康

二手房交易量暴涨之下，带来的
是各个中介的房源紧张。“二手房和
其他商品房不一样，它们是稀缺资

源，卖完一套就少一套，尤其是优质
的房源，数量更是有限。”

到了去年9月底，中介公司的学区
房房源就非常有限了。“最后只剩下
顶楼、偏户和老房子了，那时候的张
明，一边不停接着客户电话，一边刷
网站、跑小区找房源。

张明说，去年9月之所以被称为
“二手房的疯狂”，是因为购房者大
多是刚需和改善型需求，尤其是最近
几年，随着省城公共服务建设的完
善，改善型需求渐渐超过了刚性需
求。“但这部分需求长期是被抑制
的，等到合适的时机，才会释放。”

去年，济南CBD落户文博片区，
唐冶片区5宗土地以40多亿的天价出
让，让本来平稳的东部房产一下子被
炒得火热，环比涨幅超过了10%，甚至
出现了楼市开盘遭市民哄抢的局面。
几个月后，这把火烧到了省城二手房
的市场，刺激了改善型需求的客户出
手买房，导致了9月份二手房市场的价
量齐涨。

作为中介，张明赚的比以前翻了
一 倍 ， 但 是 他 知 道 ， 这 样 的 “ 疯
狂”，不会持续太久。“这是不健康
的市场，历下区和高新区的房价，同
比飙升了大概三成到四成，正常的房
地产市场价格应该是平稳的。”张明
说，以他七年的从业经历来判断，政
府即将会出台政策，抑制房价上涨。
“不过去年10月份出台限购政策，9月
份就成了最后的疯狂。

灶微信ZMl33551077：一直攒钱买
房，钱攒够了房价涨了，好悲催，买
不起啊买不起。

灶Amanda青黛：工资不见涨，消
费倒是没停过。

灶Alisa陶朵朵：大舜天成八千多
的时候买的，现在翻了一倍。

灶LGstarvxiao：所以不想买二手

房，各种麻烦，还不知道这房子里出
过事没。

灶瓜子皮嗑三斤：我真不信房价
会跌了，几年前就说这话，都听的麻
木了，国家也不会允许这个泡沫破
掉，最后吃亏的只能是我等平民

灶Thelost15：疯狂的时代
灶农好花园：金钱社会的道德沦

丧与诚信危机！
灶个子哥：资深经纪人告诉你，

先涨后跌，基本涨停，后面是短期暴
跌，接着再缓慢下滑，土地财政消失
一刀切，地王不会再出现，回归10年
前价位，库存压力未来半个世纪仍然
很大，房价从二线城市开始下滑，接
着是一线城市。
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