
地产调控越来越严厉

22001177楼楼市市稳稳中中有有落落更更理理性性

2016年12月中旬

的中央经济工作会议

上，首次提出了“房子

是用来住的、不是用

来炒的”;随后地产调

控升级，热点城市第

三轮地产政策出台，

其中郑州和武汉最先

出台政策；紧随其后，

济南限购政策再度加

码。业内人士表示，限

购升级是为了让房子

回归居住属性，2017

年楼市将“稳”字当

头。

本报记者 刘万新

加码政策瞬间出台

限购升级后买房更严

济南限购升级政策比预料的更
快，去年12月26日晚，济南限购升级，
本地户籍家庭限购2套住房，非本地户
籍家庭限购一套，而且需连续24个月
在市区缴纳社保。

从事地产代理行业的陈伟表示，
和去年10月限购不同的是，12月的限购
升级从家庭限购三套到限购两套，政
策更加严厉；对非本地户籍人士来
说，12月限购升级需连续缴纳两年社
保，比起前几年限购只需缴一年社保
也更严厉；不过这次限购升级后，二
套房首付还是4成，远不如前几年二套
房6成的政策严厉，“金融政策目前中
性偏紧，不排除进一步加码。”

“最严厉的是对开发企业预售审
批管理上”，济南提高了商品房预售
申请的门槛，规划12层以下住宅单体
主题结构完工后，12层以上住宅单体
结构完成一半(不少于12层)后，方可办
理商品房预售许可；对此她表示，这
个政策对中小房企和任务艰巨的房企
来说，是个坏消息，但短期也会进一
步加剧供需失衡。

“身份”不符合政策

多位购房者退房

“自从去年10月份出台限购政策
之后，我们代理的楼盘成交量就一直
下降，来看房子的顾客也少了很多。
前一阵子楼盘有促销活动，好不容易
积累一些人气，紧接着又出了新的限
购政策。”陈伟告诉记者，不少刚需
买房的外地客户，打算在济南买首套
房。合同都快签了，可是社保才交了
一年，不符合新政策的规定。“这种
情况的客户还是挺多的，受政策影响
最大。”

在唐冶新城一售楼中心，置业顾
问王元也没有留住客户。“去年10月
限购政策一出，几乎客户退房都是因
为手中已经有三四套房子了。”谈及
最近接待的客户，王元表示，“进入
2016年12月以来，我一共接待了5位有
意买房的客户。其中有一个客户，他
名下有4套房子。因为他并不符合政策
要求，所以这单也吹了。”

一业内人士告诉记者，“去年12

月，济南市的新房网签量是在逐渐增
加的。由于去年12月26日出台了新的政
策，预计2017楼市将进入转型期，房产
成交量会有所下降，观望态势会进一
步加重。”

这是去年下半年以来济南第三次
出台房地产调控政策。此前，2016年9月
28日济南发布“济八条”打击恶意炒房，
10月2日，济南又发布了限购三套房和
限贷政策，抑制过热的房地产市场。

2017楼市稳是大趋势

房企分化更加明显

对于本次限购升级政策的影响，
多个业内人士和专家反应不一，但是
都认可政策的严厉性。

山东财经大学教授张志元表示，
“房子是用来住的,不是用来炒的。政
策终归让房子回归居住需求。”他表
示,二次限购抑制投资需求,让房子回归
到居住功能；2017年会出现区域分化、
房企分化；受拿地成本、产品、配套
等相关因素的影响,区域分化表现在有
些区域楼盘价格会下调；中小房企在
调控中被减弱,拿地门槛的提升,使其更

难以立足；品牌房企受资金链条以及
市场占有率的影响 ,反而更会游刃有
余。

业内一地产研究专家表示，“高
杠杆,高周转的房企在2017年困难很大,
自有资金不足难以拿地,为尽快回笼资
金,不排除降价可能。”

天鸿地产营销部经理肖家贞表
示，“明年的房地产市场,济南将呈现
稳中有落,格局分化特征”。他表示,限
购升级导致需求快速萎缩,预计有40%左
右的幅度；受政策影响明年上半年面
临缺货态势,供求存在一定对冲,房价将
处于缩量横盘震荡但不会大幅下滑,预
计明年下半年各大项目供应放量。

一品牌房企策划主管说，“不排
除明年会有楼盘降价促销,但力度不会
太大 ,2016年的拿地成本决定了房企不
可能跌破成本去卖房。”他表示,去年
10月国庆期间,济南出台限购政策,一时
市场迅速降温,售楼处到访急剧下滑,但
从11月份开始 ,购房的热情再次燃起；
他表示，“房地产市场表现都是周期
性的,包括政策的出台。但是这次限购
是老的轮回 ,新的表现 ,购房者对于市
场、产品有更深层次的分析,购房行为
更加理性。”

灶狮子阿邵：今年绝对不会跌，
房产商的日子好着呢，明年这个时候
就难说了。

灶潴潴：房价再涨价贷款一辈子
都还不完了……

灶你温柔如水：我就是做房产
的，说句心里话，房价真不会跌，但
是咱们中国人偏偏是那种买涨不买跌
的人，稍微回落一点，还想着观望，
这一观望，就又涨起来了，这一涨
吧，立马又买了.

灶曲阿风：拼命印钞票，房子凭
什么不涨？

灶廿八亩田又一点文武双全：不
可能跌…最多降价…降价也降不大，
要不谁补的起差价啊。

灶对得起自己这份良心：中国经济
疲软了好几年了，当局需要房地产进行
带动，至少我实地调研的一些地方，无
论是富饶的东部，还是西部贫困县，楼
市依旧火爆，房地产经济依然是主流支
柱性产业，降价也好，跌价也罢，只是局

部性的微调，与持续攀升的比率相比，
降跌可以忽略不计，我不是喷子，只是
实事求是的说，人民幸福最好。

灶帅小武W：适当的涨价是合适
的，疯狂的涨价就不合实际。

灶黄色贝尔加：涨完在跌，结果还
是涨了。赶紧降房价让大家都有能力贷
款买房，国家有税收，人民有房住，有钱
消费，百业俱兴。没有资产泡沫，就不惧
国际做空，人人奋进创新创业，为真正
的民族复兴而奋斗。
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限购之后，售楼处到访量下滑明显。
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