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小小区区地地下下车车位位咋咋卖卖给给了了别别人人
律师说这事不违法，但也不太靠谱

本报1月15日讯（记者
刘雅菲 实习生 李佳婍）
近日，市民徐先生发现，经一
路纬五路到纬八路这个路段，
之前存在的大坑小坑很多都
被填上了，但修补的方式却让
他无法理解。

“这条路坑坑洼洼的也有
一段时间了。”徐先生说，上个
月中旬，他再从经一路纬五路
到纬八路路段走的时候，发现
路上的大坑小坑都被填上了，

“这真让人觉得挺欣慰的，不
用再绕着走了。”但是又过了
几天，徐先生发现不太对劲，

“修好的路面不到半个月的时
间又破损了。”

“别的地方修补路面的
时候，应该都是要先开槽再

修补，而经一路上的这种修
补法，未免也太随意了吧。”
徐先生说，“我就想知道，这
种路面修补有没有工艺标准
要求？”

针对徐先生的疑问，槐荫
区市政局生产计划科工作人
员张女士表示，这次只是临时
维修，很快被碾坏也是有原因
的。一是因为非机动车道上有
隔离桩，大型设备无法进入。
二是因为现在是冬季，气温比
较低，只能使用冷拌料修补。

张女士表示，等到今年4
月份左右天气转暖之后，便会
采用热沥青对这些路段进行
修补，“到时候会按照正常的
施工工艺进行切割、摊铺、碾
轧，请市民理解。”

本报记者 林媛媛

车位卖给别人
业主不同意

去年6月底交房之后，刘
先生就开始忙着装修。好不
容易装修完了，还没住进去，
又开始为车位的事发愁，因
为最近开发商开始向小区之
外的业主出售车位，这让刘
先生感到不满。“小区的车位
卖给外人，他们可以自由进
出小区，小区的安全就无法
保证。”

而业主王先生则表达了
不同的担忧。王先生告诉记
者，本来小区的车位并不是很
紧张，也不是很着急买，但现
在开发商将车位往外卖，他就
有点慌了。

王先生说，这两天他特
意去地下车位看了一下，位
置比较好的几个车位都已经
卖出去了。王先生怀疑，开发
商卖车位是其次，最主要的
目的是制造恐慌，哄抬价格。

“九万七一个车位，这个价钱
不便宜，据我所知很多业主
也在观望，所以开发商采取
这个办法，就是为了让小区
业主心慌，尽快买车位，说不
定之后还会涨价。”

开发商解释称
买车位的是邻居

面对业主的质疑，小区售
楼处工作人员赵先生解释说，
其实车位卖给的是邻区业主，
严格来说也算是小区业主，并
非卖给了外人。

“我们小区比较大，光北
区就分为四个区，我们习惯称
之为北一、北二、北三、北四
区，这个事情发生在北四区。”
赵先生告诉记者，北一区和北
三区地下车位都是平面车位，
北二区和北四区都是机械车
位。“目前北一区车位都已经
卖完了，可是还有很多有需求
的业主，所以我们现在拿出北
四区的车位来提供给北一区
的业主，并不是卖给了小区业
主以外的人。”

赵先生还解释说，在开
发这个小区时，北区四个区
是作为一个整体运行的。“从
拿地、方案设计、车位规划，
都是按照一个整体运行的，
四个区的整体车位配比是1:
0 . 8。所以这样销售车位没有
任何问题。”

“而且，我们从去年6月份
开始销售车位，先通知的就是
北四区的业主，出售的原则也
是北四区业主优先购买。”赵

先生告诉记者，因为很多业主
反映买房装修经济紧张，他们
还专门为业主联系好了银行，
业主只需要提供一万元的首
付就能享受贷款服务。

律师说这事合法
但不是很靠谱

开发商这么办合不合法？
山东新亮律师事务所主任王
新亮说，只要这个小区在立项
时有地下车位的规划，那么地
下车位就是可销售的，开发商
这么操作是合法的。

“地下车位和地上车位不
同，开发商具有销售权。”王新
亮解释说，地上车位占用的空
间属于小区业主共有，所以开
发商没有权利销售，只能出
租，但是地下车位是有房产证
的单独物业，所以开发商完全
可以自行出售。“原则上来说，
开发商要在优先满足本小区
业主的前提下对外销售地下
车位，从这个案例来看，开发
商也做到了这一点。”

但是王新亮还特别指出，
因为车位具有依附性和便利
性的特点，“现在小区都很大，
如果不住在小区内，就算是买
了车位用起来也很不方便，所
以从这个角度来看这个事情
也不是非常靠谱。”

小区的地下停车位能卖给业主以外的人吗？最近，工业北路一小区的业主
和开发商针对这个事发生了些纠纷。业主认为开发商无权将车位卖给其他人，
开发商则认为，车位卖给的是邻区业主，并不是外人。

修修好好不不到到半半月月，，路路又又破破了了

修补不满月，边缘已破损。 本报记者 刘雅菲 摄
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