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一一年年，，济济南南房房价价涨涨了了近近22成成
济青房价去年12月均下跌，济南结束16月连涨微跌0 . 3%

本报记者 魏新丽

二手房价格暂未松动
坚挺时间不会久

在纳入统计的4个省内城
市中，济南新房价格环比下降
0 . 3%，同比上涨19 . 4%；青岛
环比下降 0 . 2 % ，同比上涨
13 . 4%；烟台环比上涨0 . 4%，
同比上涨5 . 4%；济宁环比上
涨0 . 3%，同比上涨1 . 7%。

从 2015年 8月开始，济
南房价已经连续 1 6 个月持
续上涨，青岛房价也已经连
续12个月上涨。即使在已出
台调控政策的去年11月，济
南 新 房 价 格 涨 幅 依 然 达
1 . 1%。这一势头，终于在去
年 12月终结。整个 2016年，
济南、青岛房价在8、9、10三
个月出现快速上涨。其中，仅
9月份济南新房价格就出现
了5 . 2%的环比涨幅。

虽然新房价格环比下降，
但在二手房价格方面，济南房
价依然坚挺。去年12月，济南
二手房价格环比上涨0 . 6%，
与11月上涨1 . 1%相比，有小
幅 回 落 ，同 比 价 格 上 涨
15 . 5%；青岛二手房价格环比
上涨0 . 4%，同比上涨9 . 7%；
烟台环比上涨0 . 2%，同比上
涨2 . 3%；济宁环比与上月持
平，同比上涨0 . 9%。

2016年9月以来，济南先
后3次出台调控政策，房价过
快上涨态势得到有效遏制。
2016年12月26日，济南限购
政策进一步加码，本市户籍居
民只能购买两套住房。调控政
策收紧后，济南房价趋于稳
定、理性。而二手房对于类似
调控不如新房敏感，但若新房
价格持续回落，二手房价的坚

挺也不会很久。

有开发商感受到压力
东城开盘价趋于理性

1 月 1 4 日，全省住房城
乡建设工作会议上提出，对
济南、青岛等热点和潜在热
点城市，要确保房价环比不
增长。目前看来，济南的房价
涨幅已经得到有效遏制。而
对于 2 0 1 7 年济南楼市的走
势，业内人士普遍认为，还将
保持平稳和理性。

“明年济南将继续增加土
地供应，继续执行限贷限购政
策，确保房价稳定。”济南相关
部门工作人员透露。目前，不少
开发商已经感受到压力。“开发
商在申请预售时，如果定价不
合理，将很难拿到预售证，或者
有了预售证也不能网签。”济南
一房地产开发公司负责人说。

从近期开盘的项目来看，
开盘价格趋于理性。去年12月
份，济南入市楼盘不多，价格
也比较平稳，如中海国际社
区，喊出一口价13000元/㎡，
比备案价格要低2000元；海信
首开成交均价在7705/㎡左
右。“在调控的背景下，年底开
盘项目的价格较为理性。”业
内人士分析道。

目前济南市场的不少楼
盘已经售罄或者只有尾盘。东
部一楼盘的销售人员介绍，买
房的人依然不少，但是房源已
经不多。“年底我们清盘之后，
就没房子了，新建楼盘要封顶
后才能申请预售，预计今年七
八月份才能开卖。”她说。

因此，世联行山东区域
董事、总经理朱江认为，从长
远来看，要保持房价平稳，一
定要增加土地供应、实现供
需平衡。

合肥房价年涨46 . 5%
重庆本月领涨大城市

从数据来看，全国热点城
市房价都趋于稳定。国家统计
局城市司高级统计师刘建伟解
读称，去年12月70个大中城市中
一二线城市房价走势总体趋稳。
一线城市新建商品住宅价格环
比持平，二三线城市涨幅回落。

70个大中城市中，有19个
城市新房价格出现下降。一线
城市中，北京、上海、深圳去年
12月份新房价格环比出现微
降，杭州持平，只有广州继续
上涨0 . 7%。其余的热点二线
城市，大都出现了0 . 1%-0 . 3%
的下降。其余的三线城市，其
涨幅也都控制在了1%以内。
其中，北京、南京等城市新房
价格就出现了22个月以来的
首次下降，成都、郑州、无锡、
武汉、福州、南昌等城市也出
现了2016年内首次房价下跌。

从同比增长来看，70个大
中城市中新房价格增长最快的
是合肥，相比2015年12月涨幅
达46 . 5%，南京、厦门的涨幅也
超过了40%。出现同比下降的
城市大都是位于东北、西北的
三四线城市。其中锦州新房价
格2016年下降2 .9%，跌幅位居
70个大中城市之首。

值得一提的是，近期楼市
最火的重庆，其新房价格环比
涨幅在70个大中城市中位居前
列，达到 1 . 1%，仅次于涨幅
1 . 2%的三亚。由于重庆房价在
同级别城市中较低，最近有消
息称炒房客已“组团”赴渝。不
过重庆官方和银行已经出台具
体措施限制炒房。从全年来看，
重庆2016年新房价格同比涨幅
仅有7 . 2%，远远低于其他直辖
市和热点二线城市。

限限购购细细则则已已出出，，外外地地人人购购房房还还得得再再等等等等
本报济南1月18日讯（记者

唐园园） 17日，济南市建
委发布《关于贯彻执行住房限
购政策有关事项的通知》，详解
限购后买房的各种疑问。18日
记者了解到，尽管限购细则已
经出台，但由于各部门仍处于
联网调试阶段，仍暂停执行限
购细则，执行日期尚不明确，外
地人买房还得再等等。

相比于上次最严限购令出
台后的慌张嘈杂，18日上午，

济南房产交易大厅略显平静。
过来办理业务的人员并不太
多，咨询台处也不用排长队。
且当日过来办理业务的，主
要以符合购房条件的本地市
民为主。

“我的户口是外地的，首套
房，现在有买房资格吗，需要什
么证明？”外地来济打工的小王
咨询。上次限购政策出台之前，
她刚交了一套二手房的首付，这
段时间她一直在等限购细则的

出台，想要把买房程序走下去。
“虽然限购细则出台，但

今天还是暂停执行细则。”房
产 交 易 大 厅 的 工 作 人 员 解
释，具体什么时候开始还不
清楚。工作人员称，目前在济
南的外地户口市民可以提供
地税局开具的个税证明，由
房管局受理后，再由房管局
依次向地税部门核实。

虽然人社部门可以开具相
关的证明，但是房管局的外网

却不能核查社保缴费的证明。
目前各部门仍在进行连接端口
的调试，暂时无法为符合条件
的外地购房者办理网签。何时
能办理，还要等待通知。

根据细则规定，外地人购
房需提供自购房之日起前3年
内连续 24个月以上(含 24个
月)在本市市区及三县缴纳个
人所得税或社会保险证明。市
民在购买新房时，提交限购查
询申请是由房产开发企业提

供。房地产开发企业依据购房
人委托，携带购房人相关资料，
到济南市房屋档案馆申请核实
购房家庭住房情况。

济南市房屋档案馆要通过
建委、房管、国土、公安、民政、
人社部门提供的信息查询系统
查询购房人相关信息后，将核
实结果在系统中进行反馈。购
房人相关资料及《购房人及家
庭成员情况申报表》由济南市
房屋档案馆留存。

连涨16个月后，济南房价终于降了一丢丢。18日，国家统计局发布2016年12月全国70个大中城
市住宅销售价格变动情况。济南新房价格出现环比下降，降幅达0 . 3%。而整个2016年，济南新房价格
总共涨了19 . 4%！

遏遏制制过过快快上上涨涨““初初战战告告捷捷””
二手房议价空间将加大

葛相关新闻

一线城市房价下跌，近
2 0个大中城市房价下降，中
国房地产市场在2016年年底
疑似出现拐点。绿地控股董
事长、总裁张玉良认为，中央
出台楼市调控政策及时、有
效。目前，遏制热点城市房价
过快上涨态势的目标已“初
战告捷”，2017年楼市交易量
价下调将是大概率事件。

以上海为例，其当地限购
政策出台时，市场上至少七成
买家是置换客，政策直接限制
交易，使得这部分购买力封冻。
基于此，房企加快“抢收”，入市
项目都低于市场预期价，基本
和板块当前产品售价相同，甚
至低于板块均价入市，一些盘
甚至和周边二手次新房形成价
格倒挂。

而就二手房市场来说，
虽然其回笼资金压力不如房
企大，但若来客量持续减少，
卖房者调低挂牌价也不可避
免。但就目前的市场预期来
看，2%-3%的降价幅度已很难
吸引买家。从未来来看，5%-

6%甚至更高的议价范围比较
合理，一些千万以上的高价
房议价空间更大。

对于重庆楼市，政府是
否会通过限购限贷等政策来
打压炒房也值得关注。相比
于其他一线城市或沿海发达
城市，重庆地处西部，流入人
口有限，此番涨价最大的原
因便是投资者涌入。当地政
府诸如保持土地和保障房供
应、限制地价等“常规”手段，
能否抵挡投资投机者是最大
看点之一。

同时，部分三四线城市
在 去 库 存 方 面 任 务 依 然 艰
巨。未来应把去库存和促进
人口城镇化结合起来，提高
三四线城市和特大城市间基
础设施的互联互通，提高三
四线城市教育、医疗等公共
服务水平，增强对农业转移
人口的吸引力。在业内人士
看来，“控一线、稳二线、激活
三四线”将是2017年楼市调控
政策的重要目标。
据中国证券报、新华社、财经等
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去年 8月开始，济南
房价突然加速上涨，3个
月内上涨超过1成。

2016年各月济南房价涨幅
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