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房房贷贷收收紧紧，，个个别别银银行行暂暂时时性性停停贷贷
因城施策，济青利率八五折优惠渐少

本报记者 姜宁

青岛部分银行
房贷利率提至九折

“虽然现在还实行八五
折房贷利率，但说不准什么
时候就会上调。”青岛市一家
地方法人银行的房贷部门负
责人说，元旦前后他就听到
了青岛一些银行有了上调房
贷优惠政策的消息。“虽然房
贷优惠政策是一项惠民政
策，但如果利差过小，或者别
家都上调，那我们肯定也会
考虑跟进。

从2015年春季开始，青岛
银行、青岛农商银行先后宣布
将首套房贷款优惠由基准利
率的九折降低到八五折，此
后，工农中建交五大国有行、
招商银行等股份制商业银行
和部分外资银行纷纷跟进。但
在今年春节之前，中国银行、
邮储银行在青岛地区的分行
机构都接到了上调房贷利率
的通知。

中国银行已经率先将首
套房贷利率的最低折扣提升
至九折，邮储银行也随之上
调。

济南的调控情形则更为
明显。“和我们合作的银行不
少，房贷方面都是九折优惠，
不过现在一些银行不给房贷
了。”在旅游路附近，一售楼处
负责人说，不过这些银行多是
中小股份制。

“确实存在暂时性停贷这
种情况，应该说是调控的因素
大一些吧。”位于经七路附近
的一家股份制商业银行的济
南分行办公室工作人员说，
2016年济南东部房价涨了不
少，从去年国庆节期间房市调
控政策出台后，他们也接到了
相关监管部门的要求，于是在
房贷方面少了一些。这种停贷
的情况在某些城市商业银行
中也存在。

在位于燕山立交桥附近
的某城商行历下支行内，工作
人员告诉记者，因为签约楼盘
少，以往客户来了以后只能通
过纯商业贷款的方式，所以房
贷客户本来就少，在调控政策
出台之后，从去年11月中旬至

今，他们的房贷业务量几乎为
零。

股份制银行、城市商业银
行房贷收紧，大行的房贷发放
额也有所放缓。历下区和平路
上一家国有商业银行相关负
责人介绍，每年的元旦之后都
是房贷突击发放的重要时点，
但从今年来看，不仅没有增加
发放量，甚至还有大幅下滑。

省内潍坊莱芜
房贷政策相对稳定

据了解，除了济南、青岛
之外，山东省其他市的房贷政
策相对稳定。

“去年下半年开始，我们
这里一些股份制商业银行下
调了首套房贷款利率，从基准
到了九折。”潍坊市一家地方
法人金融机构的房贷事业部
负责人说，这样一来，国有行、
本地城商行这些在房贷业务
中占份额较多的银行执行基
准利率，占比较小的股份制商
业银行实行九折房贷。

上述负责人表示，“从现
在来看，没有提高或者收紧房
贷政策的必要，毕竟潍坊房价
仍处于理性区间，房贷政策也
比较合理。”

此外，作为山东省房贷业
务量较少的城市，莱芜市也没
有特别明显的收紧趋势。“我
们现在能够给予首套房购房
者最低八五折的利率优惠，这
已是全省各家城商行中最优
惠的了。”莱商银行一位中层
领导告诉记者，目前莱芜市的
房贷收紧趋势仍不明显。“收
紧与否主要得看市场行情。如
果有政策变化或者房贷市场
利率普遍提高，各家银行则会
适当跟进，否则不会有什么变
动，特别是我们这种关系到地
方经济、民生事业的主要金融
机构。”

从融360发布的《2017年1
月份房贷市场报告》来看，青
岛首套房房贷利率平均值是
4 . 21%，全省最低，此外，济
南、烟台、潍坊等省内主要城
市的首套房贷款利率平均值
都维持在4 . 5%左右。

目前，山东省范围内，仅
有青岛银行、青岛农商银行、
莱商银行等少部分地方法人

银行能够给到八五折房贷利
率优惠。此外，农业银行、交通
银行、建设银行、工商银行、招
商银行则在个别城市实行八
五折利率优惠政策。

“房贷收紧是主流趋势，
各地因城施策，未来将会有
越来越多的城市上调房贷利
率，相对于房贷利率，限购政
策对楼市的影响更大，如果
房价继续上涨，各地方政府
会根据自己的情况出台不同
的限购政策。”融360分析师
王梦升说。

打电话叫
也不来看房了

不断加码的调控，让济南
的楼市逐渐降温，房产交易量
下降也在一定程度上导致了
房贷额度下降。

“现在买房的明显感觉少
多了，经过几轮调控，市民购
房也理性多了。”在历城区邢
村立交桥附近一家楼盘，售楼
处工作人员小李告诉记者，半
年前，因为受高新区购房热的
影响，他们这里的房价上扬很
快。

“去年国庆节之后，我们
都需要挨个打电话让客户来
看房，到了元旦之后，打电话
也很少有来看房了，甚至很多
人不接电话。”

这种情况也发生在旅游
路的一个楼盘里，售楼小姐坦
言，如今房源充足，而且还搞
了不少优惠措施，就这样很多
客户还需要亲自上门接送。

“原来16500元一平的房子，现
在每平降了三四百，很多人还
嫌贵。”

济南、青岛的利率在逐渐
收紧，而北京房贷收紧得更
快，进入2月开始，八五折优惠
已经彻底结束，全面进入九折
时代。

另外，2月9日，有媒体记
者从多家银行获悉，北京下发
房贷政策，二套房贷最高年限
调至25年，此前为30年。

山东大学博士刘成海认
为，全省因城施策、一城一策
将是趋势，“像济南、青岛，将
严格限制首付比例、贷款利率
等。”其他库存相对比较高的
城市，将区别调控。

节后楼市不温不火，房贷市场情况如何？在限购和调控的大背
景下，利率优惠还会有吗？齐鲁融媒记者走访了解到，从元旦之后，
山东不少地市的银行就已着手开展房贷调控行动，“降贷”“提利
率”甚至“停贷”情况已经出现。

葛现场探访

济南商品住宅周度供应走势
（单位：万m2）
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本报记者 朱洪蕾

小刘2016年大学毕业后
来到济南工作，刚来济南的时
候，小刘的想法是先稳下来，
过两年再买房，不用着急。但是
没想到的是，来到济南之后，听
到的都是房价上涨的消息，让
小刘有些心惊胆战的感觉，还
好没多久，济南市政府就出台
了房产调控政策，房价稳了下
来，让他也不用太着急了。

作为外地人，按照调控政
策，小刘可以在济南买一套房，
不过小刘一直没想好，到底要
在哪里买房。家里人要他先看
好房子再说，哪怕现在不买。

2016年12月底，小刘在济
南东边跑了好几个楼盘，看看
价格怎么样，置业经理告诉
他，调控政策出台后，现在房
价比较平稳，不过建议他还是
早点买比较好，买晚了说不定
哪天就涨了，而且房源也不一
定会很充足了。

正月初十下午，记者在中
新国际城见到了来这里看房
的小刘。小刘介绍，房价跟他
年前在这里看到的差不多，基
本没涨，一平米价格在一万一
到一万二之间，不过他想要的
100平方左右的房子，剩下的
套数比较少，而且基本都是在
一层、二层、三层和顶层，位置

不太好。
记者注意到，在这里看房

的人并不多。置业经理介绍，
现在房子已经卖得差不多了，
剩下的主要是大户型的房源，
今天是周一，人少点，昨天来
看房的人不少。

小刘介绍，他刚从绿地城
看房过来，那边的价格要便宜
点，一平米的价格在九千五到
一万多，在济南市区算是比较
便宜的，不过房源也是不多
了，也没有好位置了。

山东省现代城镇发展促
进中心主任、全房联会长李得
华表示，前些年济南一直是房
产价格洼地，按照济南的经济

发展水平和外来人口进入数量
来说，房价上涨几乎是必然的，
不过在去年的时候，房价上涨
的速度太快了，让很多人感觉
有些接受不了，政府也因此出
台调控措施，控制房价上涨。

李得华表示，未来的济南
房价，还会上涨是肯定的，跟
其他省会城市相比，济南的房
价还是要低一些，不过在出台
相关的政策之后，济南房价已
经稳定住了，很多市民都出现
了观望情绪，不急着买房，大
家也都在关注，看看政府是否
会出台更多的措施来保证房
价平稳，比如提供更多的土地
等。

稳稳定定！！春春节节后后房房价价基基本本没没涨涨
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