
去年济南限购之后，挡住
了不少靠炒房牟取暴利的投机
客，但同时也堵住了一些人的
投资渠道。个别投资客随之将
目光转向公寓、商铺等商办物
业，尤其价格相对较低的社区
“底商”。

退而求其次

意外发现投资新机遇

近日，家住燕山附近某小
区的王森频繁接到房产的营销
电话，借“限购之后，置业顾
问还能帮着想办法买到房”的
说辞，邀约他到访售楼处。由

于他在济南已经有两套住房，
去年10月后，被列入限购行
列。

王森现在手里有二三十万
的闲置资金，一直找不到合适
的投资渠道。他考虑到投资股
票、黄金的风险较大，一些金
融投资平台又不稳妥，而自己
作为稳健型的投资“选手”，
投资不动产还是最好的选择。

“公寓、商铺的投资回报
率和住宅差不多，但是首付和
交易税却高许多。”王森说，
去年限购之后，他并没有及时
的转向商办物业的投资，而是
一直在观望中。

进入2017年，济南的限购
政策并未有松动的迹象。王森
在东部几个楼盘了解情况后，
发现大型社区内的“底商”性
价比较高。他举例说，有一个
刚需楼盘的小高层价格是一万
二，底商的价格在一万一到两
万一之间，尤其是一些位置稍
差的二层店面，与住宅产品的
价格持平。

“现在做微商的人越来越
多，位置不好的底商租金较低
也是一大优势，至少不会空
置。”王森认为，如果不想在
短期内炒房，底商是不错的投
资选择。

投资相对稳妥

适合长期持有

记者在实地踩盘中发现，
2017年的住宅产品供应主要集
中在下半年，原本不是热门的
“商铺产品”在上半年的销售
中占主角。“社区底商一共就
50多套，最终定价还不知道，
但肯定不会超过两万一平米，
前期蓄客情况很乐观，并不愁
卖。”东部某楼盘销售经理
说，社区底商数量少、定价
低，所以销售压力不大，现在
公司的主要工作还是全力为住

宅产品开盘做准备。
省城一家大型房企的相关

负责人表示，投资商铺要比住
宅风险大，要求更专业。但是
比一些金融产品要稳妥。公
寓、商铺的价格上涨空间虽然
远落后于住宅，却成为限购之
后一个不错的投资渠道。

“底商也会遇到一些问
题，比如现在实体经济不好
干，一些高档社区又抵制餐饮
业等污染较大的行业入驻。”
该负责人表示，这也是一些底
商定价低的原因之一。

记者 刘亚伟

住宅限购后，“底商”迎来新的机遇

“探盘总动员”第二站圆满落幕

药药山山片片区区楼楼盘盘性性价价比比高高

2月25日，由本报组织的“探盘总动员”齐鲁晚报看房直通车第二站走进药山片区圆满落
幕。据了解，自看房直通车首次发车以来，受到读者的广泛关注。不少读者来电咨询看房车的
相关发车时间并对看房行程提出合理化建议。上周六，看房直通车带着读者们关心的问题再次
出发，走进药山片区，对片区内的三箭瑞景苑、海信九麓府以及力高澜湖郡进行实地探盘。

跟着看楼车

总有意外惊喜

“这里的社区环境真的
是不错，有社区配套公园还
有药山公园，要不是跟着看
房直通车，还真不知道这个
区域有这样的房子，跟着晚
报的看楼车总会有意外的收
获！”张瑞福在三箭瑞景苑的
社区公园对记者说道。

近年来，随着济南市北
跨方针的大力开展，药山片
区的价值洼地日渐突出，对
此，齐鲁晚报看房直通车第
二站走进药山片区，实地探
访三箭瑞景苑、海信九麓府
以及力高澜湖郡。本次看房
直通车还邀请到山东大卫国
际建筑设计有限公司一分院
院长邱英林、济南思源房地
产经纪有限公司咨询顾问中
心总监单俊忠、山东齐鲁不
动产有限公司策划总监邢记
明以及部分热心读者。

“我们平时也经常踩盘
做一些市场数据分析，药山
片区真的是很少过来，这次
跟着晚报来看房，让我对该
片区有了更新的认识。”单俊
忠表示。

房导亮剑

为购房者答疑解惑

据了解，本次看房直通
车不仅对三个楼盘的区域规
划、周边配套进行了实地探
访，同时在力高澜湖郡售楼
处举办了小型座谈会，“专家
智囊团”对购房者在此次行
程中遇到的问题进行答疑解
惑，同时对楼盘进行详尽的
解读。

探盘活动结束后，记者
会快速形成《看房报告》，结
合专家点评，将所探访的楼
盘进行更加详细的解读。“看
房报告牵涉到了楼盘的方方
面面，细化到楼盘目前在售
的房源，这些房源都分布在

哪些楼座上，看了报告，感觉
不用出家门就能对楼盘了如
指掌了。”

据了解，“探盘总动员”
看房直通车第三站正在火热
报名中，近期有购房需求的
读者可通过电话报名参与活
动。

记者 杜壮

报名咨询电话:
8 5 1 9 6 1 7 6 / 8 5 1 9 6 3 7 9 /

85196595/85196030
齐鲁晚报济南置业会QQ

群:467301591
齐鲁楼事二维码:

齐鲁晚报“探盘总动员”，携手专家和购房者，共同走进药山片区楼盘

如今置业需要越来越慎
重，特别是在区域价值提升空
间较大的投资买房，开发商的
品牌很重要，知名企业或者本
土房企开发的楼盘可以说是对
购房者的有力保障。本次探访
的楼盘中，景观以及精装户型
是三箭瑞景苑的优势，同时楼
盘规划多以洋房居多，比较适

合该区域的养老，教育以及医
疗配套相对完善，同时以精装
现房销售，可以说性价比非常
之高。虽然海信九麓府充分利
用区位设计，贴合业主需求，价
格也相对较低，但整体区位较
偏，毗邻高速及高架上桥口，并
且交房周期比较长，有置业需
求的购房者需要注意该点。

山东大卫国际建筑设计有限公司
一分院院长 邱英林

置业需慎重，品牌是关键

山东齐鲁不动产有限公司策划总监
邢记明

我们买房子常说，来不
来看房要看区位，买不买看
户型，定不定看价格，济南
东拓方针带动了东部房地产
市场的发展速度，而西部高
铁工程又将西城发展带入快
车 道 。 2 0 1 5 年 下 半 年 ， 万

科、三箭、力高、海信、荣
盛等开发商的进驻药山片区
带动了片区的发展，置业投
资 该 片 区 还 是 有 一 定 的 潜
力。“北跨”还需要一个爆
点，一旦出现，该片区的价
值潜力将非常巨大。

“北跨”引爆药山价值洼地

对于本次的三个楼盘而
言，三箭瑞景苑社区配套及
景观配套相对完善且价格比
较 合 理 ， 同 时 又 是 精 装 现
房；海信九麓府虽然价格优
势比较明显，但整体配套相
对薄弱，项目位置也不占优
势；力高澜湖郡区位优势显
著，户型设计舒适合理，综

合 品 质 更 胜 一 筹 。 经 历 了
2016年市场的跌宕起伏，很
多人会问目前市场政策下是
否可以置业，我个人总结出三
个参考点，即“短期看政策、中
期看经济、长期看供求”。济南
市房地产市场正步入稳定发
展阶段，是否置业还是要看
买房需求的本质。

济南思源房地产经纪有限公司咨询
顾问中心总监 单俊忠

购房者需求本质是置业关键

三箭瑞景苑

配套：★★★★★
价格：★★
户型：★★★

海信九麓府

配套：★★
价格：★★★
户型：★★

力高澜湖郡

配套：★★★★
价格：★★★
户型：★★★

葛星级点评
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