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涨涨了了00 .. 002222%%！！
日本住宅用地价格９年来首次止跌回升

一二线城市领涨

日本国土交通省21日公布
的年度数据显示，研究人员对
日本全国约２.６万处地点进行
调查后发现，今年１月１日的全
国住宅用地平均价格比去年１
月１日的价格上涨了０.０２２％。
这也是９年来日本住宅用地价
格首次停止下跌。

研究人员认为，出现这一
现象的主要原因是几个大城市
住宅用地价格出现上涨。其中，

“一线城市”东京、大阪和名古
屋以及周边地区住宅用地价格
上涨了０.５％。而“二线城市”札
幌、仙台、广岛和福冈则涨幅更
高，达２.８％。

虽然这几大城市住宅用地
价格升高，但上述２.６万处地点

中的６０％地价却继续下降。这
意味着，日本城乡住宅用地价
格差距进一步拉大。

日本国土交通省官员认
为，全国住宅用地平均价格上涨
主要有两大原因：其一是日本经
济情况有所复苏，另一原因是政
府一系列促进房地产市场发展
的政策起了作用，包括降低相关
税费并维持低利率等。

商用地跟风涨价

除了住宅用地外，日本商
业用地价格也有所攀升，连续
第二年呈上涨态势。从全国范
围来看，商业用地平均价格比
去年同期上涨了１.４％。

日本国土交通省官员认
为，这一方面是因为赴日旅游
的外国游客增多，一些热门旅

游城市需要新建酒店。另一方
面一些地区的“再发展计划”也
促进了商业用地的需求。

从各地情况来看，在住宅
用地涨幅排行榜中，冲绳以
３.０％排名首位。而在商业用地
涨幅排行榜中，大阪以５.０％位
列第一。值得一提的是，北海道
的住宅和商业用地平均涨幅为
０.２％，这也是当地２６年来首次
出现这种情况。这主要得益于
去年３月新开通的一条新干线
线路，这条线路通过北海道西
南部港口城市函馆，当地商业
用地价格也随之上涨。

根据共同社的说法，目前，
整个日本房价最贵的地方位于
东京，具体地点是银座地区的
山野乐器本店大楼，每平方米
价格为５０５０万日元（约合３０９万
元人民币）。 据新华社

房价上涨这事儿对咱中
国人来说不算什么新鲜事，而
且貌似除了房地产开发商高
兴，上至政府、下至百姓，都
很为这事儿挠头。但神奇的
是，日本人对这个新闻却是
当喜事来报的。每次房价上
涨，即便只像这次一样涨了万
分之二，日本人都恨不得奔走
相告。这种奇葩现象是怎么来
的呢？

众所周知，日本东京等大
城市曾以地价贵出名，号称

“把银座卖了能把纽约买下
来，把东京卖了能把美国买下
来”。但如果你现在去东京，在
街头随便哪个房地产中介门
前瞄上两眼，一定会感叹日本
房价还真不贵，基本上400万
至500万元人民币就能买到一
套通勤时间在1小时以内的
100平方米的房子，这个价格
与北京、上海这样的中国一线
城市相比（尤其是经过本轮涨
价潮后），已经基本持平。

但日本人的收入远高于
我们，如果把收入因素考虑进
去，那么日本人在东京花500
万元买一套100平方米的房
子，跟你在北京、上海花100
万元买一套100平方米的房
子感受是一样的。而且，人
家算的可是使用面积，不算
公摊哦！全部简装修可以直接
拎包入住哦！是不是真正的传
说中的“白菜价”？

可如果你据此认为日本
“房奴”的日子过得美滋滋，那
只能说你太幼稚了。事实上，
日本大部分小白领宁可租房
住也不敢买房，尽管日本现在
的租售比已高达8%。

最主要的原因还是日本
人被这些年来房价的冰火两
重天吓怕了。

1990年代初，日本也曾有
过一段房价疯涨的岁月。那年
头日本人的想法是这样的：日
本只有一个东京！东京掌握着
教育、医疗、金融、就业等资
源！所以东京房价不会跌！所
以大阪、京都等一线城市也不

会跌！所以临近的二线城市未
来也会涨！所以……所以还等
什么呢？赶紧买买买吧！

因此，那会儿的日本人为
买房真是拿出了毁家纾难的
勇气，很多人抵押掉自己一辈
子的工资，贷款买房。更有“会
玩”的人，跑到临近东京的千
叶县等地高价买下荒地，理由
是“不久之后，东京都就会发
展到这里。”

但之后发生的事情大家
都知道，既然有泡沫经济，自
然也有泡沫崩溃的那一天。需
要特别指出的是，日本房价的
崩溃是这样发生的——— 当房
价疯狂到一定程度时，最先出
现疲软的是三四线小城市，而
资本为了追求利润，在这种情
况下就退守二线城市“抱团取
暖”，二线守不住了再退到一
线。讽刺的是，这种“逐级退
守”反而促成了东京等地房价
的最后一轮疯涨。看不清形势
的日本老百姓，看到东京房价
还在涨后，反而更加坚定了房
价不会下跌的预期。于是，悲
剧终于降临了。

房地产泡沫破灭催生了
日本第一批“网吧难民”。其中
有一部分至今仍过着白天打
短工、晚上到网吧睡觉的悲
惨生活。更多的人则是被房
贷一辈子绑在了自己现有
的工作上，老板们在深知企
业员工因债务无法离职的
情况下，开始有意克扣工资
以便节省企业运营成本，日
本原本很受好评的企业与员
工关系遭到破坏。

今天的很多日本人彻底
被房子绑架了，他们不得不继
续工作，只为还清房贷。由于
日本开征了房产税，大约每年
的房产税率是5%，这样算下
来，一套500万元的房子，你每
年要交的钱是25万元。日本还
规定：房子买卖要交重税，赠
予也要交税。这些赋税让很多
人彻底绝望。也许，对于他们
来说唯一的救赎就是盼着房
价能涨上一涨，好让他们尽快
把房子脱手卖掉。

在老龄化加经济低迷的
当下，日本房价长期低迷已成
定局，当被房子套牢的日本人
喜迎万分之二的房价上涨时，
他们实际上是在奢望一个不
可能的梦。

日本政府２１日公布的最新数据显示，日本几大主要城市及周边地区居住者对住房的需求有所增
强，拉高了全国住宅用地平均价格。从全国范围来看，日本住宅用地价格９年来首次出现止跌回升的趋
势。同时，由于赴日旅游的外国游客数量增多，几个大城市的商业用地价格也有小幅攀升。

日本街头的房地产广告（资料片）

日日本本人人为为啥啥
喜喜迎迎房房价价上上涨涨??

全国

六大主要城市

本报记者 王昱

畅所昱言
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