
□本报记者 王倩

利率折扣还在，
放贷时间有所延长

在济南工作的小江，努力
了几年之后终于要实现在济南
买房的愿望，从上个月开始，
他开始忙着办各种手续，“总
房款120万元，我首付付了50
万，贷款70万，之前委托中介
的人帮我办理贷款的相关手
续，这过去一个多月时间了，
银行还没有开始放款。”小江
说，他听中介的工作人员介
绍，现在每个银行每个月房贷
的额度有限，银行审批之后，
就是要排队等放贷，“放贷时

间延长，其实对我没什么影
响，但心里总觉得不踏实。”
小江说。

作为小江委托的中介工作
人员，已经在房地产中介工作
了10年的万先生表示，现在办
理房贷，确实可能需要排队
等，主要就是银行每个月额度
有限，而对于等待的时间，万
先生称不一定，“银行批复比
较快，商业贷款的话，一周差
不多就能批下来，但真正放款
最快差不多要一个月，等两三
个月也有可能。”万先生说，
有的银行额度多，业务少，可
能就会放款快，而对于业务多
的银行，肯定等的时间就会比
较长。

而对于目前济南市场上房
贷利率折扣，万先生则称，现

在来看，基本还是维持之前的
利率，比如一些银行与楼盘有
合作的，如果是首套房贷款的
话，可能有的还能拿到八五折
的折扣，而大多银行首套房的
折扣在九折左右。万先生称，
在他的印象中，他在房地产行
业的10年，就是2009年左右，
首套房房贷利率最低到过七
折，随后到过八五折，九折。
“有的银行还在做八五折的折
扣，但要求贷款人是企事业单
位在编人员，有的还会有其它
限制，要求非常严苛。”万先
生说。

有银行主做利率
相对高的二套房贷

从去年开始，济南重新启

动限购，二套房房贷政策也跟
着收紧，首付最低四成且利率
上浮10%，但这并没有给二套
房市场降温，反而不少觉得这
样的政策之下，更决定要赶紧
买二套房。“如果现在不买，
不知道下一步会不会出新的政
策，可能影响会更大。”“孩
子要上学，买套面积小的二手
房，老人搬过去住，还能照顾
孩 子 。 这 二 套 房 ， 必 须
买。”……

类似的声音不绝于耳，同
样在中介公司从事金融业务的
吴先生表示，目前来看，济南
市场上，二套房房贷利率上浮
10%，也是要看首套房有没有
房贷，如果是首套房有房贷的
话，上浮10%就是肯定的了，
而如果首套房没有贷款的话，
有的银行还能拿到九折的折
扣。

记者在采访中了解到，二
套房利率上浮10%，有银行就
看准了这个商机，在每个月额
度有限的情况下，不少银行取
消了首套房的折扣，将其调整
到基准利率，甚至是上浮首套
房的利率，过滤到一部分客户
之后，将业务转到利率较高的
二套房市场，“我们银行现在
首套房利率在基准利率基础上
上浮5%，这样首套房客户就
不会选择我们这里，我们则主
做二套房和公寓产品。”一家
商业银行负责房贷的工作人员
坦言，银行每个月额度少，他

们只能挑更赚钱的做。这名工
作人员也告诉记者，不止他
们，现在也有不少商业银行将
业务转移到利率相对更高一些
的二套房信贷业务上。

下半年，利率折
扣是否还有？

从3月份开始，关于济南
限购升级的传言不断传出，尽
管相关部门出面进行了否认，
但在不少从事房地产中介人员
的口中，对于传言中所称的二
套房首付比例提高的说法，则
传得更为逼真。更有中介工作
人员信誓旦旦地表示，4月份
很可能就会出台实施，“现在
如果不买的话，接下来政策如
果有变化或者更严苛了，最终
还是自己为难。”对于现在还
在迟疑该不该入手买房的客
户，尤其是二套房客户，不少
中介人员都会这么劝说。

根据记者了解到的信息，
关于限购升级的政策，济南市
相关部门表示，目前并没有拟
定类似政策。但对于接下来房
地产市场的趋势，不少内部人
员已经做起了预测，“接下
来，房贷利率折扣可能会取
消。”一名房地产人士预测，
时间可能不会等很久，现在已
经有银行自己内部调整取消了
利率折扣。而对于接下来银行
方面会不会收紧贷款，还要看
接下来的限购政策。

有银行主做利率相对高的二套房贷，专业人士预测：

房房贷贷利利率率折折扣扣可可能能会会越越来来越越少少
济南限购重启已经有五个多月时间，记者从驻济部分银行了解到，限购政策刚实施

之后，银行房贷政策也跟着收紧，首套房最低首付提高到三成，二套房首付最低四成且
利率上浮10%，三套房禁贷。而这样的政策也已经成为过去，不少银行表示，
由于现在每个月贷款额度有限，放贷的时间有所延长，最长的可能要两

个月左右才能房贷。虽然不少购房者被限购，但房地产
市场仍然不断升温，尤其是二手房和二套房市场，有
的银行则坦言，将一套房房贷利率折扣取消或者适
当上调，有限的额度主做二套房。
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