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去年，济南市房产限购政策出台后，二手房市场房源减少，但中介机构的业
务量变化并不大。今年 4 月 19 日济南房产限购政策升级后，二手房房源大幅减
少，中介机构的业务量受影响较大，经纪人的收入随之降低，部分小中介机构可
能出现人员流动。

房产中介现在通过社区活动吸收房源。（资料片） 本报记者 戴伟 摄

■楼市调查·彷徨的中介

本报记者 刘帅 实习生 辛伟东

去年7月
二手房源就开始减少

某中介经纪人张莉莉（化名）告诉
齐鲁晚报记者，“去年10月济南临时加
急出台限购政策，到12月26日限购政
策出台期间，每个经纪人每个月大约
做两单房源销售，拿到手七八千元，
比2016年10月限购政策出台前收入
要低两三千元。但去年12月26日限购
政策出台后，经纪人的收入却上升，
每个月大约做三单，月收入达到一万
元左右。主要原因可能是二手房、新
房房源都比较稀缺。”另外两家中介相
关负责人介绍，去年济南出台的限购
政策并未对其业绩量产生较大影响，

“当时没限制太严格，有毁约的，但也
有新购房者。”

“去年12月26日限购政策出台后，
一开始购房者还在观望，但一个月后，
市场就慢慢回暖，特别是在今年2月之
后，房价均价涨了近一千元。二手房房
源也特别少，房源出来一套，不超过两
周就会被卖掉。刚需购房者考虑是否
购房的时间压缩了。”张莉莉说。

张莉莉分析，二手房房源数量在
去年7月就开始减少，因为房价慢慢在
涨，房主在观望。即便在去年10月和12
月底限购政策出台后，仍有房主认为
房价还会涨。

“就在4月，有个房主将房子挂价
88万元，结果在面谈过程中又涨了10
万元。最终购房者选不到好房源，还是
以98万元买了这套房子。”张莉莉说。

张莉莉透露，房源减少还有其他
原因。去年10月出台限购政策后，房
主担心卖便宜了，卖之后无法购买新
房。她接触的一个房主本已与购房者
签订了购房合同，但该房主发现有的
房源不如自己的房子，价格却比自己
卖得高，于是该房主毁约了。“再者，
就是购房资格问题。一开始，房主挂出
来房源也是盲目销售，拥有非济南户
籍的房主在得知购房者需要缴纳社保
才有资格购房后，担心自己无法购买，
就不卖了。”

原先一天接5个电话咨询
现在只有2个

张莉莉说，去年限购政策出台后，
房源确实比较紧张，这也是当时许多
中介面临的问题。为了找房源，各大中
介机构费尽心思。“从3月开始我们就
每周六在两个社区组织相关活动，宣
传我们的品牌。就在4月22日，我们还
开展‘世界地球日’社区活动，一则宣
传环境保护，二则希望能吸收新的房
源。”记者也注意到，多家中介机构在4
月22日举办“世界地球日”社区活动，
进行品牌宣传。

张莉莉说，通过社区活动吸收的
房源信息十分有限，“房源数量具体
数据难以统计，但是经手的下降20%
左右。”

张莉莉说，为了寻找二手房源，员

工会每天查询赶集网、58同城等网
站，搜集个人房源信息，打电话咨询
业主。“目前，60%到70%的业务量来
自于此。”但此次4月19日限购政策升
级后，员工的业务量也大大减少，“原
先员工每天接到5个电话咨询，目前
只有2个。”二手房中介房友运营总监
孙丰梅说。

中住地产公共事业部总经理邵淑
静认为，4月新的限购政策出台，无法
达到新购房条件的购房者会将部分房
源退让出来，而且很多购房者也会被
限制住，“房源也就不会显得那么紧
张，下半年新房供应量上来，所以大家
不必担心房源不足。”

经纪人收入减少
但尚未出现大规模离职现象

“4月19日限购政策升级后，限制
了很多外地购房者，已经有部分购房
者无法交齐首付款，只能与业主协商
解除合同。同时，新的限购政策也限制
了要改善居住的购房者，估计经纪人
的月收入也就能达到两三千元。”孙丰
梅说，已有购房者开始毁约。

在孙丰梅所在的房友中介，相关
负责人已经在4月20日和22日分别对
员工进行了培训，主要内容是尽量帮
助购房者和房主和平解决毁约问题。
再者，劝说想购买三室的购房者购买
二室，想购买二室的购房者购买一室。

“以后将侧重公寓和写字楼。”另
外一家中介机构的负责人说，他们也
进行了相关培训，向公寓、租赁和写字
楼进行倾斜。该负责人说，目前她正在
海南考察新的项目，“也为员工扩展新
的业务，增加他们收入，但海南也限购
了，外地人只能购买一套。”

孙丰梅和另外一家中介的经纪人
王洋（化名）告诉齐鲁晚报记者，“部分
购房者可能转向公寓，但是毕竟公寓
没有住宅投资价值大，也不是学区房，
前景不容乐观。”两人透露，部分同事
已经做好长期应对这一局面的准备。

27岁的王洋从外地来到济南打
工，去年结婚，准备今年购买70平米的
小两室，“但是新政出来之后，首付一
下子达到60%，我们只能选择等待。我
对象已经怀孕，目前租住在一套条件
一般的一室内。如果这样继续下去，我
可能另外选择一份职业。”

张莉莉今年31岁。她说，她和家人
居住在一套两室内，原本也打算改善
一下居住条件，但一套房源已有房贷，
如果选择购买三室的话，以目前政策
无法购买新房。

孙丰梅说，她所在的公司目前还
没有离职现象，“可能是限购政策下，
整个行业都会如此。”但她也坦承，部
分小中介机构可能出现人员流动，“还
有就是经纪人为大学本科学历的，在
目前环境下，可能另谋职业，因为收入
不符合心理预期。”

其他中介相关负责人也称，去年
两次限购政策出台后，并未出现员工
大批量辞职现象，但4月新的限购政策
出台，业务量下降30%，员工收入受到
影响。

房房源源持持续续减减少少
中中介介谋谋求求转转型型

国家统计局最新数据显示，今年1-3
月，全国新房销售面积同比增长19 . 5%，增
速较1-2月回落5 . 6个百分点，回落趋势非
常明显。去年10月20个热点城市强化或重
启限购限贷，今年春节后又加大了调控力
度，这些措施的直接效果，就是新房销售
明显下滑。

国家统计局70城房价数据显示，3月

热点一二线城市新房价格同比涨幅继续
回落，环比总体平稳，因此，新房市场可
谓“量跌价稳”，但二手住房价格明显反
弹，价格环比平均上涨0 . 8%，比2月翻了
一倍，而且已连续24个月上涨。不少城市
出现二手住房价格超过新房并快速上涨
的情况。

据《中国证券报》

楼楼市市有有望望进进入入二二手手房房时时代代
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