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本报记者 韩笑

去年贷出 21 . 9 万笔

从公布的年度报告来看，
2016年公积金缴存额914 . 9亿
元，同比增长12 . 3%。截至2016
年底，全省缴存总额5815 . 7亿
元，缴存余额2770亿元，同比分
别增长18 . 7%、9 . 6%。同年，山
东全年提取住房公积金510 . 9
万笔、673 . 5亿元，同比分别增
长5 . 5%、39%。

在贷款发放方面，去年公
积金发放额创历史新高，全年
发放个人住房贷款21 . 9万笔、
746 . 2亿元。同时，全年回收个
人住房贷款279 . 9亿元。

2016年，公积金通过支持
保障性住房建设，解决中低收
入群体住房问题。去年共有
24 . 3亿元公积金支持保障新
住房建设项目贷款，建筑面积
共172 . 8万平方米，可解决2 . 2
万户中低收入职工家庭的住房
问题。

在支持租房方面，严格落
实提取住房公积金支付房租政
策，简化办理手续和要件材料，
改进提取机制，扩大了政策受
益面。全年租房提取额达14 . 4
亿元，是2015年的6 . 6倍。

2016年，资金运用率大幅
提高。截至2016年底，全省资金
运用率81%，同比提升10 . 6个
百分点。实现住房公积金存款
额549 . 8亿元，其中活期39亿
元，1年以内定期（含）140 . 4亿
元，1年以上定期252 . 8亿元，
其他存款 117 . 6 亿元。

缴存比不得超过 12%

人民银行济南分行副行
长、党委委员刘健表示，从2016

年2月21日起，将职工住房公积
金账户存款利率，由按照缴存
时间执行活期和三个月定期存
款基准利率，调整为统一按一
年期定期存款基准利率执行。
此次调整后，职工住房公积金
账户存款利率统一按1 . 50%执
行。通过存款利率调整，增加职
工利息收入14亿元。去年开始，
借款职工的住房公积金贷款均
执行新的利率，借款职工可节
约贷款利息支出18亿元。

按照住建部、发展改革委
等4部门文件精神，山东省自去
年7月1日起，全面落实规范和
阶段性适当降低住房公积金缴
存比例政策。按照控高保低政
策，单位和职工住房公积金缴
存比例均不得低于5%，不得高
于12%。凡缴存比例高于12%
的，一律予以规范调整。

自2016年7月1日起，至2018
年4月30日，企业可以根据自身
生产经营状况，经职工代表大会
或工会讨论通过后，在5%至12%
之间确定住房公积金缴存比例。
同时，生产经营困难的企业，经
职工代表大会或工会讨论通过
后，并经住房公积金管理中心审
核，报住房公积金管理委员会批
准后，可暂缓缴存住房公积金，
待企业效益好转后，再恢复缴存
并补缴其缓缴的住房公积金。

省住建厅相关负责人介
绍，“住房公积金的这个缴存比
例在2014年初就开始执行，4部
门的文件要求这一规定要更规
范地执行，企业在自行确定比
例的时候程序也将更简便。”目
前，全省已杜绝超比例缴存住
房公积金的现象，超比例缴存
的2819个单位13 . 6万人全部
规范到位，减轻单位负担3 . 7
亿元；12个困难企业7 . 1万人
缓缴了住房公积金，减轻企业
负担4 . 3亿元。

本报记者 魏新丽 王杰
实习生 赵夏晔 冯沛然

28 日下午，济南市房地产
业协会召开“当前济南房地产市
场研讨会”，对2017年一季度房
地产市场情况进行介绍，同时对
420 限购政策进行解读。限购细
则或在五一后出台，届时限购引
起的退房纠纷可得到有效解决。
专家预计，下半年房价可能会出
现小幅回落。

限购后市场趋于理性
预计成交量降五六成

会上，山东财经大学山东省
房地产业发展研究中心副主任，
济南市房地产业协会发言人孙
大海博士表示，本次调控出台，
市场的反应非常强烈。政策出台
仅一周多，各楼盘的来访量都有
50%-60%的下滑。

万科与会人员表示，限购政
策中，对当前房地产市场影响最

大的是首付比例的提升与户籍
限制。“基于万科本地 7 个楼盘
的认购待签情况，目前已有 40%
客户选择退房。此外，基于对
2017 年 1229 位成交客户的首
付比例、户口限制、贷款年限等
因素调研分析，万科公司预测限
购政策对整体市场未来成交量
将带来 40%-50% 的下降。”该人
士表示，“主要影响到外地户口
需要在济南买房的人群，占受影
响人群的 60% 左右。”

中建的发言人也表示，限购
后市场降温明显，“最直接的便
是客户量大幅下降，比例高达
60%-70%。”

因限购导致退房
购房者或不算违约

420 政策出台之后，目前尚
未出台相关细则。信贷政策等详
细限购举措，目前尚没有官方答
复。目前，相关部门已经在研究
限购细则，预计在五一后向社会

统一发布。“其实限购政策已经
较为明确，细则将会在信贷政策
等方面进行补充。”济南市房协
秘书长李刚说。

限购政策出台后，不少在
420 前签订购房合同的购房者，
因为首付比例提高，无法购房，
因此引发退房潮，也导致了购房
者和开发商之间的许多纠纷。对
此，李刚表示，济南将参考北京
等地的政策，对因政策原因导致
的购房纠纷，购房者可以不承担
违约金。不过具体实施细则还在
研究中。“我们考虑采取仲裁，法
院调解等，制定一个快速流程，
让购房者可以合法维护自己的
权益。”李刚说。

此次对外地人首付设限，李
刚表示，济南正处于发展起步阶
段，市场会慢慢平稳向好。“如何
调理这部分误伤的负面影响，让
市场恢复到平稳健康发展的轨
道上来，都需要从长远利益出
发，建立政策的长效机制。”

李刚说，国家层面目前提出

来房地产市场的长效机制有两
条：逐步推行租售并举和现房销
售，这两项政策都将会对今后的
房地产市场发展带来方向性的，
甚至颠覆性的改变。

限购仍有可能加码
章丘投机者或被套

限购之后，济南市房协也对
济南房地产市场情况进行了调
研，发现不少楼盘到访量大幅度
下滑。“限购之后，可以预见市场
会经历一个量跌价稳、量价齐跌
的过程。”与会专家表示。

与会专家认为，本次调研释
放出一个信号，如果 4 月份住宅
市场上涨趋势得不到有效遏制，
那么国家层面不排除出台更加
严厉政策的可能性。

李刚说，从济南市场实际来
看，在4-6月份，企业对抗降价的
承受力依旧较强。但随着在建楼
盘12层进度逐渐达到，市场的供
应量会恢复，去年几个高价拿地

的企业也将开始进入预售环节。
在高压调控下，价格如果无法达
到企业上涨的预期，那压力无疑
就会转移到企业这一边。

房协调研了济南市销售前
十的开发商，他们今年的销售指
标一共可达1000亿元。因此，对
于开发商来说，下半年的销售压
力是非常大的。对于去年高价拿
地的开发商来说，受限价影响，
未来的资金压力也很大。

因此，有关专家认为，下半
年存在营销活动增加的可能性，
不排除出现较前期价格小幅下
降的可能。对开发企业来讲，部
分企业资金面趋紧，在资源整合
的情况下，并购现象会增多。

关于章丘区，孙大海认为章
丘后续供应量具有潜力，且在城
市基础设施未完成的情况下，又
被纳入了限购区域，有效需求增
长受到限制。前期追涨的投资投
机，大部分会达不到原有预期，
在流通环节受限的情况下，炒房
者可能会资金被套，成本增加。

山东首晒公积金细账，缴存余额还有2770亿

去去年年放放出出774466亿亿公公贷贷创创新新高高
28 日，省政府新闻办公室举行发布会，全面披露了 2016 年全

省住房公积金管理的机构概况、业务运行情况、主要财务数据、资
产风险状况、社会经济效益和其他重要事项等6个方面的内容。据
了解，今年是披露全部基础指标和分析指标的第一年。
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