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本报记者 喻雯 魏新丽
实习生 赵夏晔

为防认筹消息泄露
收走置业顾问手机

“房子已经认筹完了，我还
没接到置业顾问的电话。”28
日，济南市民孙明（化名）很是
无奈地讲述了他的认筹经历。

孙明说，早在一个月前，他
就已经确定了想要购买的楼层
和户型。“置业顾问也明确说认
筹前会告诉我，我就一直在等
通知。”孙明说，25日深夜，置业
顾问又跟他确认了购房意向。

“我当时还信心满满地认为，参
与认筹肯定没问题。”孙明说。

等了两天，孙明一直没有
接到置业顾问电话。直到27日
晚上，他在微信群里看到有人
晒出了自己的认筹号后，才知
道当晚就开始认筹了。“原来开
发商已经偷偷地开始认筹了。”
孙明说，他立即给置业顾问打
电话，但是一直没有接通。

一直到了28日下午，他才
接到置业顾问的电话。对方称，
他对27日晚上认筹的事并不知
道。“他说他手头几十个意向客
户，只有个位数的人拿到了认
筹号，这些人怎么拿到的，置业
顾问也不知情。”孙明说。

市民郑先生也遭遇了同样
的问题。6月27日傍晚，他突然
接到电话通知，说是房子在下
午刚拿到预售证，计划在晚上
九十点开始认筹。“当时这个人
嘱咐我不能告诉我的置业顾
问，担心置业顾问会把认筹的
消息告诉其他客户。”结果到了
晚上12点多，郑先生一直没有
接到认筹的通知。

28日早上5点，一个自称是
置业顾问的人在购房微信群里
发出了道歉信。说27日晚他们
的手机电脑都被公司收走了，
固话也被拔掉了，他们知道认
筹的时候，认筹已经结束。一名
置业顾问透露，27日晚的认筹
是在另一个售楼处进行的。

全款的优先
“应对”限价政策

目前济南还存在全款和
贷款区别对待的现象。今年5
月中旬，市民崔女士在融创财
富中心看上一套140平米左右
的房子用作改善。当得知崔女
士是贷款买房时，置业顾问
说，即便拿到了认筹号也无法
确定可以选到房子。如果可以
一次性付款，能确保优先并且
一定选到房。

“一套房子300多万呢，哪
有能力全款？”崔女士觉着能全
款买房的人肯定不多，但置业
顾问的说法让她完全出乎预
料。当时计划推出260多套房
子，有600多组客户认筹，其中
有100多人是明确可以付全款
的，所以开发商就把客户分成
两组，一组是全款的，一组是贷
款的。先由全款的客户选房，贷
款组之后选。

一业内人士介绍，优先卖
给全款客户已是现在售房的潜
规则了。同样是东部一家高端
楼盘，客户选房的顺序就是：全
款、首付比例高的、首付比例低
的。虽然会在同一天开盘，但贷
款客户与一次性付款客户选房
时间却不同。开发商会提前与
一次性付款客户签订协议保证
客户能够支付全款，开盘时，一
次性付款客户上午提前选定房
源后，剩余房源才会在当天下
午面向其他客户开放。

该业内人士坦言，一次性
付款优先选房这种营销方式或
是开发商对于限价政策的一种

“应对”。目前，济南预售许可申
请实行一房一价申报政策，要
求开发商利润率控制在合理范
围内，且3个月内不得涨价，违
者不予网签。客户购房时一次
性付清全款，开发商便可拖延
网签大打“时间差”。等几个月
后开发商申请价格上调时再提
高房价进行网签，开发商或将
因此获得更高利益。

捆绑车位
将约谈整改

由于政府对楼盘价格进行
监管，因此不少开发商打起了
车位和地下室的主意。阳光100
一名业主蒋女士说，早在今年3
月22日，小区五期的车位开始
认筹。当天交了2万块钱的认筹
金，拿到了认筹号后就一直等
待车位开盘。

“当时开发商说的是3月底
就会开盘，但是等到月底时又
通知清明小长假开盘，随后又
拖至五一小长假至今仍然未开
盘。”这让蒋女士很是无奈。“有
不少业主说，开发商想涨价，所
以一直拖着。”蒋女士说，他们
也就此问过开发商，但是至今
没有明确回复。

车位捆绑销售的情况也不
少见。高先生是市中区二环南
路某小区的业主，小区停车位
的价格从15万元上涨到20万
元，并且如果同时购买地下室
才给予价格优惠。“这是不是也
属于捆绑销售？”高先生问。

其实从4月15日起，山东省
已经开展为期半年的打击囤房
炒房的专项行动，其中就提到
开发企业不得通过商品住宅高
价装修、捆绑销售高价车位

（库）及储藏室等变相涨价的途
径躲避价格管控。“对于捆绑车
位变相涨价的行为，我们会对
开发商进行约谈，规定价格，要
求限期整改。整改不成功的，就
不准网签。”济南市建设部门相
关人士表示。

而对于不公开认筹、全款
优先选房等行为，山东省住建
部门一位负责人称：“目前法律
法规上尚没有对这些行为进行
界定。”出于快速回款的考虑，
开发商一般会选择全款客户，

“这是开发商和购房者正常的
交易行为。”该负责人称。不过，
他也表示，这种现象对市场交
易的公平性存在影响，属于灰
色地带。

买买房房
真真累累

今年上半年，济南市房地产市场供应量不足，供求关系紧张，楼市乱象频生。像偷偷认筹开
盘、全款优先选房、捆绑车位、地下室，炒高车位等现象时有发生。楼市乱象给市场带来了负面影
响，也损害了购房者的利益。

《房屋建筑和市政工程质量监督管理办法》7月1日施行

保保修修期期从从购购房房之之日日起起计计算算
维维修修费费用用开开发发商商承承担担

本报济南6月28日讯（记者
张玉岩） 28日，记者从山

东省政府新闻办新闻发布会
上了解到，山东出台了《山东
省房屋建筑和市政工程质量
监督管理办法》以及《山东省
工程建设标准化管理办法》，
于2017年7月1日正式施行。

住宅工程，建设单位应
当先组织分户验收，合格后
再组织竣工验收。房地产开
发项目竣工后，房地产开发
企业应当依法对项目规划要
求是否落实、基础设施和配
套公用设施是否建设完毕等
事项进行综合验收。自综合
验收合格之日起15日内，将
综合验收报告报房地产开发
主管部门备案。未经验收并

备案的，不得交付使用。违反
规定的建设单位将被处以1
万元以上3万元以下的罚款。

《质量监督管理办法》要
求开发商承担保修责任。房
地产开发商对其销售的商品
房保修期，自商品房交付购
房人之日起计算，并且要在
商品房买卖合同中载明。商
品房在保修期限内出现质量
缺陷的，开发商应当按照合
同约定履行保修义务。如果
不履行义务，业主、业主委员
会或者其委托的物业服务企
业可以提出申请，经物业主
管部门核实后，维修费用在
开发商交存的物业质量保修
金中列支。

此外，山东实行工程质

量终身责任制，参与工程建
设的质量责任主体、单位和
相关责任人员，应当按照法
律、法规和有关规定，在工程
设计使用年限内对工程质量
负相应的终身责任。建设单
位为工程质量第一责任人，
对工程质量负总责，勘察、设
计、施工、监理单位对工程质
量负主要责任，施工图审查
机构、检测机构、建筑材料生
产供应等单位对工程质量负
相关责任。

《质量监督管理办法》还
调高了保障性住房工程的见
证取样比例，取样从不低于
应取数量的 3 0%提高到了
100%。同时规定，未经检验或
者检验不合格的，不得使用。

本报记者 喻雯 魏新丽
实习生 赵夏晔

针对目前房地产市场的
乱象，业内人士分析称，这主
要是由于市场供求关系紧张
所导致。“目前东部市场的库
存量应该还不到三个月，一
般来说，库存量在六个月以
下，市场供求关系就处在不
健康的状态，去化率会非常
快。”该业内人士分析称。“东
部基本没有可买的楼盘了，
一开盘就会被抢光。”东部某
楼盘置业顾问称。

由于此前限购政策规
定，商品房12层以上才能领

取预售证，因此济南市上半
年的市场供应量一直偏小。
这就导致了购房者拿着钱却
抢不到买房。“开发商为了避
免去年出现的疯狂认筹现
象，很多都选择暗地里认筹，
低调开盘。”一房地产行业资
深人士称。

综合各方信息来看，要
根治目前楼市的乱象，就是
要加大供应量，给购房者以
宽松的购房环境。好消息是
经过半年的饥渴期，下半年，
济南的楼市供应量将逐渐上
升。“目前不少开发商赶工期
都赶得差不多了，七八月份
陆续开始供应，九月开始，一

直持续到十一月份，将会有
大量楼盘入市。”济南东部某
楼盘置业顾问称。

据了解，南北康地块的
楼盘将很快入市，弥补南部
市场的库存不足。而像东部
的鲁能泰山七号、绿地城、龙
湖、万达文旅城、中新国际
城、中建锦绣天地等，也都集
中在第四季度开盘。“目前政
府对价格监管很严，而且楼
盘大量入市后，缓解供求紧
张，价格也不会上涨太多，东
部价格会在一万二三左右。”
业内人士分析称。因此，想要
买房的购房者大可不必紧
张，可以耐心等待。

下下半半年年房房不不少少，，价价格格也也不不会会大大涨涨

今年4月17日，我省出台规定严打囤房炒房，本报曾进行报道。

济南一楼盘半夜认筹，大批购房者到来。 网友供图
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