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本报记者 时培磊 许建立
实习生 周成昊 赵结

床垫直接铺地面
远看就像大通铺

小程是章丘某高校的一名
大学生，过了这个暑假，他就大
四了。为了明年毕业好找工作，
他们班的17名同学一起来到济
南市区实习。从7月15日到16日，
本报记者见证了他们的租房之
路，有忧虑、有兴奋，也有无奈。
现在小程和11名同学租住在诚
基中心3号楼的一处公寓内，其
他6名同学租住在别处。

虽然现在大家看起来都安
定下来了，但从确定实习时间
和地点，再到找好住的地方，3
天的时间里17位同学的微信联
络群每天都像炸锅一样。“人
多，意见也多，而且意见不好统
一，起先打算住在一起，或者是
住的地方离得近一点，有什么
事好有个照应。”小程说。不过，
经过两天的网上看房，大家愈
发觉得，以学生的经济实力，只
有群租房符合他们的要求。

联系好中介后，17日上午，
17名同学分成男女两组，各自
去看要租的公寓。男生这边看
的公寓条件还算好，而女生那
边看房的情况不乐观。

兜兜转转，他们又回到了
诚基中心，十多人看中了3号楼
9层的一处公寓。这处复式公寓
上下加起来大约50平方，可住
下11人，房东还没有进行隔断，
只有床垫直接放在地面上。从
远处看，跟大通铺没什么两样。

“众口难调，最终11人决定住在
这，楼上住6名女生，楼下住5名
男生，其他同学再去别的地方
继续找房子。11人交了房租和
中介费共6050元，每人550元，这
个价格能够接受。”小程说。

贵重物品随身带
根本没什么隐私

“自从住在这里，我的秩序
意识、机会意识、抢为人先的意
识明显增强了。”现住在洪家楼
小区的小李苦笑着说。小李今
年刚毕业，找到的工作都不太
理想，便着手准备考研，毕业离
校后住在了现在的群租房里。

这套70多平米两室一厅的
房子里摆满了床位，共有20来
个，目前住着15个人左右。小李
的床铺位于一个六人间，也是

上下铺，俨然学校里的宿舍。小
李告诉记者，她不好意思朝家
里要太多钱，这里的铺位一个
月仅200块钱，在洪家楼附近算
便宜的了。

闲暇时，小李宁愿待在学
校教室里，也不愿回租房里，十
多个人住在一起，多少有些不
方便。为了跟其他人错开作息，
小李每天早上5点多就起来洗
漱，吃完早餐便去自习室，一直
到晚上睡觉时才回来。

随着群租房数量的扩张，
无论是对于房客还是周边业
主，都存在诸多不便和问题。

曾在山东师范大学附近小
区租住过群租房的小徐称，她
住的房子70多平，被房东隔成
了大大小小20多个铺位，有六
人间，也有十多个铺的大厅，其
中一个储物室被改成了两人
间。由于小区位置较好，她住六
人间的铺位一个月450块钱。

这个群租房类似一个小公
寓，交完钱，看了看身份证，签
合同入住。不过，她发现，“不少
曾经住过的熟人，有的只住几
天，给房东打个电话预约，交了
钱就能住了，也不用登记啥信
息。”小徐告诉记者，群租房的
流动性很大，很多人还没来得
及认识就又换了一拨人。

小徐也对陌生的环境和人
保持着警惕，“贵重物品要随身
携带。”群租房租客进进出出，
虽然大家都有钥匙，为了方便，

一般都敞着大门，安全是个很
大的问题。除此之外，生活在公
共空间需要大家相互迁就，“作
息都不一样，很吵很乱，根本没
有什么隐私。”

房客素质不高
邻居遭了殃

周边业主也深受其苦。最
近，东城逸家小区贤园二区的
业主群非常活跃，一个议题就
是群租房。

业主介绍，贤园二区卖出7个
楼盘，入住率并不高，大部分业主
正在装修房子。尽管如此，群租房
却在小区遍地开花。“开公寓没
问题，但是开在居民楼里就不对
了。”邵先生在业主群里说。

他说，小区里不少房东把
房子托管给中介，中介又在房
子里打了隔间，用来群租。对
此，部分房东并不知情，即便知
道也是睁一只眼闭一只眼。

邵先生介绍，他所在的单
元共80来户，目前搬进来住的
只有十多户，其中有六户是群
租的，大概占了一半的比例。越
来越多新入住的群租陌生人让
业主普遍缺乏安全感，卫生、扰
民等问题都让楼里的业主担
忧。“中介弄了隔断，乱改格局，
私拉乱接电线，人员如此密集，
安全隐患也比较大。”

此外，“有部分人素质比较
低，乱扔垃圾、随地大小便，我

们那个应急通道都快成公共厕
所了。”业主郑先生说。

这引起业主的不满。“我们
把情况反映给物业，要求整改，
但是物业说自己不是执法部
门，没法管理；我们给房东说，
有的房东就搪塞过去，也不正
面处理问题。”业主邵先生称，
目前，小区的物业把群租房做
了登记，并到派出所做了备案。

群租不是租赁主流
未来需政策规范

租赁市场业内人士罗先生
表示，未来群租房肯定需要规
范，很多房产租赁公司在群租
房领域掘得“第一桶金”后，也
在迅速转型，从事正常的房屋
租赁，这是市场发展的必然。

罗先生举例，济南的群租
房多位于一些商圈、高校和某
些只适合租赁的小区周边，其
他地方的群租房很少，从事群
租房的公司也很集中。记者了
解到，相比于正常的单间单人
出租，群租虽然人均花费明显
降低，总体来算，群租租赁价
格高于单间出租价格一倍左
右。例如山师附近小区一套70
平米的房子正常租金在每月
2500-3000元，而隔断成床铺，
一个床位均价在400元，一套
房20多个床位，如果住满人，
租金是正常的2倍多。

罗先生介绍，虽然群租获
利更高，但存在很大风险。群租
公司打着租赁政策的擦边球，
从网上招揽房源和客源，因租
期都比较短，类似“短线交易”，
受节点影响比较大，比如暑假。

业内人士王女士也说，群
租房短时间内可以存在，但长
期来看，还是得回归政策范围
内，不然群租房的很多难题无
法解决。现在很多群租房像是
青年旅舍，但在环境、管理、安
全等方面比青年旅舍差远了。

另外，业内很多主流的专
业租赁企业或中介机构，在群
租房领域内的业务量较少。记
者调查中也发现，个人房主手
持几套房群租的情况较为多
见，像洪家楼小区的一位群租
房东至少有3套房。

不过面对低收入人群对廉
价住房的巨大需求，王女士也
表示，在巨大需求面前更要看
到隐患，相关部门应该重视起
来，应通过政策引导，增加适合
低收入群体租住的房屋建设投
入，让他们有更多选择。

本报讯 21日，上海易居
房地产研究院发布《全国50城
房租收入比研究》报告，数据
显示，6月份全国50个城市超七
成房租相对收入较高。青岛、
济南也都超过25%，属于租金
相对较高城市。

报告中所说的房租收入
比，是指个人租房租金费用与
个人可支配收入的比值。房租
收入比等于人均住房租金除
以城镇居民可支配收入。

单看房租收入比的分子，
北京、上海、深圳3个城市的人
均住房租金高于2000元/月，其
中，北京房租水平最高，平均
房租为2748元/月，房租收入比
高达58%。

我省的青岛和济南人均
住房租金也接近1000元/月，分
别为970元/月、918元/月。

具体来看各城市的房租
收入比，北京（ 5 8 % ）、深圳

（54%）、三亚（48%）、上海（48%）
等 4个城市房租收入比高于
45%，属于租金严重过高城市。

12个城市房租收入比在25%
及以下水平，属于租金相对合理
城市，包括保定、长沙等。

另外34个城市房租收入比
在25%-45%之间，属于租金相
对过高城市，其中山东省的青
岛、济南均超过2 5%，分别为
27%和26%。

易居研究院研究员王梦
雯认为，全国50个城市超七成
房租相对收入较高，说明大中
城市住房租赁市场存在较大
量需求。未来我国政府发展租
赁市场，既要结合市场化手
段，同时还要考虑加强政府扶
持力度，针对不同租房者制定
差异化补贴政策。 据中新社

7700平平米米的的房房子子““窝窝””下下了了2200人人
房东多赚一倍房客少交房租，可群租安全隐患谁来管

部分城市房租收入比

北京

深圳

青岛

济南

58%

54%

27%

26%

近日，住建部会同国家发展改革委、公安部等八
部门联合印发了《关于在人口净流入的大中城市加快
发展住房租赁市场的通知》，将12个城市作为首批试
点单位，规范住房租赁市场。

在租房市场中，一个典型问题就是群租房。年轻
人手头拮据又有租房需求，廉价的群租房成了他们的
选择，但这也带来不少隐患。

洪家楼附近一小区宣传栏上贴满群租广告。 本报记者 时培磊 摄

在济南一处群租房内，没有床只有床垫，屋内拉一条绳子晾衣服。 本报记者 许建立 摄

葛相关新闻

济济青青人人均均住住房房租租金金
每每月月近近千千


	A04-PDF 版面

