
B11-12

2017年8月3日 星期四

编辑：刘文倩 组版：刘静齐鲁楼市

目前购房者表示将持观望态度。

7月28日，省政府办公厅印
发了《关于进一步加强房地产
市场调控工作的通知》，推出14
条政策，加码房地产调控。很多
市民关心，政策发布后，对济南
将会有什么影响？济南的房地
产调控还会进一步加码吗？

山山东东1144条条加加码码房房地地产产调调控控
济济南南如如何何落落地地？？
如房价上涨过快，不排除调控加码可能

本报记者 喻雯 魏新丽
见习记者 赵夏晔

房价上涨过快促加码调控
济南不排除加码可能

《关于进一步加强房地产市
场调控工作的通知》中提到“商
品住房库存消化周期偏低、房价
上涨压力较大的城市应依法综合
采取限购、限贷、限制转让等措
施，适时扩大限购、限贷范围，
坚决遏制房价过快上涨势头。”

该条传递出的信号是，如果
房价上涨遏制不住，那么不排除
限购继续加码的可能性。具体到
济南，济南属于房价上涨压力较
大的城市，属于被监控的热点城
市，调控政策也一直很严格。据
有关人士透露，目前调控效果明
显，市场相对稳定，如果能够持
续下去，那么调控不会再加码。
但是如果房价控制不住，出现像
去年一样的疯狂上涨，那就会继
续加码调控。

在二手房方面，14条里也明
确提出：“加大工作力度，确保
2017年9月30日前将二手房与一手
房纳入统一的市场监测、监管和
调控范围，坚决防止二手房市场
失控。”

对济南来说，历次调控中，
二手房一直是被纳入其中的，对
二手房的市场监测也一直在进
行。不过，一直以来，新房的交
易数据都是对外公布的，每天签
约多少套，都可以去建委网站上
查询。但是二手房的交易数据是
不透明的，并没有官方发布，多
由各大民间平台提供二手房交易
数据，数据之间常常打架。因
此，二手房的数据是否也会跟新
房一样公布，值得期待。

下半年库存将逐渐补足
12层政策不会变

在房地产调控中，新房的价
格和供应，始终是关注的重点。

此次14条中对市场的供求关系调
节提出了要求：“把握商品住房
供应节奏。各地要建立商品住房
项目行政审批快速通道，提高办
事效率，督促在建项目加快建设
进度，尽快形成有效供应。商品
住房库存消化周期较长的地方，
应适当放宽开工时限，放缓供应
节奏。”

对于济南来说，上半年供应
量较少，库存量一度较为紧张。
这也是因为限购政策中规定12层
后才能发预售证，导致工期延
长。因此政策一出，就有人问，
济南的12层政策会进行调整吗？

对此，济南市建设部门的有
关人士给出了明确的答复，那就
是“不会变”。“从年初到现在，济
南市的库存正在逐渐补足，预计
八九月之后，去年拍地的房产企
业将陆续推出产品，补充市场库
存量，让济南的库存逐渐到达一
个较为健康的水平。所以，目前
1 2层才拿预售证的政策不会改
变，未来现房销售也是市场发展
的趋势。”

二手房交易加强监管
税收、银行、网签有望联网

在二手房监管方面，《文件》中
指出，要“全面落实二手房交易合
同网签备案制度，实现贷款审核发
放、税收征缴与网签备案合同相关
联，防止交易欺诈、骗取贷款、偷逃
税款等行为。”

在二手房市场，许多买卖双
方一套房子报出三个评估价，一
个是真实成交价格、一个是低价
格给税务部门用于低报税、一个
高价格用于银行贷款。三个价格
造就了阴阳合同，也会造成避税
等行为。

这种现象的发生，归根到底
是因为网签、税务和银行这几个
系统相互不关联。所以此次政策
中强调要实现贷款审核发放、税
收征缴和网签备案合同相关联，
如果济南真的能够落地，将给二
手房市场带来巨大的改变。

还有一条二手房的政策跟购

房者相关：“全面实施二手房交易
资金监管制度，保证房屋交易资金
安全，维护买卖双方合法权益。”

所谓二手房资金监管，是指
二手房交易双方为保证交易资金
的安全，由买方将房屋交易资金
交付给房管机构在银行开立的监
管专户，待交易双方完成房屋所
有权转移登记后，便通知银行按
照约定向卖方支付房屋交易资金
的行为，确保买卖双方钱证两
清。

济南的资金监管从2009年就
开始实行，但是因为属于购房者
自愿行为，所以使用的人较少。
资金监管可以维护买卖双方的合
法权益，还将有效遏制炒房行
为，是值得推广的。据了解，济
南市也正在研究制定相关政策，
推进这一制度的落地。

首次提出租售同权
具体落实政策还得等

山东省也首次提出“培育和
发展住房租赁市场。建立健全购
租并举的住房制度，租房人办理
居住证后享有义务教育、医疗等
基本公共服务，落实提取住房公
积金支付房租政策，鼓励新市民
通过租房解决居住需求。“

最近，住建部下发《关于在
人口净流入的大中城市加快发展
住房租赁市场的通知》，要求人
口净流入的大中城市要支持相关
国有企业转型为住房租赁企业，鼓
励民营的机构化、规模化住房租赁
企业发展，广州、深圳、南京、郑州
等12个城市成为首批试点。

以武汉为例，试点工作中将
多渠道增加租赁住房供应，允许
提取公积金支付房租，适时研究
出台符合条件的承租人享受子女
就近入学等“租售同权”等公共
服务政策措施，多方着手加快构
建购租并举的市场格局。

济南并不在试点城市之中，
相关政策也并未研究。不过，租
售同权，培育租赁市场，成为发
房地产发展的趋势。未来济南将
如何，还得看政策。

8月2日上午，中新国际城售楼处内购房者廖廖无几。
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