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为了吸引更多年轻人的参
与，东悦城还准备建立一个24
小时营业的小吃一条街，将济
宁夹饼、川味面、凉皮等小吃都
集中在一起，而且每一样小吃
都只选一家，但是口味一定要
纯正和美味。“现在的年轻人
啊，就喜欢吃凉皮、夹饼这样的
小吃，正好我就跟哑巴混沌这
样的传统小吃结合在一起，成
为一个年轻人餐饮的聚集地。”
张建伟说。

不仅如此，东悦城还准备
在商场主楼引进全国一二线城
市非常火爆的四星级酒店———
亚朵酒店。“这家四星级酒店走
的同样是中端路线，价格整体
在300元左右，每个房间24小时
都有香薰，房间里的布草、摆件
所有能看到的都可以对外出

售，此外还有免费的咖啡厅、健
身房等,配套设施非常齐全，体
验度不会让市民失望的。”张建
伟表示。

从老天马商场到如今的东
悦城，它的蝶变让不少市民充
满了期待。东悦城定位中端消
费，但是赢得平民消费群体的
青睐并不容易，因为他们的消
费诉求是“低价”但不“掉价”，
实用、质量好与价格适中同等
重要。现在的市民向中档消费
转变的同时，所追求的是更合
适的产品和更优质的价格 ,以
及一站式的服务体验 ,所以采
访中一些东悦城实体店的负责
人提出了“街边店的价格,品牌
高端的质量”的口号,以更优质
的价格和更合适的产品来服务
消费者。

“老天马”蝶变，济宁太白路商圈再添商业综合体
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差异化消费，商品有面有范

济宁太白楼路商圈，
济宁最重要的商圈之一，
其商场、超市、家电卖场
等各种商业综合体俱全，
从太白楼路西边的运河
城、秀水城、苏宁广场到
太白楼路东边的万达、银
座商城、大润发超市，基
本囊括了济宁高中端消
费。不少人对东悦城总经
理张建伟选择太白楼路
商圈存有疑问，张建伟十
分坦然。

“我做的是差异化消
费，定位中端市场，在这

里的衣服品质有保证，而
价格又比较亲民。”张建
伟说，对面的万达属于中
高端消费，市民正儿八经
买件衣服几百元或者上
千元都比较正常。伴随着
太东大市场的拆除，以及
城区棚户区改造，让济宁
饭店片区、济宁纺织品批
发市场、百货站片区，均
都在改造项目范围内，以
后市区不在建设批发类
市场，创业经营者在太白
楼路无其它经营场所，所
以他就把目光投向了中

端，“我的计划就是吸引
年轻人进到东悦城，花个
能接受的价格买件区别
于淘宝产品，或者地摊货
的高质量产品。”

张建伟介绍，为了打
造一所运河城与秀水城
的结合体，东悦城并不要
求商场全部是知名品牌。
既要有名品折扣店，也要
有独具个性的平价时装
店。为此，张建伟特地招
商了像阿迪、耐克大型折
扣店，同时还吸引了不少
秀水城的优秀商户进驻。

实体店重体验，打造年轻人聚集地

除了定位中端消费
以 外 ，东 悦 城 还 准 备 发
展成一个年轻人的聚集
地。“我认为首先要从商
场内环境上进行改变。”
说到此时张建伟的眼里
闪 着 兴 奋 的 光 芒 ，他 拿
出手机介绍临沂著名的
时 尚 花 街 商 业 体 的 照
片。“它们的灯五光十色
的 ，用 的 都 是 稀 奇 古 怪
的造型，有灯管有灯泡；
还 有 柱 子 、整 条 街 的 装
饰，全部用的假花假草，
但是一进门就感觉生机
盎 然 。最 重 要 的 是 街 边
随 处 可 见 啤 酒 桶 、不 规
则 的 凳 子 ，很 潮 很 年
轻。”张建伟计划把东悦
城装饰的比时尚花街还
年 轻 随 意 ，给 年 轻 人 一
个更好的购物环境。

而在招商方面，东悦
城也有些与众不同。入驻
的商户必须具有互联网思
维，且销售商品在品质高
的情况下必须时尚，东悦
城会像面试一样严格的挑
选商家。商场将采用B2C+
C2C+O2O+微商模式+体
验式实体店的经营模式，
换句话说每个商家和商场
是共营体，定期对商城店
主进行免费电子商务培训
指导。

“ 我 们 将 实 体 店 打
造 成 体 验 店 ，把 距 离 近
的线上消费者吸引到线
下 实 体 店 来 销 售 ，距 离
远 的 用 快 递 物 流 发 货 ，
开 始 一 种 新 的 消 费 模
式。”张建伟介绍，东悦
城的互联网思维体现在
线上和线下联动一起把

货 卖 出 去 ，通 过 在 线 有
效 预 计 等 方 式 ，合 理 安
排 ,节约成本，对拉动新
品，新店的消费更快捷，
降低线下实体店对黄金
旺铺的依赖，大大减少租
金，运行等支出。增加一
些商城内没有的合作商
家，增加顾客的浏览量，
解决客户的其它服务需
求，增强客户粘性和平台
的活力。

“等装修好后，商铺门
口我都会挂一个大大的二
维码，同时鼓励入驻销售
衣服、鞋子等微商采取合
伙人制度。还有我们东悦
城有自己的App，有很多
小年轻逛街看中衣服但有
些犹豫，现在回家直接下
单立马送货到家。”张建伟
说。

文/图 本报记者 晋森 马云雪

网罗济宁最棒美食
24小时小吃街上全有

东悦城外墙正在装修中。

傍晚来临，灯火辉煌的太白楼路商圈格外显眼，遛
弯、购物、吃饭的市民络绎不绝。然而细心的市民发现曾
经的老天马商场有了“人气”，商场外墙被施工围栏围起，
横空出世的东悦城购物广场成为了老天马商场的新名
字，屹立在太白楼路商圈。

装修后的东悦城(效果图)。
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