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售售楼楼员员中中介介““助助力力””
消消费费贷贷““插插足足””楼楼市市
贷前审查挺严，贷后不大管

本报济南9月18日讯（记
者 王小蒙） 18日，记者从
山东省卫计委了解到，《山东
省公立医疗机构药品采购推
行“ 两 票 制 ”实 施 方 案（ 试
行）》（以下称“方案”）已出
台，将于10月13日起正式施
行。今年年底前，全省近三千
家各级公立医疗机构将全面
启动实施“两票制”。

“两票制”是指，药品生产
企业到流通企业开一次发票，
流通企业到医疗机构开一次发
票。山东省卫计委副巡视员邱
枫林说，“两票制”减少了药品
流通加价环节，药品价格会出

现不同程度的下调空间。同时
随着流通环节缩减，药品可追
溯性增强，更有助于打击“非法
挂靠”“过票洗钱”等违法违规
行为。

根据“方案”要求，11月1
日起，济南、青岛、东营、潍
坊、威海、滨州6个国家联系
医改试点城市率先启动实施

“两票制”。同时在试点城市
三甲综合医院，选择部分用
量较大、市场供应渠道简单
的药品试行“一票制”（医疗
机构与药品生产企业直接结
算货款、药品生产企业自行
或委托配送，药品生产企业

到医疗机构开一次票）。
同时，12月31日起，全省各

级公立医疗机构全面启动实施
“两票制”。据山东省卫计委药
政处副处长亓玢介绍，这其中
包含六百多家城市公立医院和
两千余家基层医疗机构。

在省药品集中采购平台，
将会公布“第一票”和“第二票”
开票企业清单，允许增加“第三
票”的医疗机构清单，以及“一
票制”试点医院、企业和药品清
单。对不按规定执行“两票制”
要求的药品生产企业、流通企
业，将从清单中撤出，取消其投
标、中标和配送资格。

本报记者 张頔

首付凑不齐
购房用上消费贷

“有了孩子之后，早些年买
的小户型住起来太紧巴。而且
最近房价上涨，再买一套面积
大的房子对我们来说挺紧迫。”
今年春天就打定主意要购买二
套房的济南市民小吴，最近在
济南北部某小区看中了一套二
手房。房子全价130万元，由于
是二套房，各大银行都执行六
成首付。

78万元的首付款对于工
薪阶层小吴来说，并不是一个
小数目。夫妻二人借来凑去，只
筹集到了50万元。“首付凑不
齐，房源随时都可能易手。”小
吴在向亲友借钱时，有位同事
给他指点了一条“捷径”——— 消
费贷。

消费贷款的类别分为抵押
贷款和信用贷款，针对个人消
费者用于购买耐用消费品，或
者装修、购置家具。消费贷款
纯信用额度上限一般为30万
元，3 0万元以上大额贷款都
需要抵押。类别不同，放款方
式 与 贷 后 管 理 方 式 也 有 不
同。小吴这位同事就刚办理
了一笔15万元的消费贷，用在
了购房首付款上。

“我有车房做抵押，信用记
录也没污点，银行对这些材料
审核得很严，一旦认定我具有
还款能力，最终这笔钱具体用
在了哪里，经办人员也不会深
究。以装修申请下来的钱，买房
也一个样，到期能连本带息还
上就好了。”据小吴的同事介
绍，对于30万元以上的大额抵
押贷款，银行放款要求只能刷
卡或委托支付使用，一旦资金
出现可疑操作或流向房地产市
场会立马收贷。而30万元以下
的信用贷款用户可以选择提
款，虽然有的银行还会附加要

求，比如提供后续消费小票供
贷后检查，但如果有按期还款
的把握，贷后监控也不会那么
严格。

中介乘虚而入
资金成本超10%

除了这位同事，帮小吴“想
路子”的还有提供房源的房产
中介。实际上，楼盘销售人员或
房产、金融中介“帮助”购房者，
以不合规的方式筹措首付款
项，这事本身并不新鲜，只是手
段在不断翻新。

“以前银行大多要求三成
首付，客户资金不够的话，通过
办理大额信用卡再套现基本能
救急。”这位自称能帮小吴“筹
齐六成首付”的房产中介说，只
要有身份证，中介可以伪造工
作证明、收入证明等文件，申请
信用卡再套取现金。当然，无论
是伪造文件还是大额套现，都
属于违规行为。

然而，当银行将二套房首
付提高到六成之后，信用卡套
现的钱就显得不够了。此时，消
费贷俨然成了更合适的筹款渠
道。如果还款能力的相关证明
满足不了银行对消费贷款的要
求，那就有中介乘虚而入了。

“我们可以通过融资平台与银
行对接，替你申请个人消费贷
款，但要一次性缴纳贷款金额
5%的服务费。”上述房产中介
介绍，如果客户担心银行严查
贷款用途，那他们也可以联系
企业，帮客户申请个人大额消
费或经营性贷款。

贷款通过企业账户再转到
客户账户。这样操作之后，系统
监控的每一笔资金都是合法合
规并有明确用途的，只不过要
给企业额外的“通道”费用。“这
个费用至少是贷款总额的5%，
再加上银行贷款利率，走这个
路子得承受年化11%的资金成
本。”小吴想了想自己背负的亲
友借款，决定还是等等再说。

“以我们家的收入能力，还款是
很吃力的，万一出现突发性的
支出，自己抵押的首套住房恐
怕也将保不住了。”

利用短期限、高利率的消
费贷投机房地产无疑是放大风
险的“加杠杆”投资行为。特别
像小吴这样背负借款、还款能
力有限的购房者，如果以超过
10%的资金成本去违规获取消
费贷，很容易出现财务状况崩
盘的情况。

我省消费贷占比不大
未出台专项监管文件

部分消费贷以及信用卡借
款用于支付购房款，“消费贷补
充房贷首付”暗中流入房地产
市场，扰乱了房地产市场的调
控目标。这一现象已引起监管
部门的重视。近期北京、深圳、
江苏等地下发文件，要求严查
个人消费贷款流入房地产市场
的现象并予以纠正。

具体来说，北京严查个贷
违规购房细则要求银行自查
对象为单笔20万元以上消费
贷，并着重关注房抵贷、短期
内办理两笔及以上消费贷款、
贷后短期回流至借款人账户
等7项特征。深圳细则明确将
个人消费贷款最长期限缩短
为5年。江苏细则则要求各商
业银行建立大额消费信贷投
向监测机制，按月向人行和银
监局提交报告。

9月15日，记者从相关监管
部门了解到，山东近期尚未针
对消费贷出台专门的监管文
件。9月18日，记者从人民银行
济南分行了解到，1-8月份，山
东省中长期贷款增加4519 . 3
亿元，同比多增1291 . 5亿元，
占全部新增贷款的99 . 5%，同
比提高28 . 6个百分点。从这几
个数据可以看出，今年我省的
新增贷款绝大多数都是中长
期贷款，短期（1年及1年以下）
的消费贷款占比并不明显。

公公立立医医院院买买药药能能享享““出出厂厂价价””了了
我省6市试点推行药品采购“两票制”

消费金融是最近几年金融圈的一个热词，各大商业银行以及消费金融公司、网贷公司花样层出
不穷，无抵押、无担保、极速放款……各类名目的消费信贷产品大大增加。然而这些意在促进个人消
费或助力个人经营的金融产品，却被某些人违规利用，投入到了房地产市场，让个人风险和系统风
险大为增加。

18日上午，国家统计局发布《2017年8月70个大中城市住
宅销售价格变动情况》，山东省四个城市进入统计。其中，济南
新房、二手房价格双双下降，青岛、济宁、烟台则轻微上涨。

根据统计数据，济南8月新建商品住宅价格环比下降
0 . 3%，结束了持续五个月的微涨。从今年3月份开始，济南新房
价格每月都有轻微上涨，7月份上涨0 . 1%。

除济南外，省内其余三个纳入统计的城市，新房价格环比
都实现了上涨。其中青岛环比上涨0 . 3%；烟台环比上涨0 . 5%；
济宁上涨幅度最大，达0 . 7%。新房价格与去年同期相比，济南
同比上涨11 . 2%；青岛同比上涨9 . 3%；烟台同比上涨8 . 1%；济宁
同比上涨8 . 6%。

在二手房价格方面，济南也出现了环比下降，下降幅度达
0 . 6%，与去年同期相比，上涨13 . 3%；青岛二手房价格环比上涨
0 . 5%，同比上涨15 . 3%；烟台环比上涨0 . 5，同比上涨6 . 5%；济宁
环比上涨0 . 7%，同比上涨6 . 2%。

在70个大中城市中，一线城市房价环比继续下降，二三线
城市涨幅有所回落。初步测算，8月份，一线城市新建商品住宅
和二手住宅价格环比均下降0 . 3%。二线城市新建商品住宅和
二手住宅价格环比分别上涨0 . 2%和0 . 3%，涨幅分别比上月回
落0 . 2和0 . 1个百分点。三线城市新建商品住宅价格环比上涨
0 . 4%，涨幅比上月回落0 . 2个百分点；二手住宅价格环比上涨
0 . 4%，涨幅与上月相同。 本报记者 魏新丽

葛相关新闻

8月济南新房、二手房价格双降
青岛、烟台、济宁环比微涨

8月份一线城市房价环比继续下降 据新华社
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2017年1至8月新建商品住宅价格指数环比变化。

2017年1至8月新建商品住宅价格指数同比变化。
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