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本报记者 陶相银
通讯员 杨大杰

房产销售已过八成
外来户久居十年

因为发展早，银滩遭遇房地
产业瓶颈也早，也就更早地踏上
了转型之路。从2011年起，乳山
叫停旅游房产的规划审批和开
发建设，引导房地产开发企业告
别传统“盖房卖房”的简单粗放
式开发思路，变传统地产为健康
养生养老地产。

“7月和8月，酒店天天爆满。”
近日，在银滩的申菱假日酒店，总
经理助理许力文说，每年夏季，银
滩的小区、酒店、景区处处人头攒
动，但随着秋冬季节到来，整个银
滩便进入“空城”的状态，各小区
的入住率降至20%左右。

然而，空城只是人去楼空，
实际上这里的房产销售量已超
过80%。

银滩半年空的原因并不复
杂。十几年前，正是房地产开发
建设的黄金期，银滩凭借得天独
厚的自然条件吸引了全国各地
的开发商，银滩也因此在短短几
年内高楼林立。美丽的风光和宜
人的气候，以及相对低廉的房
价，吸引了全国各地的购房者蜂
拥而至。

购房者的目的主要有三种：
一是用于度假，买了房也并不常
住，每年来住一段时间就走，甚
至常年不来。二是用于养老，买
了先搁置起来，待退休后再来居
住。三是用于投资，买房是为了
日后卖房，买两套、多套者不在
少数，全款买下整单元楼房的例
子也不胜枚举。如此一来，大量
房产闲置也就不足为奇。

房产闲置还有一个更重要
的原因——— 配套设施不完善。交
通不便、医院少、学校少、冬天不
集中供暖……很多方面都曾被
居民诟病。于是，很多居民便成
为“候鸟”，夏季来，冬季走。

然而，银滩原本就是一个省
级旅游度假区，按照度假区的标
准来计算，银滩的配套设施早在
六年前就已经符合标准。“从硬
件设施方面拿银滩跟大都市来
比，对银滩是不公平的。”在银滩
买房养老的北京某高校金融学
院教授潘金生说，“毕竟这里的
房价只有几千元钱，而大都市的
房价高达数万元。”潘金生也是
银滩居民，在银滩住了10年之
久，“银滩与大都市的差距在一
步步缩小，但银滩的自然环境是
大都市永远赶不上的。”

即便只入住一户
今年暖气也将进家

2005年12月，叶颖从黑龙江
省佳木斯市搬进银滩的新家时，
整栋楼上只有她家一户，“整个
小区也就住了十来户”。当年，她
在楼下还开了一家超市，“夏天
还好说，顾客挺多。过完国庆节，
就没几个人了。”为了招揽生意，
她甚至要在店门口播放免费的
录像，以吸引顾客——— 附近工地
的建筑工人。

常住银滩12年，叶颖对银滩
的变化是有发言权的。叶颖说：

“现在出门就有公交车，到处都
有商场，银滩就是一座小城市
了。”小区居民越来越多，社区有
舞蹈队、乐队等各种团体，叶颖
参加的舞蹈队就有200多人，他
们来自全国各地，但已经从“候
鸟”变为常住居民。

银滩作为乳山“南部提升”
的新城区，特别是随着威海“全
域城市化、市域一体化”战略布
局的实施，已成为威海“环海发
展”的重要节点，常住人口增加，
设施配套不完善的问题得到全

面改善，作为乳山滨海新区城市
规划的中心区，正在按照城市的
标准逐步完善区域基础设施配
套，全方位提升服务功能。

目前，银滩已建成了总里程
195公里的“五纵二十横”交通网
络，串联起300多平方公里的区
域。从原先仅有两条公交线路、
25辆公交车到去年增加为5条公
交线路、44辆公交车，实现每三
个居民小区就有一个公交站点，
而且所有的公交车全部是新能
源智能公交车。日前，银滩又新
增2条城市环行公交、1条旅游公
交线路。

白沙滩镇一所省级规范化
学校，现有的1900名学生中，外
地学生人数接近一半。在银滩，
所有银行都至少设有两处网点，
均衡地分布在各社区。

此外，银滩近年来铺设了
130余公里污水管网，建成了两
座日处理能力5万吨的污水处理
厂和日处理能力500吨的污水处
理站。实施了天然气置换工程，
先期入住的4.5万户居民全部通
上了天然气。

冬季没有暖气，是居民反响
最大的问题。其实，银滩早已建
设了热电厂，铺设了全覆盖式供
暖管网，但仅有部分居民小区实
现了集中供暖或小区内部供暖。
今年冬季，银滩部分新居民小区
将实施分户供暖，即便整栋楼只
有一户居民，暖气也将进入家
中。此外，太阳能供暖、电力供
暖、燃气供暖、地热供暖等供暖
方式也将覆盖尚且不能集中供
暖的小区。

基础设施配套的逐步提升，
也引来了新的人气，银滩常住人
口正以每年10%的速度增长。

本以为钱打了水漂
孰料烂尾楼华丽变身

在金鼎·银龙湾有两处小区
居民聚集的地方，一是业主会
所，二是综合公园。约3000㎡的
会所内，健身房、图书阅览室、棋
牌室、干洗店、餐厅、票务中心、
儿童乐园一应俱全。占地约
50000㎡的综合公园，不仅花香
芬芳，流水潺潺，还有露天泳池、
沙滩网球、采摘林、休闲水吧、运
动场，居民在家门口就可以享受

到各项养生配套服务。
很难想象，如此高档的金

鼎·银龙湾在三年前是一处烂
尾楼盘。更让人难以理解的是，
当年三四线城市楼市萧条的艰
难时刻，在乳山滨海新区管委
会的引导下，金鼎地产先后接
手了银龙湾和海晶城两处烂尾
楼盘，让业主的权益得到了最
大的保障。

65岁的刘贵英来自福建省
福州市，每年夏天来住，冬天再
回福州，即便是老伴已经在9月
初回了福州，她还是决定住到
11月份再回去，“福州的空气也
很好，但银滩这里的气候更宜
人。”

“原以为买房子的钱打水漂
了，没想到这下还赚到了，竟能
坐着游艇看房子，虽然房子比预
期交付晚了几年，但我不后悔。”
来自北京的业主周华说。2014年
前，周华在海郡小区购买了一套
期房。按照合同约定，当年就能
交房入住，后来遭遇项目停工，
房子交付一直遥遥无期。为了能
够尽早在海边安家，周华参加了
后来的房产调换，以楼房差价折
算的方式入住了现在的东方威
尼斯项目中心区域楼盘。

与金鼎·银龙湾的做法类
似，松海房地产也对开发建设
面积进行了控制，土地转用于
配套社区服务、医疗服务、餐饮
购物、文体活动中心等生活设
施和游艇码头、湖心岛人工沙
滩等旅游休闲养生设施，同时
规划建设了特色商品文化展示
交易区和湿地保护区等。“虽然
可销售的海景房总面积少了，
看似销售总额相对少了，但完
善的配套既可避免形成库存，
而且还可解决空置的问题，这
笔账还是划算的。”松海房地产
负责人许大林说。

目前，在银滩已有6个烂尾
楼盘重获新生，今年还有两处烂
尾楼盘的历史遗留问题将得到
解决。

吃住酒店单人间
82岁老太移居八年

在银滩，绝大多数房子的面
积在50㎡至70㎡之间。这是为了
迎合购房者的目的——— 养生、养

老、度假。
“这一天，比退休前还忙

活。”在东方国际颐养中心，62岁
的梁丽民说起了她这一天到晚
的流程，做操、打拳、练剑、跳舞、
练字、打牌……“在这里才体会
到了什么叫‘老有所乐’。”梁丽
民来自北京，是名退休教师，
2013年就搬到了银滩居住，2014
年抛下原本买的房子搬进了东
方国际颐养中心，“这里是专业
养老机构，服务好。”

潘金生对这里的生活更满
意，“想玩有地方、有伙伴，不想
做饭这里有食堂，我们老两口按
最高标准生活，一个月也就2000
多块钱。”潘金生在东方国际颐
养中心买了一套房，“等于是在
北京买个卫生间的钱”。再回生
活了数十年的北京，他们反而不
适应了，“在这养老，我们老人舒
心，儿女们也安心”。

在东方国际颐养中心设有
生活、医疗、养老、活动四大功能
区域，甚至还专门配有阳光浴、
空气浴、温泉浴、森林浴专业设
施，供老人专享。潘金生对东方
国际颐养中心的经营宗旨赞不
绝口，这句宗旨是“替天下儿女
尽孝、让世间父母无忧”。

在申菱假日酒店，82岁的王
绪荣正过着她期望中的生活。她
的房间是普通的酒店单人间，连
吃带住每月需要花2600元，“住
得舒服，吃得不错，整天有帮闺
女、小子陪我聊天，花这钱我认
了。”王绪荣是济宁邹城人，有仨
儿子，但她于2009年在银滩买了
房并搬来住，“趁着能动弹，自己
出来住，乐和，不给子女添麻
烦。”老伴去世后，孤身一人的王
绪荣拒绝去养老院，但由于患有
高血压、心脏病，她身边不能没
人照顾，自去年起，她搬到了申
菱假日酒店，酒店工作人员就成
了她口中的“闺女、小子”，“随叫
随到，不叫也经常来，就感觉自
己身边有一群孩子似的。”

而申菱假日酒店、申菱公馆
的前身也是烂尾楼。华丽变身得
益于乳山滨海新区大健康产业
发展思路的提出。一招破产重
整、腾笼换鸟，让大楼焕发新生
机，以健康养生为基础发展大健
康产业让申菱养老养生机构迎
来发展的春天。

安安居居乳乳山山银银滩滩的的外外来来面面孔孔
楼市去库存带来人气，常住人口每年增长10%

在威海乳山银滩东方颐养中心，老人老有所乐。 本报记者 陶相银 摄

10年前，潘金生等
人还是外地的陌生人，
如今他们已在银滩安家
乐居，成了这里的新市
民。是什么让他们放下
了对故土的眷恋而长居
于此？记者探访发现，威
海乳山银滩房地产曾遭
遇发展瓶颈，但在近年
的转型去库存中反而为
当地留住了人气。

“银滩与大都市的
差距在一步步缩小，但
银滩的自然环境是大都
市永远赶不上的。”
北京 潘金生

“现在出门就有公
交车，到处都有商场，银
滩就是一座小城市了。”
黑龙江 叶颖

“原以为买房子的
钱打水漂了，没想到这
下还赚到了，竟能坐着
游艇看房子。”
北京 周华

“住得舒服，吃得不
错，整天有帮闺女、小子
陪我聊天，花这钱我认
了。”
济宁 王绪荣

“每年夏天来住，冬
天再回福州，福州的空
气也很好，但银滩这里
的气候更宜人。”
福建 刘贵英

葛安居者说
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