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继威海后，聊城拟加入限售行列

外外地地人人购购房房，，证证满满三三年年才才可可交交易易
随着房价不断攀升，楼市调控蔓延至三线城市，我省的聊城、威海纷纷出台了政策。10月11日，聊城市政府公布征求

意见稿，在市城区范围内实行新购住房(包括新建商品住房和二手住房)限制转让措施，即本市居民新购住房自取得产权
证书满2年后方可上市交易。而对于非本市居民新购住房，聊城、威海两地都要求取得产权证书满3年后方可上市交易。

本报记者 张跃峰 林丹丹

购三套住房
禁止发放贷款

在《关于促进全市房地产市
场平稳健康发展的意见（征求意
见稿）》中，聊城市提出落实差别
化的住房信贷政策，以家庭(包
括借款人、配偶及未成年子女)
为单位，对贷款购买首套自住房
的，贷款最低首付款比例不得低
于20%；对贷款购买二套普通自
住房的，贷款最低首付款比例不
得低于30%，贷款利率上浮10%；
对贷款购买三套普通自住房的，
禁止贷款；同时房地产开发企业
不得拒绝或阻挠购房者选择住
房公积金贷款，不得对选择住房
公积金贷款的购房者提高销售
价格，不得增加不利于选择住房
公积金贷款购房者的附带条件；
严控投资投机性购房。在市城区
(东昌府区、经开区、高新区和度
假区)范围内实行新购住房(包
括新建商品住房和二手住房)限
制转让措施，即本市居民新购住
房自取得产权证书满2年后方可
上市交易，非本市居民新购住房
自取得产权证书满3年后方可上
市交易。

无独有偶，威海也曾在8月
底出台《关于加强市区房地产市
场调控工作的意见》，明确指出，
非本市户籍居民家庭在环翠区
环翠楼、竹岛、鲸园街道办事处，
高区怡园、田和街道办事处，经
区皇冠、凤林、西苑街道办事处
范围内，购买的新建商品住房和
二手住房，须取得不动产权属证
书满3年后方可上市交易。

房企买地建房
得用自有资金

征求意见稿中提出，聊城
将建立购地资金审查制度，确
保房地产开发企业使用合规自
有资金购地，不得是银行贷款、
股东借款、转贷或筹集资金等
不合规资金。如发现资金来源
与申报不符或违反规定的，解
除成交确认书，并2年内禁止在
全市范围内参与土地招拍挂；
严格执行土地利用动态巡查制
度，督促房地产开发企业及时、
足额缴纳土地出让价款，并严
格按照合同约定及时开工、按
时竣工；对未能按照出让合同
约定日期或国土资源主管部门
同意延建所另行约定日期开竣
工的，受让人应按照出让合同
约定支付违约金；造成土地闲
置的，出让人应按有关规定征
缴土地闲置费，直至无偿收回
闲置土地。

对未按约定履行出让合
同、欠缴出让金、恶意炒作土地
或囤积土地的房地产开发企
业，将依法处置，并纳入土地交
易市场诚信黑名单，2年内不得
在全市范围内参与土地竞买。
改进住宅用地出让方式，积极
探索采取“限房价、竞地价”“限
地价、竞自持面积”“限地价、竞
房价”“限地价、竞配建”等方
式，严防高价地扰乱市场预期。
在保障房配建方面，保障房(安
置房)配建比例要不低于项目
建设面积的5%，且其品质要与
本宗地内商品住房同一标准，
另外，政府享有优先选择安置
房的权利。

聊城均价已达七千
威海中介业务已缩水

市政府出手调整楼市的
背后，是在聊城房价不断刷新
的背景下。根据来自中国房产
超市的一组数据，进入2017年

以来，聊城房价呈现持续上涨
态势。截至9月份，2017年聊
城整体房价上涨1670 . 6元/
㎡，整体上涨幅度达30 . 2%。
一组名为“2017年9月山东省
房价排名”的数据在网上热
传，这组数据显示，聊城主城
区 9月份平均房价已经高达
7000多元一平方米，在全省17
个城市中跃居第七位。

去年，聊城还很少能见到
每平方米过万元的情况，如今
每平方米万元以上的情况也已
经不是新闻，而且主城区二手
房的平均价格也已经达到了每
平方米7000元以上。

有市民表示，按照当前聊
城新开发楼盘办理产权证书的
传统，一般会在交房后两到三
年内办理，加上限售规定的年
限，那么买的房子大约得在手
里留5年时间才能再交易。

据聊城一房产中介负责
人分析，就算是本地市民在一
些新楼盘炒房的话，最快也得
5年后才能出手。

新政的出台对威海有何
影响？威海宜居房产经纪有限
公司总经理司占兵说，新政出
台一个多月，目前威海购房者
趋于理性，公司目前成交量有
所下滑。初步统计，3—7月，公
司每个月的成交量在百余套，
而9月份，公司成交量仅有50
套，业务缩水一半。司占兵说，
威海自今年4月起房价开始上
涨，他认为威海房价上升主要
有几方面因素，一线二线城市
的限购，让不少一二线城市的
购房者转向威海。另外，地产
巨头恒大地产等入驻，也让威
海房价有所上涨。今年4月初，
一位房主卖100万元的房子，
第二天突然反悔要卖110万
元，尽管一天涨了10万元，但
买房者还是同意购买了。

本报记者 魏新丽

在调控满一周年之际，
国内楼市又掀起新一轮调
控风暴。记者梳理发现，此
轮限购除了大打“限售”牌
之外，另一个重要特点是，
限购风潮开始从一、二线热
点城市向三、四线非热点城
市蔓延，这与部分三、四线
城市楼市过热相关。

国家楼市调控的大方
向是“因城施策”，在这一
大政策的指导之下，一个
城市是否发布楼市调控政
策，主要考虑该城市楼市
的供需结构和实际的微观
市场表现。

合富辉煌（中国）山东
公司副总经理许传明说，
以聊城为例，近期出现了
较大的市场波动，确实出
现了过热的现象，出台调
控政策并不意外。

“省内的地级市，在去
年上半年时去库存的压力
都很大，但是到了今年上半
年，库存已经处理得差不多
了，大多维持在一个较为合
理的水平，而且很多城市的
房价都有所上涨。”许传明
说。

在这个背景之下，受到
济南、青岛这两个区域中心
的影响，周边地级市市场较
容易出现过大的波动。

“一般来说，特大型城
市和热点城市，会是楼市的
风向，区域中心城市的市场
热度会传导给周边城市。因
此，一、二线城市发布限购
后，往往会引来三、四线城
市的跟进。”许传明说。

到2017年，楼市的热度
传导到地级市，很多地级市
需求抬头，发生局部过热的
现象。在这种情况下，出现
限购也就不足为奇了。

本报青岛10月13日讯（记
者 潘旭业 高寒） 宜家在
青岛拿地了。10月13日，位于
青岛崂山区深圳路以东、合肥
路以南、青银高速以西的一宗
批发零售用地在网上进行拍
卖，该地块被宜家（中国）投资
有限公司拿下，成交总金额
58358 . 436万元。未来宜家在
山东将现“一省两店”格局。

根据公告显示，地块位于崂
山区深圳路以东、合肥路以南、
青银高速以西。规划用途批发零
售，土地面积51111.4平方米，规
划建筑面积84333平方米，拍卖
起始价6910元/平方米，竞买保
证金29137万元。最终，参与竞拍
的只有宜家（中国）投资有限公

司一家企业，以楼面地价6920元
/平方米，总价58358.436万元，成
功将该地块收入囊中。

作为瑞典家居零售巨头，
宜家在中国受到了消费者的
普遍欢迎。此次宜家中国在青
岛拿地，也意味着宜家正式落
地青岛。拿下地是第一步，大
家更关心的自然是何时才能
够开工建设。据了解，项目计
划2018年上半年开工，2019
年上半年开门纳客。

宜家在青岛拍地的消息
引发了人们讨论。“济南已经
有宜家了，青岛再开一家，两
家会‘打架’吗？”“未来，山东
是否还会开更多的宜家？”记
者了解到，仅济南本地及周边

游客，已经足够撑得起宜家济
南店的运营。宜家方面也表
示，首先，济南市场有足够的
消费潜力，对家居需求也日益
递增，宜家济南商场对此充满
信心。此外，宜家在中国现处
于快速发展阶段，一个区域开
设两家宜家店的情况其实并
不鲜见。例如，在长三角地区，
就先后有上海徐汇店、南京
店、无锡店、宁波店、上海宝山
店、苏州店、南通店开业。

不仅如此，北京、上海、成
都、广州已经或即将出现“一
城两店”的情况。作为坐拥一
亿人口、城市化快速发展的山
东，在济青两地开店，其实并
不会出现市场饱和的情况。

本报记者 高寒

10月13日，宜家济南店工
作人员Helen表示，自开业至今
大约50天的时间，济南店共迎
来了100万消费者。根据数据统
计，平均每位消费者购买 9件
宜家产品。总体来看，客流量和
销售情况符合开业前市场调研
的预期。销量位于前列的产品
分别为儿童用品、卧室家具及

客厅家具。“也就是说，作为山
东首家宜家店，其接纳的山东
消费者还是很给力的。”

开业当天，不少市民从青岛、
德州坐火车来逛宜家的场景令人
记忆犹新。而随着宜家开业热潮
退去，其顾客也越来越回归本地
化。Helen介绍，约80%的顾客来自
济南本地，20%来自山东省内及部
分省外城市。但在“十一”期间，外
地访客比例超过了30%。

5 . 8亿拿下崂山区深圳路东地块

宜宜家家落落户户青青岛岛，，未未来来““一一省省两两店店””

葛延伸调查

葛延伸报道

济济南南宜宜家家已已迎迎百百万万客客
本本地地客客流流约约占占八八成成

热热度度传传导导至至地地级级市市
调调控控不不足足为为奇奇

噪1 .房地产开发企业使用自有资金购地，不得是银行贷款。

噪2 .资金来源与申报不符，2年内禁止参与土地招拍挂。

噪3 .贷款购首套自住房，贷款最低首付款比例不得低于20%。

噪4 .贷款购二套房，首付款不得低于30%，贷款利率上浮10%。

噪5 .对贷款购买三套普通自住房的，禁止贷款。

噪6 .房企不得拒绝或阻挠购房者选择住房公积金贷款。

噪7.本市居民新购住房自取得产权证书满2年后方可上市交易。

噪8 .非本市居民新购住房自取得产权证书满3年后方可交易。

聊城调控措施一览
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