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老老楼楼加加挂挂电电梯梯，，济济南南有有了了样样板板
系首个通过审批的自筹经费项目，春节前有望用起来

11月28日，济南市历城区
闵子骞路14号1号楼2单元加装
电梯项目通过济南历城区规划
局审批，即将进入施工审批阶
段。据悉，这是济南老旧小区加
装电梯政策出台后，首个通过
审批的项目。至此，济南有了老
楼加挂电梯的样板项目。

本报记者 王杰

筹划落实仅耗时月余
挨家挨户讲解方案

“今天，济南历城区规划局
审批通过了我们单元楼加装电
梯的项目，方案即将进入施工
审批阶段，不久便能正式开工
啦！”消息传开，闵子骞路14号1
号楼2单元的十多户业主终于
松了口气。

记者从济南市规划部门了
解到，这是《济南市既有住宅增
设电梯有关手续办理导则》实
施细则公布后，济南老旧小区
加装电梯的首个获规划审批通
过的项目，也是工程进度最快
的一个小区，系业主自筹经费、
集体协商的成果。

闵子骞路14号是山东电力
核电建设集团公司百花公寓，
于1997年完工，由多栋六层的单
元楼组成。与其他老旧小区一
样，早期规划并未考虑电梯问
题。随着小区老龄人口的增多，
老人上下楼难的问题日益突出。
家有老人且住在四楼的张斌，对
此看在眼里急在心里，“换房子
不实际，只能忍着”。

今年6月,济南出台了《济
南市既有建筑增设电梯办法
(试行)》,四层以上并未列入房
屋征收范围以及未设电梯的多
业主住宅可以进行申请。办法
出台后,张斌心中便萌生了“加
装电梯”的念头。不过，鉴于老
楼加装电梯是一个巴掌拍不响
的事儿，张斌便开始与楼上楼
下的邻居们商议。结果是三楼
往上的业主基本同意，一、二楼
业主有所犹豫但并不反对。

一、二楼业主不反对，给了
张斌等业主希望。10月16日，
济南公布《济南市既有住宅增
设电梯有关手续办理导则》，老
楼加装电梯有章可循，2单元的
业主们便紧锣密鼓地筹划起
来。

除了打“亲情牌”，张斌等
楼上业主更乐意拿出实际行动
来打消一、二楼业主的疑虑，尤
其是要避免采光、噪音等问题。
邻居们初步认可后，他们又与
电梯公司紧锣密鼓地制定了具
体方案，并挨家挨户去现场讲
解，最终获得了邻居们的认可。

电梯成本约50万
三到六层住户分摊

安装一部电梯需要三个同
意：首先是单元楼居民集体同
意安装；其次是业主同意电梯
设计方案和费用分摊比例；最
后是电梯公司实地考察和测
量，制定具体施工方案并审批。

业主自筹费用加装电梯在
济南完全没有先例可循，只能
靠2单元业主们的摸索。“以前
只坐电梯，对电梯品牌、样式、
造价成本等完全不知道。”尽管
一无所知，但为了设计出适合
自己的电梯，2单元的业主们纷
纷从网上、书籍中了解相关知
识，懂得了外挂电梯的样式、构
造、造价等知识，然后再一点一
滴地跟电梯商进行沟通。

最上心的业主还组成了电
梯安装协商委员会，专门负责
统筹。凡是涉及电梯安装方案、
费用等事情，就会召开业主大

会。设计方案的细节，业主们则
在微信讨论群内及时讨论。

“每个程序都需要花费大
量的时间和精力。”张斌介绍，
光是电梯费用分摊问题，楼内
住户们就开了十几次会议，“因
为没有先例，我们只能按照大
家的意见制定方案，然后计算
相关费用进行讨论，有不同意
见再修改再讨论。”

电梯造价成本约50万元，
居民制定出了大致的费用分摊
原则，一、二层业主不使用不交
钱；三至六层业主，按照所住楼
层进行分摊，大体原则为三楼
交三成、四楼交四成、五楼交五
成、六楼交六成。“算下来三楼
最低，交五六万块钱。”

楼梯拐口窗户打通
在楼道半层处停靠

张斌介绍，设计电梯加装
方案的是山东崇华机电电梯代
理公司，“我们选择了这家济南
本土公司，主要是人家给我们
提供技术支持，还帮着我们跑
手续。”10月底，公司经理陈连
亮为业主推荐了两个方案。两
种方案各有利弊，单元楼外设
立独立井道，噪音、采光影响条
件较小，但要求单元楼前有足
够的空地面积；电梯井道紧贴

原有建筑会对原住户（尤其一、
二楼）产生较大的噪音、采光影
响。

经过多次沟通，外加实地
考察，陈连亮最终优化了第一
种方案。具体设计方案为：电梯
独立井道安装于2号楼入口正
北2米处，整座井道高19米。既
不占用消防通道，也不影响一、
二楼住户出入；井道外观采用
钢化玻璃幕墙，减少电梯带来
的遮光、噪音等问题。

受限于楼体原有建筑结
构，电梯停靠点分别设在楼道
2层半、3层半、4层半、5层半的
位置。楼道内的楼梯拐口通风
窗户处，将被打通，通过廊桥
与电梯井道连接。用户乘坐电
梯上楼后，需要再往上走半层
方可到家，“项目规划审批后，
再报开工许可备案，之后就可
以开工，安装周期是十五到二
十天，我们争取春节前完工，
投入使用。”陈连亮介绍。出于
实用考虑，业主最终选了800
公斤重的无机房轿厢，“轿厢
面积大，所载乘客多，使用更
加方便。”陈连亮说。此外，业
主们将采用刷卡入户的方式
乘坐电梯，要刷卡电梯才会启
动，没有卡的人进来电梯也无
法使用，这样就大大提高了安
全性。

邻邻里里和和谐谐集集体体协协商商

样样板板意意义义重重大大

▲电梯厂家提供的效果图。

闵子骞路14号1号楼2单元，电梯

井道将安装在单元楼入口前2米处。

本报记者 王杰 摄

葛延伸报道

在核电宿舍内，有加装
电梯意愿的不只是2单元这
一栋楼，但只有这栋楼开了
先例，并成为了老楼加挂电
梯的样板楼。“加装电梯说难
也不难，说不难也很难，解决

‘难’字的关键在人。”张斌表
示，样板意义在于集体协商，
更离不开和谐的邻里关系。

张斌说，“有的人觉得现
在还年轻，用不到电梯，业主
们就劝，你总是会老的呀，能
用得上的。”张斌称，正是业
主们不懈的努力与相互理
解，才能促成加装电梯这件
事，“十分感谢一、二层户主
的理解。”

“能够确定这个方案真
是奇迹，我们完全是靠自己
摸索研究出来的，每一个决
定都是大家商量着来的。”张
斌表示，一开始也有很大担
忧，毕竟每家每户情况都不
一样，而且住在一、二楼的居
民并不太需要电梯，“但庆幸
的是，我们都坚持了下来。”

“起初只是见面打个招
呼，经过这件事，我们几家可
以一起吃饭聊天了。”张斌
称，加装电梯让大家彼此之
间熟识了，“共同决策、共同
经历，让我们之间成了一个
共同体，之后再遇到什么难
事，邻里间也能相互帮忙。”

根据此前政策公布，每
部电梯可按总造价的40%给
予财政资金补贴，补贴上限
不超过每台25万元。补贴政
策无疑可以让2单元的业主
们减少经济压力。为此，他们
不止一次地去居委会、街道
办等部门询问，但悬着的心
始终没放下。“目前，关于补
贴政策没有明确的规定，如
何办理，如何发放，都尚未可
知。”张斌说。
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