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■老楼装电梯破局·取经

本报记者 王杰

福州模式
2/3业主同意可开工
8个工作日审批完毕

福州老楼加装电梯，也曾
一度卡在“业主百分之百同意”
的环节上踟蹰不前。

2011年5月，福州市政府公
布《关于我市既有住宅增设电梯
规划审批若干意见》，按照该意
见，该市众多老旧住宅因空间的
退距、楼距、消防通道、基础设施
等问题无法满足规划设计条件，
成功实施者寥寥无几。此后，经
多方面调研，2012年11月，福州
市人民政府制定《福州市既有
住宅增设电梯的若干意见(暂
行)的通知》。2013年7月，福州
市发布新的《福州市既有住宅
增设电梯的若干意见(暂行)的
通知》。新《意见》规定，若加建电
梯方案满足规划要求而召开听
证会后，本单元楼少数业主(不
到1/3)或小区内部分业主仍有
异议无法达成一致意见的，应予
通过审查。有异议的业主可依法
通过法律途径主张权利。双方
最终均应服从司法裁定并承担
相关的经济责任。除了政策放
宽，该市政府在市行政服务中
心设立“既有住宅加装电梯”窗
口，申报旧楼加装电梯，8个工
作日内就可以办理完毕。

租赁模式
第三方公司出资建设
用户按月付费

加装电梯项目难产，除了
一、二层户主不同意，资金筹集
也是难题。

为此，不少城市探索“租赁

式”电梯模式，如今北京、福州
等城市已慢慢推广。最大亮点
是不需居民一次性付清电梯全
款，按月付费。

2017年6月，北京海淀区大
柳树5号院2部电梯加装成功。
前期设计安装费用（每台约60
万）皆由建设方垫付，计划通过
20年的租赁服务，回收投资成
本并收取日常维保、运营费用。
单元收费基数预计15户，平均
每月每户收费190元，其中二层
住户72元/户月，顶层住户328
元/户月，一次趸交五年费用，
用户刷卡乘坐电梯。

福州、广州等城市也在大力
推广。福州快科电梯工业有限公
司是福州一家主要从事租赁式
电梯行业的厂家。据介绍：电梯
是专门针对投放租赁业务模式
量身定制的专用产品，免费投
放，免费维保，租赁使用。租赁使
用用户按期交纳租赁费。

山东大学社会家王忠武认
为，“这个模式最大的示范意
义，就是它变化了权属重点。运
用现代产权和资本运作理念，
变传统模式中不可能为可能。”

普陀模式
顶层加建复式新房
与一楼住户置换

目前还有一个“出小钱就
能办大事”的创新模式——— 上
海“普陀模式”。由政府部门主
导，引进社会资本，对符合条件
的居民楼进行电梯化改造，并
在顶楼加建复式新房。加建新
房与一楼住户置换，腾出一楼
面积新建社区活动室等公共服
务设施。居住环境提升，为通常
阻力大的一楼业主带来利益。

不少建筑专家还提出“6+1”
模式。由开发商出资在原有6层

住宅顶层加盖一层，加层房屋出
售所得用于补贴电梯安装与前
期保养费用，业主只需支付电梯
运行费。此外，改造完成后，开发
商可承担一定年限的电梯保养
费用，并将对受新增电梯影响采
光和通风的住户给予一定补偿。
目前，该方案已在上海浦东竹园
小区等6个小区试点推行。

济南市建委相关人士说，顶
楼加建住房，不仅需原有建筑具
备相当的强度和结构条件，也突
破现有一些建设法规，“尚无明
确的政策支持，面临审批困难。”

技术创新
积木式电梯开始流行
占地小，安装快

此外，不少电梯厂家寻求电
梯技术突破。早在2015年，广州、
福州等地便开始流行一种名叫

“积木式”的电梯。目前福州老旧
楼房加装电梯的，70%用的是积
木式。

积木式电梯，全称是“带钢
结构一体化积木式电梯”，因为
安装简便,只要将带有电梯钢结
构的一截截框架，像搭积木一样
安装就可以。而且这种电梯占地
面积是传统旧楼电梯的1/3,可以
承重630公斤。现场安装一般只
需2小时组装和3天工期，就基本
可以使用。业主以户为单位，可
一次性买断微梯15年使用权，最
低只需2万元，最高6 . 9万元。业
主还可以根据需求时间按月缴
纳这种微梯租赁使用费，每月最
低150元，最高850元。

山东特种设备协会相关工
作人员称，积木式电梯要想在
济南大面积落地，仍需要电梯
公司推广、政府引导、业主需求
等多种条件，才能真正走向济
南市场。

老老楼楼装装电电梯梯
外外地地取取取取经经
政策放宽、租赁使用，多地在试

福州等南方城市老楼悄然流行积木式电梯。 (资料片)

济南老楼加装电梯往往卡在“民意关”，北京、福州等老楼加装
电梯走在全国前列的城市也曾面临济南当前的难题。这些城市不仅从
政策上寻求突破，更从电梯使用模式上创新。经过五年探索，福州旧
楼加装电梯爆炸式增长，到今年上半年，加装电梯超1000部。
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