
···CCCBBBDDD大大大建建建设设设B02-05
2018年1月2日 星期二
编辑：武俊
组版：刘淼最抢眼

开开放放便便捷捷营营造造舒舒适适环环境境
活活力力中中心心拒拒绝绝夜夜晚晚空空城城
CBD规划建设泉城新都心，体现以人为本

按照规划，CBD不
搞大拆大建，遵循五小
尺度理念，不做夜晚空
城，这里将成为7×24小
时活力中心。目前此处
正在打造中央绸带公
园，未来市民可以登上
茂陵山观景台，中央商
务区将尽收眼底。

见习记者 张晓燕 本报记者 刘飞跃

规划遵循“五小”理念
打造新型活力街区

济南CBD在城市设计中提出了“小
马路、小地块、小退界、小转角、小绿地”
五小尺度规划理念，致力于塑造紧凑集
约又充满地方特色的开放街区和活力
中心。核心思想即“以人为本”，打造舒
适宜人、紧凑活跃、开放便捷的城市街
区，营造泉城活力新都心。

CBD必须有最发达的城市路网交
通系统。按照规划，小马路、密路网作为
疏畅交通的新路径，代表济南城市建筑
特色的老城区和百年商埠区，就是窄街
廓、纵横阡陌的小路网，CBD道路间距在
130米—150米，延续了传统的城市肌理和
空间格局，道路网密度达13公里/平方公
里，道路面积率30%以上，有高连通性、高
可达性和高渗透性的特点。

据悉，CBD的道路大多30米宽，绸
带公园两侧的景观道和商业步行街宽
度15米，窄马路让行人过街会更方便。

“小地块、窄街廓会开创空间新格局，
CBD营造了宜人尺度的小街区，通过方
格路网，围合出平均120米×120米左右
的小地块，彼此之间形成“街坊”，形成
更多具有商业价值的外向临街界面。”
济南规划局相关负责人透露，这些小地
块具有更大灵活性，既可容纳1-2栋塔
楼和底商，围合出安静私密的内庭院，
也可以是一个复合街区。小尺度的地块
还有利于提高土地价值，增加沿街面长
度，提升开发效益。

据了解，济南CBD五小尺度规划理
念中的小退界、高贴线是指，在CBD内
采用2-3米的小尺度建筑退界和70%左
右的高建筑贴线率，塑造连续完整的建
筑街面，紧凑且活跃。而小转角会更加
人性，增加市民舒适的步行新体验，在
道路交叉口小尺度的转弯半径，降低了
车速，避免机动车对步行连续性的干
扰，也为步行者提供更加安全、友好、舒
适的环境体验。小绿地是将小尺度的绿
地镶嵌于街区之间，塑造出片区的独特
场所感，为社区提供新鲜活力和亲近自
然的生态空间，成为市民日常利用率最
高的休闲归属。

不做“夜晚空城”
实现职住均衡

济南CBD产业规模将是“两核一芯
一辅”，其中“两核”是指，打造新总部经济
和金融+，比如对已经进驻济南的金融机
构逐步吸引搬迁，对尚未进驻济南的针
对性招商。“一芯”，指的是“三创”，发展创
新、创意、创业融合的示范区；“一辅”，创
造市场需求，依托总部经济，“金融+”“三
创”，高水准专业化的商务服务业，辐射
黄河中下游地区，助产业升级。这里以金
融商务为主导，从人群需求出发，在六大

功能板块（办公、居住、商业、酒店、文化体
育、公共服务）下形成多层次、高融合的
完整配比，构建高端业态+便捷生活的复
合“生态圈”，未来将承载约25万就业人
口，总建筑面积约1000万平方米，地上建
筑约800万平方米。

据了解，CBD内高端业态与底层商
业、SOHO办公和住宅公寓混合搭配，
不仅用地混合，还提倡建筑综合体中商
业、办公、居住、娱乐等多种功能在水平
和垂直空间上的高度融合。通过融合混
搭进一步打造安全高效、职住均衡，7×
24小时持续活力的现代都心。

具体的功能配比为：办公方面，比

如写字楼等，占到40%-45%；居住方面，
比如酒店式公寓、高端住宅等，占到
30%—35%；商业方面，比如精品店、地
下城、购物中心等，占到10%-12%；酒
店，比如商务酒店群，占到5%-8%；文化
体育，比如奥体中心、国学馆、国画馆，
占到3%—5%；公共服务方面，比如医疗
诊所、国际学校等，占到1%-2%。

“这里不仅要成为经济高地，还要
成为宜居之地，一周7天，一天24小时都
愿意住，而非一到晚上或周末就成为了
空城。”承担设计工作的相关负责人称。

茂陵山将设观景平台
CBD全景尽收眼底

据了解，在CBD规划中，五顶茂陵
山作为“显山露水”重要的景观线因素，
被列入CBD最佳观景平台，到时候登山
临远，CBD的山、泉、湖、河、城元素尽收
眼底。目前经过山体绿化、补植苗木，五
顶茂陵山不仅有了市民上山的休闲步
道，还有供客休憩的亭台。乔木、灌木、
花树交错种植，如果在夏天看去，满眼
绿荫，繁花点缀很是好看。到时候登上
茂陵山，CBD的高楼大厦清晰可见。

济南是一个带状城市，有南山北水
的特点。而CBD所在的位置，正好处于
南北向和东西向发展的结点，处于山和

水之间。因此，济南CBD构筑了南北大
轴线，沿经十路和该轴线打造T形商务
集聚带，高密度高强度开发；塑造了东
西景观大廊道，形成商业商务混合开发
带。周边有公寓、住宅、商业、商务四个
功能混合组团。

在南北、东西结合的位置有中央公
园，其将被5栋标志性建筑群环抱，高度
是220米到420米之间，分别对应山、泉、
湖、河、城，创造泉城新地标。面向西边
的五顶茂陵山，三高两低，俯视如同一
只手的五个指头。考虑到景观视线因
素，高的分布在东侧，西边有意控制高
度，以实现整个五顶茂陵山和CBD的视
线最大化。

另外，规划还设想打造茂陵山观景
平台，让这里形成观赏CBD天际线的最
佳视点，形成楼上看山、山上看楼两相
呼应的视觉通廊。

充分利用山水资源
形成生态绿化休闲空间

山和水是济南宝贵的自然资源。
CBD范围内以及周边5公里内，不乏山
山水水，比如转山、茂陵山、大辛河。
CBD规划初期，核心区域有一条长约
500米、宽约100米的中央绿心。后来在
深化设计的效果图中，中央绿心摇身一
变，成为一条北至工业南路、南至经十
路长约两公里的绸带公园，它还有一个
更为形象动听的名字，叫做丝路花语。

在东西向中央轴上，丝路花语中央
轴以西将建设一条绿色步行街，长约
500米、宽约80米，将中央绸带公园与西
部五顶茂陵山连通，打造茂陵山观景平
台，形成观赏天际线的最佳视点。

此外，在周边四个功能混合组团设
置中心公园，形成生态化的绿色休闲空
间。而在丝路花语中央轴以东，将打造
成一条特色商业街，把中央公园下面的
地铁站和东面的地铁站联系起来，同时
最终联系到东面的马山坡山体。

值得一提的是，该公园还保留钢厂
一些主要的部分，成为将来的一个文化
活动中心，利用工业遗产，打造工业创
意园，保留城市记忆，发展工业旅游。

绸带公园贯穿整个CBD。（效果图）

CBD已建成一条道路，方便施工。 本报记者 周青先 摄
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