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“五指山”全部名花有主
将展现优美天际线

2017年12月31日，在济南
最后一场土拍中，中央商务区
的330米超高层及配建项目供
应了8宗土地，5宗为纯商业地
块，共计119 . 3亩；3宗是商业
居 住 混 合 地 块 ，土 地 面 积
206 . 3亩。据悉，最终该组团被
中信泰富摘牌。

济南CBD将在中央建设
五座高度在230米-420米的塔
楼，体现济南五大城市特色：
山、泉、湖、河、城。此次330米超
高层地块成交后，代表“城”元
素。至此，CBD的五宗超高层
用地已经全都成交。

按照CBD景观规划，“山、
泉、湖、河、城”五座超高层形成
月牙状环抱着中央公园，面朝
五顶茂岭山，展现出优美天际
线，彰显着这座历史文化名城
的深厚内蕴。此前CBD“五指
山”其中“四指”超高层建筑均
已名花有主，分别被绿地、平
安、复星、华润摘得，都属于世
界五百强企业。

其中，420米的第一高2016
年被绿地竞得，已经开工建设；
360米的第二高2017年3月被平
安竞得，230米超高层3月被华
润摘得，2017年年底开工。

至此，CBD五座超高层全
部名花有主。近日，记者在绿地
地块内看到，地下工程已经开
工，有两个足球场大的大楼基
坑已经挖好。绿地山东国金中
心(IFC)高度将达420米，这意
味着济南继303米绿地中心之
后，再次刷新齐鲁新高度。该项
目建成后将成为山东第一高。
此外，360米的平安金融中心项

目和230米华润万象天地项目
正加紧进行设计方案审查，260
米复星金融中心项目已开展项
目规划设计。

特意侧重外资引进
项目要符合产业定位

“为进一步增强济南市的
省会首位度，扩大外向度，在第
四、第五超高层的招商工作中，
特意侧重了外资的使用度，比
如已拍得260米超高层项目土
地的复星集团在项目投资中将
使用2亿美元的外资。”济南城
投集团有关负责人告诉记者。

此前，针对剩余地块，济南
城投集团已与轨交、中信泰富、
历下控股等企业进行了对接。
最终中信泰富集团拿走了“五
指山”中的最后地块。中信泰富
是中信集团旗下子公司，拥有
雄厚的开发实力和金融及总部
资源。

据悉，项目引进后，已确定
引入中信银行、中信信托、中信
证券、中信重工等重要企业集
团的区域总部。“这个项目在引
入产业、落地标准等方面都较
为符合C B D 招商引资的要
求。”

2015年11月21日举办的济
南中央商务区城市设计规划专

家论证会，济南市明确提出
CBD的招商目标：将打造“两核
一芯一辅”的产业结构，“两核”
为新总部经济、金融+；“一芯”为
创新、创业、创意的“三创”产
业；“一辅”则是商业服务业。

济南中央商务区作为承载
全市金融中心和经济中心的承
载地，进区项目都需符合CBD

“两核一芯一辅”的产业定位要
求，超高层项目、金融总部项目
都要求自持，要带入产业金融
或者三创企业，在业态策划、开
发建设周期及建筑规划等方面
符合中央商务区整体要求。

以中信泰富拿地为例，根
据规划要求，CBD组团上须建
设330米超高层写字楼一座，且
片区内不得建设公寓、商务办
公地块地上建筑面积不低于5
万平方米，须由竞得人或其控
股公司的关联公司自持并整体
运营20年（从获取竣工备案证
时间起算），同时对竞买人资格
和引进企业做了严格限制。

尤为严格的是，结合CBD
业态定位，该片区不允许建设
公寓，这在前四座超高层地
块出让中尚属首次。另外，按
照协议要求，竞买人须出资
建设6班幼托，建设费用约1500
万元，建成后无偿移交当地教
育主管部门。

CBD招商注意引进外资，拿地还要带产业来

五五座座超超高高层层三三座座已已动动工工
2017年12月31日，济南迎来最后一场土拍。此次竞拍的土地中，CBD的最后一座330米超高层及配建项目供应了8宗土地。目

前，济南中央商务区“五指山”已经全部名花有主，其中三座已破土动工。在CBD招商引资中，济南特意侧重了外资的使用度。此
外，按照中央商务区的规划，超高层项目、金融总部项目都要求自持，要带入产业金融或者三创企业。

绿地420米超高层效果图。
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