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本报记者 张玉岩

鼓励开发商自持
一定比例用于租赁

此前，山东省政府办公厅印发了
《关于加快培育和发展住房租赁市场
的实施意见》，提出要发展住房租赁市
场。在此次会议上也提到，将增加租赁
住房的供应。大力发展住房租赁市场
特别是长期租赁，建设住房租赁综合
服务平台，盘活存量住房，满足多样化
住房需求。培育专业化、机构化租赁企
业，支持首批32家国有企业开展长期
租赁业务。

在增加供给上，一方面支持房地
产企业在开发项目中自持一定比例
用于租赁，另一方面，支持将商业用
房、写字楼、工业厂房等改建为租赁
住房。此外，人才集聚的企事业单位、
产业园区利用自用存量工业用地，可
以在符合相关规划前提下建设人才
公寓（单位租赁住房），增加租赁住房
有效供应。

上涨压力大的县市
可限制住房转让

推行租房提取公积金、办理居住
证、落户、子女入学等政策，鼓励新市
民通过租房解决居住需求。会议还提
出，有条件的城市结合实际，探索发展
共有产权住房。

在房地产调控方面，保持调控政
策连续性稳定性。会议提出，坚持“房
子是用来住的、不是用来炒的”定位，
完善促进房地产市场平稳健康发展
的长效机制，强化市县政府主体责
任，因城施策、精准调控，防范化解房
地产风险。

坚持满足首套刚需、支持改善需
求、遏制投机炒房，严格执行商品房、
二手房交易合同网签备案和购房资格
审核制度，落实差别化信贷税收政策，
设区市主城区和房价上涨压力大的县
市限制住房转让，并适时采取认房认
贷、限贷、限购等措施。

鼓励实物安置
取消货币化安置奖励

值得注意的是，在这次会议上提
出了在拆迁过程中，鼓励棚改、拆迁实
物安置，取消货币化安置奖励。“棚户
区改造要与房地产市场调控协同推
进，结合各地房价上涨压力、商品房库
存情况、维护棚改居民权益等实际，调
整政府征收拆迁奖励政策，取消货币
化安置奖励，鼓励支持实物安置，维护
房地产市场平稳健康发展。”住建厅相
关负责人介绍。

该负责人介绍，实物安置和货币

补偿是征收条例规定的补偿方式，也
是被征收人的选择权，征收中不能侵
害人民的权利，只能通过调整奖励政
策，引导其选择实物安置。

为何现在会取消货币化安置奖
励，鼓励实物安置？实际上，货币化安
置在一定程度上推高了房价。山东大
学经济学院李铁岗教授介绍，在货币
化安置过程中存这样一个问题，由于
外部房价过高，购房成本较高，拆迁过
程中居民要求补贴也较高。大量补贴
造成地方拆迁成本提高，土地价格提
高，自然会造成房产价格提高。

“货币化安置的好处就是比较灵
活，大家可以自由选择，但也存在一定
缺陷，在房价过快增长的过程中，货币
化安置变成推动价格上涨的一种效
应。”李铁岗说。实物安置就不存在分摊
成本的问题。通过取消货币化安置奖
励，鼓励实物安置的方式，有利于减弱
货币化安置推动房价上涨的间接作用。

随迁子女入学
居住证将作主要依据

今后，有居住证的外来务工人员
随迁子女在就学时，与本市户籍儿童
少年一样，可享受“同城待遇”。

会上提到，山东将进一步完善市
民化推进机制，将稳定就业的外来务
工人员和灵活就业人员纳入城镇职工
基本养老、医疗保险参保范围，扩大农
民工“五险一金”参保比例，提高基本
公共卫生服务水平。

对于外来务工人员随迁子女教育
问题，这次会议上也提到了解决方法，
将建立以居住证为主要依据的随迁子
女入学办法，全面实施“两免一补”，保
障随迁子女教育“同城待遇”。

将符合条件的农民工纳入公租房
保障和公积金制度覆盖范围，推进棚
改向城市规划区内的城中村、城边村、
建制镇拓展，加快城中村城边村居民
市民化。加快户籍制度改革落地步伐，
提高户籍人口城镇化率，逐步将居住
证持有人纳入户籍人口管理。

住房保障方面，多渠道保障基本
需求。会议提出，实施棚改攻坚三年计
划，今年开工 84 . 33万套，基本建成
23 . 72万套，2020年基本完成现有城市
棚户区、城中村和城市危房改造。加快
公租房竣工分配，年底前基本完成列
入国家计划开工建设的公租房分配。

完善公租房租赁补贴政策，优先
保障环卫、公交等行业困难群体，将新
就业无房职工、外来务工人员纳入保
障范围，低保、低收入住房困难家庭应
保尽保。优化安置房和公租房规划布
局和户型设计，提高工程质量，加快配
套设施建设，改善周边环境和公共服
务条件。另外，继续推进老旧住宅小区
整治改造，计划开工40万户，改善居
民居住环境。
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16日，全省住房城乡建设工作会议召开。2018年房产政策将出现哪些变化？
记者梳理发现，会议涉及大力发展住房租赁市场；鼓励棚改、拆迁实物安置，取消
货币化安置奖励；建立以居住证为主要依据的随迁子女入学办法，保障随迁子女
教育“同城待遇”等热点内容。

济南加大棚改力度，越来越多的棚户区居民住进新房。 本报记者 周青先 摄

关键字看2018住房新政

住房租赁 培育
专业化、机构化租
赁企业，支持首批
32家国有企业开
展长期租赁业务。

限制转让 设区市
主城区和房价上涨
压力大的县市限制
住房转让，并适时
采取认房认贷、限
贷、限购等措施。

同城待遇 有居住
证的外来务工人员
随 迁 子 女 在 就 学
时，与本市户籍儿
童少年一样，可享
受“同城待遇”。

棚改安置 棚改
安置补偿鼓励棚
改、拆迁实物安
置，取消货币化安
置奖励。

人才公寓 人才集聚
的企事业单位、产业园
区利用自用存量工业
用地，可以在符合相关
规划前提下建设人才
公寓（单位租赁住房） 棚改攻坚 实施

棚改攻坚三年计
划 ，今 年 开 工
84 . 33万套，基本
建成23 . 72万套。
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