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济济南南首首宗宗租租售售同同权权地地块块底底价价成成交交
位于孙村片区，开发商品房将定向租给高新东区企业职工

本报记者 魏新丽

首宗租赁地块
被龙湖地产摘得

2月2日9点30分，高新区孙
村片区4宗住宅用地挂牌截止，
进入网上竞买环节。这四宗住
宅用地都位于科创路以南、科
新路以北、春暄路以东，中烟地
块的南侧，共323亩。其中两宗
土地性质特殊，A2地块是济南
第一宗租赁地块，A1地块性质
为定向销售。

四宗地块最终以底价成
交，成交价为 2 4 . 8亿元。据
悉，拿地企业为龙湖地产。从
成交价来看，这四宗地块的

楼面价在每平方米6300-
7 5 6 0元之间，价格

并不是很高。
根据挂

牌文件，竞
买 人 财 务
状况有严

格限制，需竞买人注册资金在
10亿元以上，净资产20亿元以
上，资产负债率不得高于40%。
由于地块性质特殊，竞买人条
件严苛，因此该地块只有一个
竞买人报价。

记者经过多方核实，确
认拿地的企业为龙湖地产。
龙 湖 地 产 相 关 工 作 人 员 透
露，两个地块做普通商品房
出售，另外两个地块定向出
租和销售给高新东区职工。

“这四个地块性质特殊，因

此对开发企业的实力要求较
高，特别是在成本管控和深度
开发方面，都需要有强大的
实力。”该人士表示。而龙湖
地产在济南对开发力度和信
心都比较足，“这也是龙湖地
产在济南多元化开发和布局
的战略要求。”该人士表示，
在租购并举新政的影响下，
龙湖此次拿地也是顺应政策
变化的要求。

高新东区职工租房
子女也可上学

作为济南第一宗租售同
权地块，A2地块约4 5 . 7亩。
挂牌文件称，土地竞得人在
A2地块内建设全部住宅商品
房自持7 0年产权，优先租赁
给驻区企业职工，户型建筑
面积不大于120平方米，一次
签订租赁协议不超过五年。
而租房者的条件也有明确要
求，须为在高新东区签订正
式劳动合同的在岗职工，并
提供连续24个月以上社会保
险缴费证明（或个人所得税
连续24个月以上纳税证明）。

而更为重要的是，未来在
这里租房的员工，可以享受与
购房者相同的权利，特别是备
受关注的教育权。高新区国土
局相关工作人员曾在采访中表
示，相关部门目前已经与教育
部门沟通过了，租房者子女也
可以入学。

A1地块为定向销售地块，
共94 . 8亩，建设的商品房要优

先销售给高新东区企业职工，
户型不大于140平方米，销售价
格按预售时市建委备案的孙村
片区控规范围内的政府指导
价，且五年内不得涨价。五年
后，上述商品房如有剩余房源，
方可对社会销售。

租售同权地块
未来会逐步增多

据悉，这两宗特殊性质的
地块，是租售同权新政在济南
的试点。未来，高新区还将提
供更多类似地块。不过首宗
地块并没有吸引太多开发企
业。合富辉煌山东分公司副
总经理许传明认为，传统开
发企业对资金周转率要求很
高，而租赁住宅并不是传统的
靠销售周转的模式，对传统开
发企业吸引力较小。

“这宗地块的出让，开启了
新时代，未来预计还会逐步增
多。但是能不能在土地出让里
占到相对主流的位置，还有待
观察。”许传明说。

在许传明看来，这宗土地
的出让，探索意义更大一些。

“对开发企业的开发模式、资金
回笼模式、客户选择界定审核、
相关主管部门的配套政策、租
金如何定价、租房金融政策等
等，都将做前期项目的探索破
冰。”许传明说。

“未来租赁地块要成为
常态，需要前期项目的磨合
和 修 正 ，这 让 大 家 拭 目 以
待。”许传明说。

2月2日，济南市首宗租售同权地块迎来竞拍。位于高
新区孙村片区的这宗地块，与其他三宗住宅地块捆绑出
让，最终被龙湖地产以底价摘得，总成交价为24 . 8亿元。
该地块上开发的商品房须自持70年，优先租赁给驻区企
业职工。

2017年起，全国多个城
市陆续推出租赁住宅地块。
7月，上海推出首宗租赁住
房用地。10月27日，杭州第
一宗住房租赁用地由杭州
城东新城建设投资有限公
司以45389万元底价（楼面价

5049元/平方米）直接竞得，
2018年1月29日正式动工。

到目前为止，北京、佛
山、上海、广州、深圳、杭州、
珠海、天津、成都等超过10
个城市开启租赁土地供应
加速模式。
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