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本报济南4月18日讯（记者
张玉岩） 4月21日（周六）下

午2:00，如是金融研究院院长
管清友将做客齐鲁大讲坛，主
讲“新时代 新经济 新动
能”，地点为山东大学中心校区
明德楼A座二层报告厅。

全国经济进入新常态以后，
山东经济也进入了新常态，山东
曾经具有明显优势的传统产业，
或多或少遇到一些困难。也因为
意识到经济发展上的问题，山东
正在实施新旧动能转换重大工

程。站在今天这样一个新时代的
起点上，在新旧动能转换中，山
东将会遇到哪些问题？这些问题
又该如何解决？面对越来越快
的产业结构变迁，将来的产业
发展方向在哪里？企业又该怎
么办？如何在这场加速的产业
变迁中主动做出选择，获得主
动权？这些问题都将在这次齐
鲁大讲堂中找到答案，如是金
融研究院院长管清友将为山东
新旧动能转换把脉，对未来的
产业方向做出预测。

本报青岛4月18日讯（记者
潘旭业） 青岛楼市调控再

次升级。18日，青岛市国土资源
和房屋管理局发布通知称，在
青岛七区三市范围内新购买的
新建商品住房和二手住房，需
取得《不动产权证书》满5年后
方可上市交易。

18日17时许，青岛市民微信
朋 友 圈 被 一 则 重 磅 消 息 刷
屏——— 青岛楼市调控政策再升
级，青岛七区三市范围内新购买
的新建商品住房和二手住房，需
取得《不动产权证书》满5年后方
可上市交易。这次的调控政策由
青岛市国土资源和房屋管理局
发布，全称为《关于持续促进我
市房地产市场平稳有序运行的
通知》（以下简称通知）。

通知中规定，为促进房地产
市场平稳有序运行，在市南区、
市北区、李沧区、崂山区、黄岛
区、城阳区（包括高新区）范围
内，对已拥有1套住房的本市（七
区三市，下同）户籍居民家庭（含
部分家庭成员为本市户籍居民
的家庭，包括夫妻双方及未成年
子女，下同）、能够提供从购房申
请之日起前2年内在本市连续缴
纳12个月及以上个人所得税纳
税证明或社会保险缴纳证明的
非本市户籍居民家庭（家庭成员
均不拥有本市户籍，下同），限购
1套住房（含新建商品住房和二
手住房，下同）。

对在上述区域内已拥有2
套及以上住房的本市户籍居民
家庭、拥有1套及以上住房的非
本市户籍居民家庭、无法提供
上述纳税证明或社会保险缴纳
证明的非本市户籍居民家庭，
暂停向其售房。补交、补办个人
所得税纳税证明或社会保险缴
纳证明的不予认可。

在本市范围内新购买的新
建商品住房和二手住房，需取
得《不动产权证书》满5年后方
可上市交易。售房单位应在
2018年4月28日（含当日）17：00
前将本通知实施前已形成实际
交易尚未完成网签备案的商品
住房明细及交易证明材料（包
括商品住房的认购协议、认购
单、购房发票、税控收据、非税
控收据和资金支付凭证等）报
房屋所在地房产交易管理部
门。买卖双方或经纪机构应在
2018年4月28日（含当日）17：00
前将本通知实施前已经形成交
易尚未完成网签备案手续的存
量住房完成网签备案。

该通知自2018年4月19日
起正式实施。

证证满满五五年年后后方方可可上上市市交交易易
青岛楼市调控再升级，本地人最多限购两套房

业内人士认为，青岛此
次出台的调控政策将“精准
打击”炒房者，有利于保护
刚需、支持改善性住房需
求，进一步促进青岛市房地
产市场平稳有序运行。

自2017年3月份以来，
青岛已经先后多次出台调
控政策。密集的楼市调控政
策出台后 ,有效打击了一部
分投资客，一定程度上抑制
住了房价快速上涨的势头。
但不可否认的是，青岛楼市
仍未“踩刹车”,很多购房客
买房热情依旧高涨。

国家统计局4月18日发
布的3月份青岛商品住宅销
售价格变动情况统计数据
显示，3月份青岛二手房价
格环比涨1 . 4%，同比上涨
7 . 7 % ；新 房 价 格 环 比 涨
0 . 4%，同比上涨3 . 3%。青岛
锐理数据统计，3月份岛城

新房成交17700套,环比上涨
117 . 12%，其中 ,新建商品住
宅成交14624套 ,环比上涨
111 . 02%，岛城二手房成交
9054套,环比上涨162 . 8%。

而且，随着房贷利率上
浮等因素影响，购房成本增
加，部分购买力较弱的刚需
客仍只能“望房兴叹”。此次
出台的调控政策聚焦于保
护刚需、支持改善性住房需
求也成为题中之意。

针对青岛新出台的限
购加码政策，科威国际不动
产青岛总部总经理孙杰表
示，此次限购升级堪称“及
时雨”，将精准打击炒房者，
尤其是新房市场的炒房客，
购房者可以冷静选房，从而
实现房价的平稳过渡，对于
房价的过快增长也可以起
到一定的抑制作用。

“从满二到满五，尤其是

期房交易来说，交易周期基本
要在7年左右的时间。青岛市
户籍只能购买2套，这较之前

‘土豪’随意任性全款买，加码
不小。新政对于投资客给予了
有效抑制，对于房价的过快增
长也可以起到一定的抑制作
用。”孙杰说，对于购房者来讲
是利好，房东、开发商随意加
价的现象会减少，也给大家留
出了更为冷静的购房时间，可
以不再追涨。

对于不少购房者认为青
岛房价可能会下降观点，孙
杰表示，虽然此次出台的楼
市调控政策可以精确打击炒
房者，但受青岛推出人才落
户政策等利好因素影响，青
岛房价不会应声而跌，会进
入一种缓慢上涨的状态。因
此对于刚需群体来讲，还是
要看准适合自己的选择出
手。 本报记者 潘旭业

期期房房交交易易周周期期将将达达到到七七年年
新政将“精准打击”炒房者

2017年3月15日
青岛五个部门联合下发

《关于保持和促进我市房地产
市场平稳运行的通知》，业内简
称“3·15青岛限购令”，拉开了
青岛新一轮限购的大幕。根据
该通知，自2017年3月16日起，
在青岛市内六区范围内，非本
市户籍以家庭为单位限购1套
房；同时新房和二手房公积金、
商贷首付比例双双提高。青岛
居民首套和二套住房首付比例
提高，暂停发放居民家庭购买
第三套及以上住房贷款。

2017年3月30日
青岛推出了升级版的调控

政策，规定在青岛市范围内(六
区四市)购买的新建商品住房
和二手住房,需取得《不动产权
证书》满2年后方可上市交易；
青岛市国土资源和房屋管理局
等部门《关于保持和促进我市
房地产市场平稳运行的通知》
确定的差别化住房信贷政策 ,
各商业银行应按照“认贷又认
房”的要求严格执行。

2017年5月11日
青岛市国土资源和房屋管

理局再次发布文件，规定项目
预售价不高于上一年度均价最
高月份的本项目销售价格。

2017年9月30日
青岛市国土资源和房屋管

理局、青岛市城乡建设委员会
联合发布《关于加快住房有效
供应促进房地产市场平稳有序
发展的通知》,再次提出适当调
整商品住房预售条件。

本报记者 潘旭业

葛新闻背景

青青岛岛已已进进行行过过

四四轮轮楼楼市市调调控控

济济南南新新房房房房价价

止止降降回回涨涨

经济学家管清友周六做客齐鲁大讲堂

新新时时代代下下如如何何发发展展新新动动能能

主办单位
省社科联 山东大学
齐鲁晚报 山东博物馆

嘉宾简介：
管清友，如是金融研究院院长、首席经济学家，民生证券原副

总裁。毕业于中国社会科学院研究生院，获经济学博士学位，清华
大学博士后。曾任清华大学国情研究中心（现为国情研究院）能源
与气候变化项目主任、中国海洋石油总公司宏观处处长、调研处处
长。2016年7月8日，他曾作为与会最年轻的经济学家参加了习近平
总书记主持召开的经济形势专家座谈会。

温馨提示：
齐鲁大讲坛由省社科联、山东大学、齐鲁晚报、山东博物馆

联合主办,以“搭建思想平台、共享精神财富”为宗旨。大讲坛坚
持公益性原则,向社会免费开放。听众可于大讲坛举办当天在山
东大学中心校区明德楼A座二层报告厅门口领取入场券。

葛相关新闻

购房者正在青岛一楼盘内选购住宅。（资料片） 本报记者 潘旭业 摄

本报济南4月1 8日讯（记
者 魏新丽 见习记者 赵
夏晔） 18日，全国70个大中
城市3月房价出炉。济南、青
岛、烟台、济宁四个城市的新
房和二手房价格都有不同程
度的上涨，其中，青岛二手房
环比上涨幅度较大，达到了
1 . 4%。

18日上午，国家统计局发
布《2018年3月份70个大中城市

商品住宅销售价格变动情况》，
济南、青岛、烟台、济宁四个城
市纳入统计。在新房方面，济南
新房价格环比上涨0 . 2%，同比
上涨0 . 9%；青岛新房环比上涨
0 . 4%，同比上涨3 . 3%；烟台新
房环比上涨0 . 4%，同比上涨
8 . 4%；济宁新房价格环比上涨
0 . 4%，同比上涨8 . 5%。

2月份，济南新房价格在连
涨两个月之后，出现环比下降

0 . 1%，3月则止住了下降趋势，
实现轻微上涨。而青岛2月新房
价格与1月持平，3月也开始了
上涨。

二手房价格方面，济南二
手房价格环比上涨0 . 3%，同比
上涨0 . 8%；青岛二手房环比上
涨1 . 4%，同比上涨7 . 7%；烟台
环比上涨 0 . 3 % ，同比上涨
6 . 5%；济宁环比上涨1 . 2%，同
比上涨8 . 1%。
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