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征征信信惹惹祸祸，，房房子子没没买买成成赔赔上上4400多多万万
两百多万的房子没办下来贷款，支付首付款后没钱了

本报记者 崔岩 马云云
通讯员 朱文娜

房子住了八个月
最后又搬了出去

几年前，济南市民张利通
过中介看上了位于济南市中区
舜德路的一套房子，房主是刘
森和王红，房屋总价款为217万
元。双方很快签订了《房屋买卖
合同》，合同约定，双方在合同
签订当日，张利支付定金2万
元，而刘森和王红把房产证和
合同等相关资料原件交给中介
保管，用于办理后续手续。

此外，双方同意通过银行
按揭贷款的方式付款，张利一
方保证无不良信用记录、刘森
和王红一方保证积极配合准备
贷款所需材料，如果张利在贷
款资料均齐全的情况下，因自
身原因导致贷款手续无法办
理，应在接到银行通知之日起
60日内一次性交齐该房款，否
则属违约。合同约定，张利于产
权过户当日支付人民币67万元
整（含定金）作为首付款，剩余
尾款150万元于银行发放贷款
之日由银行直接支付。

按照合同约定，在合同存
续期间，张利一方反悔不购买
房产或因其原因导致违约，则
刘森一方有权单方面解除合
同，同时张利应按照本合同约
定总房款的20%向刘森一方支
付违约金。

刘森和王红把房屋钥匙交
给了张利，张利也住了进去。然
而，八个月后，张利却搬了出
来，并把房屋钥匙归还了刘森。

这期间发生的事情，可以
说是双方始料未及的。合同签订
后，张利向刘森和王红支付了定

金2万元，又支付首付款27 . 5万
元，剩余房款始终未支付。

刘森和王红多次催促张
利付款，张利在无法付款的情
况下，提出已无力购买这一房
屋。中介机构组织双方协商解
决房屋买卖事宜，张利再次表
示，因个人征信问题无法办理
贷款，因此无力购买此房。之
后中介机构再次通知双方到
中介机构场所就解除合同违
约等事宜协商，但张利没有到
场，协商未果。

法院判决买方违约
支付违约金四十多万

刘森和王红只能起诉到了
法院。他们表示，涉诉合同无法
继续履行，是张利未能如约支付
购房款，逾期超过30天，应由张
利承担违约责任，支付违约金
434000元（2170000元×20%）。

济南市市中区法院审理认
为，被告张利在法定期限内未
对原告的诉讼请求及依据的事
实和理由提出答辩意见，也未
在指定的期限内向本院提出反
驳证据，所以法院对原告提交
的证据予以采信。原、被告及
中介签订的《房产买卖合同》
系各方当事人真实意思表示，
该合同合法有效，合同各方应
按照合同约定履行各自义务。
综合两原告提交的证据，可以
证明被告未按《房产买卖合同》
履行付款义务，且逾期超过30
天，按照合同约定两原告有权
要求解除合同并要求被告承担
总房款20%的违约金，中介公
司对解除合同事宜无异议且表
示同意，故两原告的诉讼请求，
事实清楚，理由正当，法院予以
支持。

综上，依照相关法律规定，

判决《房产买卖合同》解除。被
告张利向原告刘森、王红支付
违约金434000元。

合同意识要强化
征信查询应提前

“在这起纠纷中，张利忽
视了个人征信，再加上没有
仔细阅读合同，结果造成了
连环违约。白忙活一场，房子
没买成，自己还搭上了4 0多
万元。”山东京鲁律师事务所
律师唐诗静在谈及这个案例
时说，在现实生活当中，因为
忽视个人征信导致违约的情
况屡见不鲜。

随着2013年《征信业管理
条例》的颁布,国家逐步完善了
个人征信体系。根据《个人信
用信息基础数据库管理暂行
办法》规定 ,个人信用信息包
括个人基本信息、个人信贷交
易信息以及反映个人信用状
况的其他信息。今后 ,每个人
的金融活动乃至其他公共行
为都应当注意,特别是一些逾
期还款行为都将成为信用不佳
的记录。

“对于征信一定要重视起
来，否则很可能寸步难行。同
时，在签署合同时，一定逐条研
究。”唐诗静律师表示，生活中
有些人签合同时，常常不仔细
阅读，一旦签署合同成立，此后
的连环效应很可能轻则损财重
则败家，追悔莫及了。

市民如果购房，最好提前
查询个人征信情况。记者采访
获悉，如果没有时间去银行，可
以登录注册中国人民银行的个
人征信网站，提交申请后可以
提供个人征信报告。根据最新
的政策，夫妻一方贷款的，还要
审查另一方的征信。

本报记者 高寒

山东民企不惧巨头
拿下天然气大项目

“等了10年，准备3年，还有
3 . 5年！”4月14日，山东科瑞集
团巴西市场总监郎海煜在其朋
友圈中，发表了这样一句感慨。
就在4月初，这家来自东营的民
营企业，成功拿下了位于巴西
里约州伊塔博拉伊市的天然气
处理工程项目。未来40个月，科
瑞集团将完成这项工程的设
计、采购、施工以及辅助运营等
一系列工作。

2015年，巴西国家石油公
司计划在全球范围内招标，寻
求一家企业来承建巴西最大的
天然气处理工程项目。2017年，
巴油正式向全球范围内的36家
工程服务公司发出邀请，其中
就包括科瑞，据郎海煜介绍。

科瑞集团是一家生产高端
石油装备研发与制造、提供油

气田一体化解决方案与工程服
务的企业，其技术在中国处于
领先地位。2004年，科瑞石油率
先在民营石油装备企业中走出
国门，走向海外。

“在国外投标，和在国内还
是不一样的。”郎海煜常年在国
外工作，他介绍，巴西国内首先
对投标企业本身、供应商以及
各种装备的标准要求较高。这
就使得国内的工作人员需要逐
条研究标书，进行报价调整。

就这样，从2015年获得招
标邀请后，科瑞就开始在巴西
进行一系列准备工作，包括相
关实地考察、供应商选择等。
2017年1月14日，科瑞正式收到
了巴油的标书。后来，巴油还对
参与投标企业的财务状况、业
绩情况等进行了严格的资格预
审，最终确定了参加投标的4家
企业。“其他三家企业分别来自
美国、西班牙和意大利，都是行
业内的巨头。”郎海煜表示，之
后的一段时间，科瑞就是要同
三家强有力的对手，来竞争这

样一个接近6亿美金的大项目。
2017年9月25日，四家企业

正式进行投递。“当天我们就知
道了结果，我们以技术和服务优
势赢得了这个项目。”郎海煜介
绍，中标后科瑞集团还有一道关
要过，就是对招标文件进行澄清
解读，让业主认可工程进度、范
围以及价格。最终在今年的4月
初，合同正式签订。

节假日没法加班
必须尊重当地文化

有分析认为，无论是上合
峰会国家，还是一带一路沿线
国家，发展中国家在其中所占
的比例都较大。这些国家在基
础设施建设、工人素质、技术水
平等方面都存在差距，急需引
进国外的先进设备。像巴油就
要求，天然气项目的国产化率
为0。而山东作为中国传统产
业较为集聚的地区，在对外开
放时恰恰是一种优势。

但在海外营商或者建设，

面对的首先就是和国内完全不
同的营商环境。

张裕集团作为国内领先的葡
萄酒生产企业，这几年陆续收购
了一系列企业或者农场。对于张
裕集团董事长周洪江来说，他印
象比较深的，就是国外员工和国
内员工在敬业精神方面的差异。

“国外员工到了点，一定要
下班。到了节假日，一定要休
假，不管是普通员工还是领导，
都是这样一个理念。”周洪江
说，长期以来，中国的企业家已
经形成了习惯，就是工作起来

“白加黑”“五加二”，不少中国
企业也有这种加班文化，但是
在国外，一概行不通。

而为了应对这种工作作
风，张裕也不得不针对外国企
业重新构建组织形态、设计工
作日程。“比如说欧洲企业在七
八月份频繁放假，首先是要尊
重人家的文化，其次就是要提
前做好安排。”周洪江说，在国
内的那种讲究奉献、克服困难
的文化，在国外很难推开。

等等了了1100年年，，准准备备33年年，，还还有有33 .. 55年年
山东民企海外拿下6亿美金大单

相相约约上上合合
风风从从海海上上来来

近年来，山东企业在海外投资建厂施工的现象越来越常见。包括科瑞集团在
内，像海尔、潍柴、张裕这样的鲁企，正在把来自山东的技术、管理以及精神带到全
世界，让当地人更加了解山东，了解中国。

一定要维护好自己的个人征信，否则可能“后患无穷”。这
个后果有多严重呢？近日，济南市市中区法院审理的一起房屋
买卖合同纠纷案中，被告就因为征信记录问题，不光没买成房
子，还白白搭进去四十多万元。

一家山东民企的

海外历程

等了10年

准备3年

未来40个月

2008年科瑞就已进入巴
西市场，主要从事井口设备、
压缩机设备等配件销售

从2015年到2018年期间，
对投标进行的工作。从2015
年获得招标邀请后，科瑞就
开始在巴西进行一系列准备
工作，包括相关实地考察、供
应商选择等。

未来40个月，巴油项目
工程的建设期，将直接雇用
2000名当地工人，这还不包
括间接带动的就业。

平时如何管理自己的
信用记录

个人信用记录哪里查？

哪些行为会产生不良记录？

出现信用瑕疵怎么办？

虽然市场上出现了包括芝麻信用等第三方征信机构，
但最权威、用途最为广泛的还是中国人民银行征信中心出
具的个人征信报告。

根据《征信业管理条例》的规定，个人有权每年两次免
费获取本人的信用报告。当然，如果查询次数超过两次，则
需缴纳一定的费用。

1、信用卡连续3次、累计6次逾期还款；
2、房贷月供累计2至3个月逾期或不还款；
3、车贷月供累计2至3个月逾期或不还款；
4、个人信用卡出现恶性套现的行为，以及恶意透支行为；
5、助学贷款拖欠不还款；
6、“睡眠信用卡”未激活而产生的年费，且未缴纳而产生负
面信用记录；
7、为第三方提供担保时，第三方没有按时偿还贷款；
8、欠账等经济纠纷法院判决；
9、被人冒用身份证或身份证复印件产生信用卡欠费记录。

首先要先将欠款还清，并在日常生活中养成规范使用
信用卡的良好习惯，每个月定时还款还贷，如有可能，不妨
绑定一张卡自动还款，以避免类似的问题一再发生。

还需要注意的是，不良信息记录不会因为贷款已经结
清，或者信用卡已经注销等随之终止。根据《征信业管理条
例》的规定，不良信息自不良行为或者事件终止之日起展示
5年。 据信用中国网站
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