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本报记者 赵波

鼓励房企从销售
转向租售并举

根据《意见》，政策坚持以
企业为主体，坚持市场化运
作，鼓励具有一定运营经验和
一定规模的国有、民营和混合
所有制企业将住房租赁纳入
经营范畴，发展专业化住房租
赁企业，通过新建、改建、购
买、租赁等多种方式筹集房
源，实施规模化租赁服务。

在发展专业化住房租赁
企业的同时，青岛市还将鼓励
房地产开发企业、物业服务企
业、住房租赁中介等各类企业
以及个人开展租房租赁业务，
落实国家关于加快发展生活
性服务业促进消费结构升级
的税收、金融等相关支持政
策，以此形成大、中、小住房租
赁企业协同发展的格局，满足

不断增长的住房租赁需求。
《意见》支持房地产开发

企业将经营方式从销售向租
售并举模式转变，将新建商品
房项目中长期持有的部分房
源用于租赁。支持房地产开发
企业与住房租赁企业合作，
发展租赁地产。支持物业服
务企业拓展业务范围，通过
代管、租赁、购买等方式筹集
房源，依法开展住房租赁经
营。充分发挥中介机构作用，
提供规范的住房租赁居间服
务。支持和规范个人出租住房
行为。

探索将租房建设用地
与商品房的搭配出让

探索采取租赁用地整体
出让的方式，在租赁住房需求
量较大的区域集中建设租赁
住房。租赁住房用地供应纳入
年度土地供应计划，增加租赁
住房建设用地供应量。探索将

租赁住房建设用地与商品住
宅用地搭配出让，用商品房所
得收益平衡租赁住房建设成
本，引导租赁住房建设。

2018年，青岛市西海岸新
区、市北区、李沧区、崂山区、
城阳区将各推出一宗市政配
套设施完善、周边交通便利的
租赁住房建设用地，用于租赁住
房建设。其中，西海岸新区已于4
月4日发布了青岛市首个纯租赁
住房用地出让公告，地块位于淮
河路南、团结路东侧，总建筑面
积1.44万平方米，该地块将全部
开发建设租赁型住宅项目，项目
建成后全部用于出租，不能出
售。另外，《意见》还鼓励企事业
单位自建租赁住房。

目前，青岛市是省内第
一 个 出 台 租 赁 房 政 策 的 城
市，《意见》的出台有助于健
全以市场配置为主、政府提
供 基 本 保 障 的 住 房 租 赁 体
系，促进青岛市住房租赁市
场健康发展。

青青岛岛五五区区今今年年推推
租租赁赁房房建建设设用用地地
鼓励房企、物业、个人等开展租房租赁业务

摄摄像像头头有有““大大脑脑””
自自动动报报警警查查违违法法
6000公里高速路全覆盖
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网购假驾驶证
还配套假身份证

“鲁A·W×××7白色夏
利轿车脱审，请予以查处。”5月
24日下午4点，京台高速济南西
收费站西侧，济南高速交警支
队槐荫大队，队部上方设置的
高音大喇叭与值班民警的电脑
同时发出预警，一辆未按时参
加年检的车辆马上要下高速，
请民警予以拦截查处。

听到预警的同时，大队长
陈宪军立即带领辅警赶到收费
站出口，白色夏利轿车刚驶出
收费站就被拦了下来。

“你的车脱审了知道吗？为
什么不及时审车？请出示一下你
的驾驶证、行驶证。”陈宪军对驾
驶人发出指令。驾车的是名30岁
上下的男子，听到指令爽快地交
出了证件。

“经过核对，这名自称房某
的驾驶人出示的驾驶证有问
题，是本假证。”陈宪军说，为了
进一步核查，民警要求驾驶人
出示身份证进行进一步核验。

让民警感到惊讶的是，经
过核验，驾驶人出示的身份证
竟然也是假的，“系统提示不存

在这个身份信息。”
这是怎么回事？民警随即

将驾驶人带到中队询问室进行
询问，面对交警出示的铁证，驾
驶人交代了事实。原来驾驶人
的真实姓名并非房某，而是房
某洋，济南长清人、现年31岁。

据其交代，他原本有驾驶
证，但是去年6月份因为一起醉
驾伤人事故被交警部门吊销了
驾照。为了继续开车，房某洋动
起了歪心思，从网上购买了一
本假驾驶证，将证件上的名字
改为了房某，为了逼真，他还特
地配套了一本假身份证备查，
真可谓费尽心机。

卡口开“天眼”
每天查处二三十起

车辆有违法，交警是怎么
知道的？为什么普通车辆经过
系统不报警，涉嫌违法的车辆
一经过，系统就报警了呢？陈宪
军介绍，这个原理其实很简单：
因为交警有科技和大数据在帮
忙。

去年，高速交警新上了公
安交警集成指挥平台稽查布控
系统，该系统利用设置在高速
公路以及高速收费站的卡口探
头，对经过的每一辆车拍照，图
片随即传回后台与交警大数据
进行碰撞。

“挪用、变造号牌的系统能
够自动识别，发现可疑情况发
出预警。此外，如果车辆脱审，
或者车主驾驶证记满分、被注
销、吊销，驾驶证被暂扣等等情
况，系统也会发出预警，提醒民
警在收费站出口有针对性地查
处。”陈宪军说，房某洋之所以
被拦截，就是因为他驾驶的夏
利轿车脱审，没想到查脱审牵
出了更严重的违法。

可以说，借助于这个稽查
布控系统，车辆从高速公路通
行，其状态是否正常，驾驶人是
否存在违法嫌疑，坐在电脑面
前的交警一目了然，违法车辆
还没下高速，前方民警就完全
可以提前设卡拦截，违法车辆
几无遁形可能。

目前，全省大约6000公里的
高速公路上，大多已经配备有卡
口摄像头，随着“天眼+天脑”系
统建设，全省高速公路管理方的
收费卡口数据也为交警所用，与
交警实现共享，一张网的大数据
集成作战平台已经开始作用。

稽查布控系统大大提高了
交警执法的针对性，陈宪军介
绍，在他们大队，借助此系统平
均每天都会查处二三十起交通
违法，其中5月份以来，20多天
的时间已经查处了5起无证驾
驶、4起吊销驾照后继续开车的
严重违法。

28日，青岛市出台《关于加快培育和发展住房租赁市场的实施意见》（以下简称《意见》）。根据
《意见》，青岛将鼓励国有、民营和混合所有制企业将住房租赁纳入经营范畴，发展专业化住房租赁
企业，青岛将多渠道增加租赁住房供应，今年将在西海岸新区等5区各推出一租赁住房建设用地。

脱审的夏利轿车刚驶出收费站就被民警拦下。 本报记者 张泰来 摄

科技发展和大数据的应用给日常生活带来便利的同时，也在
改变着交警部门的执法方式。去年以来，高速交警设置公安交警集
成指挥平台稽查布控系统就大大提高了执法查处的针对性，车辆
脱审、驾驶证失格，挪用变造号牌等嫌疑车辆一经过，系统就会自
动报警，违法车辆几乎无处遁形，大大提高了执法的查处比率。

2017年12月5日，青岛市国
土资源房管局与建设银行青岛
分行签订了《住房租赁市场发
展战略合作框架协议》，正式启
动了住房租赁信息化服务监管
平台的搭建工作，该平台主要
功能模块已于2018年4月24日

上线试运行。依托平台，青岛市
将利用信息化手段加强对市场
租赁住房的统计和监管。

另外，各部门根据备案信
息为承租人提供相应的基本服
务。依法登记备案的非本市户
籍承租人申领居住证后，可按

规定享有公共卫生、计划生育、
社会保险、缴存使用住房公积
金、证照办理等基本公共服务，
符合入学条件的随迁子女可以
申请在青岛市按照有关规定接
受义务教育。
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住住房房租租赁赁信信息息平平台台已已上上线线运运营营

政策解读

1 .哪些房屋可改建为租赁
住房？

已建成并空置的国
有厂房、商业办公用房建
筑在完善相关手续后，可
以按规定改建为租赁住
房。

2 .承租人享哪些公共服务？
依法登记备案的非本

市户籍承租人申领居住证
后，可按照规定享有公共卫
生、计划生育、社会保险、缴
存使用住房公积金、证照办
理等基本公共服务。

3 .可用公积金支付房租吗？
职工连续足额缴存住

房公积金满3个月，本人及
配偶在青岛无自有产权住
房且租房的，夫妻双方可分
别提取各自公积金付房租。

4.个人出租有啥税收优惠？
所得减按10％的税率

征收个人所得税，减按1 .5%
的征收率计算缴纳增值税，
出租住房月收入不超3万元
的，2020年年底之前可按规
定享受免征增值税政策。

5.房产中介有啥税收优惠？
提供住房租赁经纪代

理服务，适用6%的增值税
税率；出租在实施营改增试
点前取得的不动产，允许选
择适用简易计税办法，按
5%的征收率缴纳增值税。

6 .企业可享啥金融优惠？
鼓励开发性金融等银

行业金融机构向住房租赁
企业、进入住房租赁市场
的房地产开发企业提供分
期还本等符合经营特点的
长期贷款等金融支持。

7 .租赁双方有啥权利义务？
出租人无正当理由不

得解除合同，不得单方面
提高租金，不得随意克扣
押金；承租人应当按照合
同约定使用住房和室内设
施，并按时缴纳租金。

8 .出租的房屋有啥要求？
不得以租代售，不得

分割转让，不得改变房屋
用途。禁止出租人、住房
租赁企业将原设计的房
间再次分割改造为“房中
房”对外出租。

9 .租赁住房建设用地有哪
些具体规定？

须建设纯租赁型住宅
项目，房产全部用于出租，
不能出售，土地出让方案
和合同中应明确规定持有
出租的年限。
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