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三箭瑞景苑二期阅山府华
丽登场，以匠心专注的建筑品
质，高规格的居住标准，将繁华
万象立于脚下，享受一个城市的
礼赞。

项目毗邻泺口繁华商圈，华
联超市、金牛银座等商业近在咫
尺，吃喝玩乐购满足生活所需；
济南军区总医院、济南第四医院
等医疗机构齐全。未来轻轨M5、
M6(规划中)轻松换乘，5分钟直
达火车站、高铁站、长途汽车总
站，与世界无缝连接。

据了解，三箭地产斥巨资为
小区配套建设两所幼儿园，同时
引入三箭·制锦市街小学分校，
未来还将引入知名初中学校，打

造12年制一站式教育，让孩子在
家门口就能享受名校资源，为孩
子未来的成长保驾护航。

三箭瑞景苑二期阅山府规
划四栋18层洋楼，九栋花园洋
房。传承东方传统文化理念，融
合西方建筑美学特征，萃取新古
典经典建筑形制，考究的建筑美
学。114-166㎡电梯洋房引入平
墅理念，大面宽阔绰空间感，彰
显大宅品质；双观景阳台，顶层
私家露台，千亩山湖了然于心。
98-145㎡瞰景洋楼，西侧为药山
公园，使每栋建筑有很好的采光
与视野，视野开阔景观怡然。一
梯两户、低公摊、高得房率，功能
分区合理。繁忙时，漫溢的自然

芬芳洗去都市的尘埃；闲暇时，
宽景阳台的花香交织中品一口
香茶。

山东三箭房地产开发有限
公司是三箭集团所属的具有国
家一级开发资质的房地产开发
企业。18年来，一直坚持“责任国
企、质比金坚”的理念，先后开发
三箭银苑、吉祥苑、汇福山庄等
高档住宅小区，这座城市中，有
太多的土地浸润了三箭人的汗
水。2018年沉淀精品住宅经验，
三箭瑞景苑·阅山府，再次抒写
华丽的居住篇章。三箭瑞景苑二
期新品98-121㎡瞰景洋楼，火爆
订购中。二次置业及推荐购房
者，均有丰厚大礼包赠送。

抵账房、特惠房多渠道推送
比售楼处价格便宜上千元

6月5日，记者来到位于二
环南路的绿地国际城进行探
访。当记者以购房者身份咨询
时，该楼盘置业顾问介绍，因为
政府限价，这里的房价均价在
17500元/㎡左右，产品是高层
毛坯房，下一期再开都会是精
装修房源。

不过，在一位21世纪不动
产工作人员的朋友圈中可以看
到，从五月初开始就在兜售绿
地国际城的房源，价格在16100
元/㎡—16500元/㎡之间。当记
者询问优惠时，该置业顾问也
承认，现在有两种比较优惠的
方式，一个是工程抵账房，还有
一个是清盘特惠房。

随后，置业顾问向记者展
示了两张表格，一张是抵账房
的房源户型、楼层及价格，另一
张是清盘特惠房的房源户型、
楼层及价格。置业顾问介绍称，
清盘特惠房是售楼处举办的优
惠活动，最低价格的在16350元
/㎡，但是这需要一口价交付，
楼层户型并不齐全。

而抵账房是以房抵账给了
某工程的房源，根据不同的户
型楼层，价格在16500元/㎡—
17200元/㎡左右，现在就剩19
套了，比售楼处实际价格便宜
1000左右，但是要交3万元的所
谓的“改名费”。

“因为现在抵账房名义上

是在工程方名下，交3万元后，
这个房子就跟工程方没有任何
关系了，后期所有的合同签约，
手续办理都在售楼处进行，如
果三天内交上3万元，还可以每
平方优惠50元。”

当记者问到这些抵账房房
源是否会有不好户型、不好楼
层等问题时，置业顾问表示，当
时的工程方在选房时特意在不
同的七栋楼上进行选取，都是
随机的。

关于抵账房后期是否会有
纠纷或其他问题时，置业顾问
表示不会存在此类问题，抵账
房都是还未网签的新房，只是
名义上在工程方，交了3万元后
就与他们没有关系了，记者追
问工程方是哪个单位时，置业
顾问说他还要再具体问一问。

翡丽公馆抵账房搅热朋友圈
中介机构还有团购价

近日，多个房产中介发送
截图，称翡丽公馆推出十几套
施工单位抵账房，价格在16000
-17000元/㎡之间，可以正常按
揭贷款，该人士还称，售楼处精
装房已经2万多一平了，也就是
说优惠房源单价便宜了近5000
元/㎡。

此前，也有媒体爆料，翡丽
公馆通过中介等渠道，推出了
优惠的团购价。而记者以购房
者的身份与21世纪不动产公司
的一位工作人员取得联系时，
他表示开发商与不动产公司有

合作，由不动产公司的工作人
员带领到售楼处，可以享受一
个团购价，当记者问到团购的
价格时，工作人员并没有明说，
只是告诉记者会比总房款便宜
1—2万左右，具体的优惠政策
和价格，还要根据户型大小、楼
层，到售楼处才能进行详细说
明，并且着重提醒，如果购房者
个人到售楼处不会享受这个价
格。

5日下午，记者来到翡丽公
馆售楼处，置业顾问表示，前期
推出的抵账房已销售完毕，目
前有一项优惠政策是交3万元
享受两个99折优惠，根据记者
选择的143㎡的户型，置业顾问
现场结算了一下价格，“这3万
元是不包含在房款中的，相当
于您用3万元买了一个6万多的
优惠，去除交付的3万元费用
后，实际优惠3万元左右。”售楼
处的置业顾问说到。

高价楼盘面临价格压力
库存回升下半年楼市趋稳

针对济南楼市出现的抵账
房、特惠房现象，济南世联公司
总经理吴庆表示，这些楼盘的
共同特点是开盘价格偏高，销
售时遇到了一定的压力。

“绿地国际城位于二环南
路，位置相对比而言较偏，在刚
开始开盘的时候价格比较低，
随着周围拍地，价格也升了不
少。但是绿地国际城周围的消
费力低，想买房的购房者承受

不住这么高的价格，所以后来
是通过一些其他的方式进行了
相应的降价。”吴庆说。

另外，翡丽公馆在刚入市
的时候价格是比较高的，现在
在售的房源单价达到了21000
元/㎡，但是周围的楼盘，像恒
大城、新城香溢澜庭等售价与
翡丽公馆相比价格优势明显。
尽管项目定位高端，但仍然在
通过其他的方式进行变相降价
销售。

“济南楼市调控政策一直
持续，越来越多的购房者也陷
入观望之中。在这个背景下，一
些非高端，产品不强势、位置也
不够优越的楼盘，将面临较大
的价格压力，只能通过一些降
价手段来进行销售。”吴庆表
示。

山东财经大学山东省房地
产业发展研究中心副主任孙大
海也分析称，现在有楼盘开展
促销活动，与项目销售目标有
关，有的是接近尾盘了，需要甩
盘，也有的是定位没做好，产品
不被市场接受等。

虽然一些楼盘出现变相降
价的现象，但是业内专人普遍
认为，下半年济南楼市依然将
趋稳。“未来济南楼市库存正在
缓慢回升，上涨的压力还是有
的，但是因为政府的调控，不可
能再出现涨价的情况，当然整
体市场也不存在大降的可能
性，毕竟房子供应量还没有那
么大。”孙大海告诉记者。

（本报记者）
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“抵账房”搅动楼市，一平可优惠上千元

济济南南部部分分楼楼盘盘开开打打““价价格格战战””

蓝石大溪地·栖湖洋房6
月9日开盘，为泉城铺陈可遇
不可求的湿地湖岸洋房生
活。作为蓝石·大溪地的收官
升级之作，栖湖集合了湿地、
公园、地脉、配套、品牌、理念
等多重价值，不少业内人士
对其寄予厚望。7号楼、8号楼
洋房即将开盘的消息一出，短
时间内得到大量到访和热忱
预约。据悉，此次推出的25套
洋房观湖亲林位置绝佳，户型
奢适实用，可谓“物超所值”，
而开盘当天还会有更多惊喜。

以低层洋房、小高层组成
的大溪地·栖湖，融合原生湖
泊、候鸟湿地、生态农园等稀

贵资源，是颐养身心的全新力
作。7号楼、8号楼作为首发阵
容，6+1层的纯正洋房，一梯两
户，跃层层高可达3 . 3米，配有
大面积观湖阳台与露台，以别
墅标准淬炼奢阔空间。

被济西国家湿地环抱的
蓝石·大溪地，不止于发展机
遇，从呼吸、膳食、饮水、运
动、社区服务等，创立5H健
康生活体系，为业主打造健
康美好生活。社区内私享25
万平私家园林，10万平原生
白鹭湖，绿阴如盖，鸟禽嬉
戏，住在栖湖洋房，可享“开
门见林，推窗瞰湖”。

蓝蓝石石大大溪溪地地··栖栖湖湖洋洋房房99日日开开盘盘

近日，有读者反映，济南市区有楼盘价格出现变相下调，其中，位于二环南路的绿地国际城采用“抵账房”“清盘特惠惠
房”等优惠方式，单价每平米可便宜上千元；位于历城区工业北路与凤凰路交汇处的翡丽公馆，也向购房者推出抵账房房，价
差更大。针对此现象，业内人士分析，济南楼市渐趋分化，非热点区域的高价楼盘，或将面临较大的价格压力。

葛楼市一周
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