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本报记者 邱明

限售令只针对
5月1日后买的新房

“自5月1日起,当地居民购
买的新建商品住房取得产权证
书满2年后方可上市交易,非当
地居民满3年后方可上市交
易。”这份《关于在城市规划区
范围内实行新购商品住房限转
通知》，落款是沂水县人民政府
办公室、发文日期为4月8日的
文件刚公布时，最着急上火的
是当地房产中介。

“我们店当时手里握着50
多套房源，有4套房的房主和买
家正在谈着。”当地一房产中介
员工孟女士在4月12日接受本
报记者采访时曾担忧这4单生
意会因为限售令的到来泡汤，
更担心剩下的房源全憋在了手
里。担心生意受影响的不止她
一个人，房主和同行们也不停
地打电话互相探听消息，有的
房主甚至表示只要在限售令实
施之前跑完手续，可以再降一
点价格。着急上火的孟女士打
电话到房管局咨询，对方告诉
她理解有偏差，限售令限制的
是5月1日以后购买的新房再转
卖，二手房和在这之前购买的
新房不受影响。

为了避免公众误解，5月8
日沂水县政府办公室又发布了
限售令解读公告，进一步强调

此令旨在抑制新建商品住房投
机投资需求。稳下心来的孟女
士理清了头绪：限售令要打击
的是炒房客，对普通购房者来
说，这个限售令没有影响，甚至
是有利的。

“新房涨价没有年前年后
那一两个月凶了。”限售令满月
后记者回访孟女士，据她观测，
各楼盘价格还是在涨，但势头
没以前猛了。当地新房价格大
约是从去年9月开始大幅上涨，
半年多的时间从4000元/㎡涨
到了5500元/㎡左右。

五个楼盘中
仅两家有现房

记者统计发现，6月初沂水
县城约有8个楼盘在售。6日，沿
着沂河大道由南向北穿城而
过，记者先后咨询了5个楼盘售
楼处，得知只有两个楼盘还有现
房在售，其中一家仅剩几套房
源，价格在每平方米5000元-
6000元之间。而大部分期房只
出了户型图，要买得先排号，价
格和交房日期未定。销售人员
对期房价格含糊地表示肯定要
比现房贵，能贵多少不好说。

在沂水县城北部一个较为
高端的楼盘售楼处，当地居民
刘先生正陪着表弟选房。刘先
生去年8月份在附近另一个比
较高端的楼盘买了一套135平
的多层洋房，这个楼盘所在位
置发展前景好、价格高，每平方

米价格4900多元，眼下同户型
已经涨到了8000多元。他的表
弟想买现房做婚房，之前自己
几乎转遍了县城的在售楼盘，
但能找到的现房不是太贵就是
地段较差或户型不好。

“去年买的时候就已经交
房清盘了，今天去看入住率还
不到2/5。”刘先生认为，这一方
面是因为小区属于业主改善型
住房，有的业主还不着急搬进
去，再就是有业主把买房当储
蓄保值手段。之前沂水房价一
直偏低，在收入水平相差不大
的情况下，临沂其他多个县城
的房价都比沂水高，对比之后
感觉还是买一套留着比较划
算。

二手房源一出来
中介“互通有无”

一位销售人员劝刘先生的
表弟还是买期房合适。他介绍
说，眼下随便转也不一定能找
到合适的现房，各家基本都没
有现房了，再等半年多，一大批
的期房变成现房，户型和楼层
随便挑，到那时现房扎堆上市，
价格不一定高太多。

现房难求，有的消费者就
转向二手房。根据沂水多个房
产信息发布网站和中介的统
计，5月份当地二手房挂牌和交
易数量均比之前有大幅增长。
其中沂水在线房产频道统计数
据显示，5月份之前该网站每日

二手房转让信息发布量平均在
100条左右，5月3、4日连续两天
均突破160条，到了9、10日即沂
水县政府办公室发布限售令解
读公告之后，转让信息发布量
一度接近300条。

“二手房价格跟着新房涨，
如果不是缺钱或有其他情况，
房主肯定不着急出手。”6月初，
当地各中介门店普遍面临二手
房源短缺的问题。一门店负责
人介绍，一有新出来的房源各
家都抢着争取，为了让客户有
房可选，有的同行之间互通有
无，一套房源多家同时登记。二
手房的交易均价也随新房涨幅
波动，5月份均价在5279元左
右，同比增长25 . 1%，环比增长
只有0 . 09%，涨幅相较于之前
几个月份也出现回落。

明年房价
有望趋于平稳

按 照 房 产 市 场 规 律 来
看，面对旺盛的市场需求，新
建现房难找、二手房房源紧
张，楼市成了卖方主导，市场
价格自然要上涨。今年一季
度全省137个县（市、区）GDP
排列数据显示，沂水县GDP
规模和人均GDP均列临沂各
区县排名第3位。沂水县政府
办公室发布的限售令解读中
也指出，随着沂水县城市化
进程的加快，居民收入水平
不断提高，农民进城购房和

改善性需求持续增长。
受去库存后的短期供应

不足、原材料成本增加、土地
价格上升等诸多因素影响，
导致房价持续上涨，加之“买
涨不买跌”的消费心理，导致
2018年春节前延续至今，该
县新建商品房市场短期内销
售量、房价同比涨幅明显。再
加上该县原来房价较低，加
剧了人们对沂水县房地产价
格上涨预期。

“限售令更像是一剂预防
针，打下去能防止某种疾病或
减少染病后受到的伤害。”多位
关注沂水房价走势的业内人士
分析认为，限售令管控的是游
资炒房，成效肯定是有的，但这
个成效不能量化，也不易观测，
因为炒房团已经被挡在门外
了，你不知道他们有多大的规
模、进入市场后能造成多大的
影响。

在排除游资炒房的前提
下，解决市场供应不足，房价涨
幅才能平稳。从不完全统计数
据来看，今年上半年当地至少
已经有8宗住宅用地挂牌成
交，总面积达63 . 5万平方米。
2017全年成交11宗，总面积
只有59 . 1万平方米。开发商
从 拿 地 到 预 售 需 要 一 个 过
程，业内人士指出，综合多种
因素来看，明年5月份沂水新
建商品房供应不足的问题将
得到缓解，房价涨幅也将随之
趋于平稳。

县县城城限限售售：：给给楼楼市市打打““预预防防针针””？？
沂水调控月余，本报记者实探博弈结果

本报讯 记者从自然资源
部获悉，全国统一的不动产登
记信息管理基础平台已实现全
国联网，我国不动产登记体系
进入全面运行阶段。自然资源
部最新调查统计显示，目前全
国335个地市、2853个县区共设
立3001个不动产登记办事大
厅、3 . 8万个窗口，8万多一线
登记工作人员平均每天为30多
万企业和群众提供不动产登记

服务。
不动产登记制度目前已在

全国全面运行，在一段时期的
运行过程中，一些地方在不动
产登记工作中存在一些办证难
问题时有发生。近日，自然资源
部在全国部署了不动产登记窗
口作风问题专项整治。

自然资源部副部长王广华
介绍，不动产统一登记制度实
施以来，全国共有109个大厅，

出现过凌晨排队、黄牛倒号的
问题，一些地方对服务能力和
水平与群众办证需求之间的差
距视而不见，不及时主动地解
决，简单一限了之。

此次整治部署重点围绕不
动产登记“推绕拖”“办证难”等
不动产登记窗口作风问题。要
用三个月时间在全国范围内全
面推进“减证便民”，清理取消
没有法律法规依据的前置环

节。同时，要全面清理烦扰企业
和群众的“奇葩”证明、循环证
明、重复证明等各类无谓证明。

在全面建立标准化服务体
系方面，自然资源部表示，各地
要分类建立规范简化的标准化
业务流程，为群众办事提供清
晰指引。

自然资源部表示，对于
不动产统一登记实施之前的
多部门分散登记时期，因相

关管理环节不完善、不规范
导致的历史遗留问题，不得
长期搁置。

此外，自然资源部还特别
强调，要防止“小产权房”通过
不动产登记合法化。同时要严
厉打击滥用职权伪造材料虚假
登记，故意错误登记，为融资违
法登记，恶意串通违规登记和
泄露登记信息的行为。

据央视新闻

不不动动产产登登记记平平台台实实现现全全国国联联网网
自然资源部：开展登记窗口作风问题专项整治

走访多个楼盘，购房者很难

找到合适的现房 受访者供图

15日，国家统计局公布房
价变动情况，涨跌互现。今年4
月初，临沂市沂水县出台省内
首个县域新购商品房限售令，
自5月1日起购房者在当地购买
新建商品住房取得产权证书满
一定年限方可上市交易。1个半
月后，齐鲁晚报记者探访发现，
限售令满月后，当地新房价格涨
幅回落，楼市现房存量较少，二
手房交易火爆。
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