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本报记者 张阿凤

单体建筑最大
拆除难度最大

8月14日凌晨5点，济南南
部山区锦绣川办事处开始对紧
邻锦绣川水库的“九久红”职工
培训基地违章建筑进行拆除。
九久红违建位于石门村半山
腰，楼体南侧是绿化带，且紧邻
锦绣川水库，违建主体为钢筋水
泥结构，单体面积大，达22000余
平方米，楼层高，达30余米，作业
面小，拆除难度极大。

此次拆除是南部山区管委
会成立以来单次拆除违建体量
最大、难度最大的一次拆除，也
是济南拆违以来最大单体违
建。为确保施工进度和施工安
全，拆除动用了油锤车、液压绞
剪车，同时，洒水车、雾炮车负
责降低扬尘污染。“这是济南拆
违拆临以来，首次启用液压绞
剪车，在此次拆除中，液压绞剪
车发挥其巨大作用，加快了拆
除进度，降低了施工风险。”锦
绣川办事处相关负责人说。

该负责人介绍，面对此次违
建拆除情况复杂、拆除难度大的

困境，施工组结合地势、楼体等
诸多实际因素，选择最优拆除方
案，确定由东至西对1-3号楼依
次拆除，利用液压绞剪车将每个
楼体从中间部位进行分离，楼体
被一分为二后，进行拆除。

为确保施工安全，每次拆
除过程中首先要用油锤设备将
违建1-3层楼体打通，然后将
楼体北侧沉重钢筋支撑柱打
断，最后再用液压绞剪车将后
侧面最后一根钢筋承重柱绞
断，这样整个建筑倒向楼体北
侧山体。

“1号和2号楼拆除后，位置
在最西侧的3号楼成为本次拆
除最难拆楼体，施工组为此现
场研究，制定详细方案，利用机
械修出工作平台后，液压绞剪
车才能靠近楼体，将楼体剪掉
一半再进行拆除。以此确保不
破坏楼体南侧已建成的绿化
带，同时保护水源地生态环境，
这也是选择费工费时拆除方
案，而未选择省时省力爆破方
案的最主要原因。”

据了解，因拆除难度较大，
此次拆除仅拆除费用就达到75
万。九久红违建拆除完毕后，会
进行场地内建筑垃圾清运，并计
划对拆后地块进行生态修复。

聘请专业律师团队
前后下达7项决定书

九久红违建2002年开始修
建，2007年主体完工。违建的建
设方是济南九久红娱乐有限公
司（以下简称九久红公司）。

据了解，在2002年，该公
司购买了仲宫镇锦绣川石门
村面积为36 . 3亩的一处荒山
坡，与石门村签订了征用土
地协议书，并办理了四荒证，
签订了相关合同，使用范围
以种植兼旅游开发为主，使
用期限为50年。当年8月13日，
九久红公司申请的职工培训基
地项目，获得了济南市历城区
发展计划局的批复。按照批复，
九久红公司将在这片土地上
建造面积达7000平方米的职
工培训项目。

五年后，2007年6月，九久
红公司在未取得建设所需要的
环评、国土用地许可、建设规划
许可等相关手续的情况下，将
职工培训项目建成了建筑面积
近22000平方米、包含216套公
寓的住宅楼。

锦绣川办事处相关负责人
介绍，在今年九久红违建拆除

工作中，锦绣川办事处前后下
达7项决定书，聘请金州和园旭
两家拆违拆临专业律师团队加
入，还有济南市国土、规划、环
保、农业、执法等相关部门给予
的权威鉴定文件支持，成为南
部山区拆违拆临工作中下达手
续最全的一次拆除行动。

2018年5月2日，南部山区
管委会依法整治违法违章建设
领导小组、综合管理执法局、规
划发展局、生态保护局、山东金
州律师事务所等部门对九久红
职工培训基地依法认定为违法
建设。

2018年6月11日，南山管委
会执法局对九久红送达《责令
限期拆除违法建筑事先告知
书》，6月16日下达《责令限期
拆除违法建筑决定书》，6月
2 2日下达了《限期拆除违法
建筑催告书》，2018年6月23
日下达《限期拆除违法建筑
公告》，责令其限期拆除，逾
期不拆除的，将依法强制拆
除。2018年7月23日，南部山
区管委会综合执法局对九久
红下达了《强制拆除违法建
筑决定书》，并下达《强制拆
除违法建筑通告》，九久红违
建进入强制拆除程序。

“微山湖”别墅群拆后
已建成休闲公园

同时，记者从锦绣川办事
处了解到，去年拆除的大型违
建———“微山湖”违建别墅群所
在地，如今已经建成新的公园，
即黄金洞群众休闲公园。

微山湖别墅群位于锦绣川
办事处西南峪村，共有46栋违
建别墅，其中售出21栋、未售出
25栋，占地100多亩，面积达
11000平方米，是2002年5月山
东省微山湖鱼馆有限公司租用
西南峪村荒山、荒地100亩，以
建设生态文化园林旅游区的
名义而建设的违章别墅群。
2017年5月25日，锦绣川办事
处组织500余人，拆除35栋违建
别墅，5月27日拆除其余11栋违
建别墅，46栋违建别墅全部拆
除完毕。

“微山湖别墅群拆除后，办
事处本着充分利用原有的地
形、地貌，保持原有林木的原生
状态，减少植被破坏的原则，以
最快速度立即对拆后空地进行
生态修复，打造黄金洞山体休
闲公园。”锦绣川办事处相关负
责人介绍，整个山体公园占地
面积1 . 5万平方米，拆迁区为
中央区域，建筑垃圾较多，共清
理建筑垃圾1 . 3万方，为改善
植物的生长条件，回填种植土
9000余方，以当地果树品种为
主，种植常绿植物717株，落叶
植物1324株，乔灌草地被2141
平方。

黄金洞群众休闲公园建设
有百果园、芳草溪、芳草湖等景
观，用植物搭配本地石材建成
的休憩小广场，带有远古气息
的石笼廊亭，百果飘香的百果
园，吸引人们流连忘返的生
态景观湖，再加上薰衣草的
点缀，成为南部山区一道新
的风景，实现了景观与功能
的统一。2018年5月，黄金洞
山体修复工程全面完工，成
为一个以“生态、森林、自然、
野趣”为特色的休闲公园，满
足周围群众及城市居民周末
出行、休闲、晨练和娱乐的要
求，更成为南部山区“拆违建
绿、还绿于民”的样板。

历历时时1111天天，，济济南南最最大大单单体体违违建建拆拆完完
九久红公寓拆后将对山体进行修复

锦绣川水库北岸，济南最大单体违建九久红公寓全部倒塌。 南山管委会供图

24日上午11点10分，随着锦绣川水库北岸九久红违建3号楼东半部分的倒塌，历经11天、济南最大单体违建九久红公寓全部拆除
完毕。因拆除难度大，此次仅拆除费用就达到75万元，拆违后建筑垃圾将及时清运，并将对遭受破坏的山体进行修复。

8月24日，金鸡岭别墅区拆违又有新进展。
济南市市中区金鸡岭片区整治工作指挥部组
织出动执法和专业施工队伍100余人，挖掘机1
台、防尘洒水雾炮车1辆，对金鸡岭片区27307-
3-51西侧占地面积1000余平方米、建筑面积600
余平方米的违建实施集中助拆。

上午8点半，市中区城管执法人员与机械
设备已经进驻现场。此处违建为一处红色二层
别墅，始建于2010年，违建别墅建在金鸡岭别
墅区的中间靠上位置，紧靠山体，属于侵占山
体建设的“野别墅”。

别墅内空荡荡的，还堆积了一些石块，已
经长时间无人居住，别墅前的院落里设有鱼
池，还栽种了一些绿植。别墅院墙外却另有“一
番天地”，与别墅相邻的后山被绿色网子围起，

曾经被用来饲养鸡鸭鹅等家禽。
市中区金鸡岭片区整治工作指挥部工作

人员叶蔚介绍，此次拆除的建筑都是经过甄别
认定的私自建设、侵占山体的违建。前期，工作
人员多次与违建当事人沟通，宣传相关法律法
规，最终当事人同意配合工作，并签署了助拆
承诺书。“这些违建拆除后，将用绿网对建筑垃
圾进行覆盖，并及时清运干净，拆违地块将移
交济南市林场进行绿化管理。”

截至目前，市中区金鸡岭片区整治工作指
挥部经过仔细甄别，已经对11处(栋)违建进行
了拆除，拆除面积6060余平方米。下一步，市中
区将继续开展违建甄别工作，只要确认为违建
的，将依法坚决拆除。

本报记者 张阿凤

金金鸡鸡岭岭别别墅墅区区已已拆拆66006600余余平平方方米米
确认是违建的坚决拆除
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