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本报记者 高寒

蔬菜价格持续上涨
猪肉鸡蛋趋于稳定

9月份山东鸡蛋价格继续
趋于稳定，由于天气逐步转凉，
蛋鸡产蛋率回升，鸡蛋市场供
应量增加，山东鸡蛋价格环比
微涨0 . 3%，涨幅较上月回落
17 . 2个百分点，回落明显；同
比上涨6 . 7%，涨幅较上月回落
4 . 3个百分点。猪肉方面，随着
市场供求趋紧局面逐步缓解，
猪肉价格涨势减缓。

受季节性因素和节日需求
增加影响，9月份山东鲜菜瓜果
价格继续上涨。鲜菜价格环比
上涨6 . 0%，涨幅较上月回落

1 5 . 8 个 百 分 点 ；同 比 上 涨
26 . 4%，涨幅较上月扩大15 . 4
个百分点。鲜瓜果价格环比小
幅上涨3 . 8%，涨幅较上月扩大
0 . 4 个 百 分 点 ；同 比 上 涨
17 . 4%，涨幅较上月扩大6 . 5个
百分点。

除上述食品之外，9月份山
东粮食、食用油、水产品和奶类
价格环比有涨有跌。目前来看，
夏粮减产并未对山东食品价格
造成影响。由于食品在CPI篮子
中占比最大，因此蔬菜等价格的
上涨，直接拉动了CPI涨幅。

今年以来，由于人工费用
增加，部分服务项目价格持续
上涨。9月份，山东服务价格环
比上涨0 . 3%，已连续6个月上
涨，涨幅较上月回落0 . 3个百
分点；同比上涨2 . 4%，涨幅较
上月回落0 . 3个百分点。

受房价和限购政策叠加影
响，房屋租赁市场需求不减，私
房房租价格环比上涨0 . 8%，涨
幅较上月回落0 . 4个百分点，已
连续8个月上涨。据了解，在CPI
篮子中，居住类别分为租赁房房
租和水电燃料两类，其占比仅次

于食品。由于水电燃料价格的相
对稳定，因此仅房租的上升并未
大幅度拉动CPI涨幅。

货币增速放缓
持续通胀缺乏动力

海通证券宏观分析师姜超
及团队认为，从统计部门公布
的数据看，蔬菜鲜果涨价无疑
是CPI涨幅创新高的原因。如
果仅把此归结为季节性因素，
也是不全面的，因为比较历年
数据，也能发现今年9月的环比

增速处于高位。但10月以来，高
频数据显示蔬菜价格已经开始
高位回落，水果价格高位震荡，
预计未来鲜菜对食品CPI的推
动作用将会减退。

姜超认为，9月份非食品价
格同比涨幅回落，可以判断出
CPI保持在高位应该是暂时性
现象。他认为，10月以来粮食、
肉禽价格平稳，蔬菜价格涨幅
缩小，预计10月CPI同比或出
现小幅回落。

同时，姜超认为在国内经济
下行压力依旧不小的情况下，包
括山东省在内的多地PPI增速一
直在回落，具体产品的走势也在
分化。在经济承压、需求放缓的
背景下，通胀压力短期上升后长
期仍趋于回落，无需过于担心长
期滞胀风险。

本报记者 张阿凤

房屋空置半年以上
物业费可打折收取

根据公示，合同征求意见
稿向社会公开征求意见至
2018年10月22日。从合同征求
意见稿来看，示范文本更加细
化、具体，更具可操作性。

对于逾期收房物业费的
问题，合同征求意见稿提出，
房屋交付前的物业费由开发
商承担；交付之日起的物业公
共服务费由业主承担。但符合
交付条件的物业，物业买受人
逾期不办理交付手续的，物业
公共服务费自开发商书面通
知物业买受人办理交付手续
之日起由物业买受人交纳。

闲置房屋的物业费是常见
的管理难点，合同征求意见稿
设定了“闲置告知”条款，约定
业主长期空置物业时，应当告
知物业服务企业，并与物业服
务企业就专有部分的养护、维
修、管理等事项进行协商，采取
措施防止漏水、漏气等事故的
发生；明确说明，空置时间半年
内的物业公共服务费按正常标
准收取；超过半年的按正常标
准的约定百分比收取。

征得半数以上业主同意
开发商可解聘原物业

小区内的电梯广告、场地
租金、共有道路停车费等公共
收益，也是业主关心的问题。
合同征求意见稿对此也做了
明确：利用物业共用部位、共
用设施设备进行经营的收入
以及车位场地使用费等收益
资金归全体业主共有，由物业
服务企业代为收取。

收益资金在扣除约定比
例的管理服务费用后，剩余资
金按约定比例由物业服务企
业按季度交存至住宅专项维
修资金公共账户，其余用于折
抵物业公共服务费。

物业代为收取的物业共
用部位、共用设施设备经营收
入和车位场地使用费等收益
资金，应当单独列账，独立核

算，按季度将收支明细在物业
管理区域的显著位置予以公
示。公示时间不少于一个月。

以往，对小区内养狗、野
蛮装修等问题物业该不该管、
该管到何程度，没有明确的规
定。合同征求意见稿中，将“物
业使用中对业主禁止行为的
告知、劝阻、报告等”写入了前
期物业服务内容；并明确，物
业服务企业发现业主（物业使
用人）有违反物业管理法律法
规、《临时管理规约》和物业区
域内物业管理制度的行为时，
应当予以及时劝阻、制止、报
告。

此外，关于合同的解除，
合同征求意见稿也提出，物业
服务企业违约无法提供约定
的服务内容和服务标准，开发
商征得半数以上业主同意，可
解聘原物业服务企业。

前期物业服务合同
是房屋买卖合同一部分

山东省住建厅物业管理
处工作人员介绍，16日征求意
见稿公示后，他们已经接到不
少来自各方面的反馈意见。

“从目前的反馈来看，公众对
于前期物业的概念和合同示
范文本的强制力还有误解。”

前期物业是什么概念呢？
《合同示范文本》给出了说明：
前期物业服务是指在业主、业
主大会选聘物业服务企业之
前，由开发建设单位选聘物业
服务企业实施的物业服务。签
约双方为开发建设单位（甲
方）与物业服务企业（乙方）。

“简单来说，就是开发商
在卖房之前，申领预售证之
前，就需先落实物业服务单
位。从这时候起，一直到召开
业主大会，重新选聘物业企
业，都属于前期物业。”省住建
厅工作人员表示。

说明中也补充到，“本合
同作为商品房买卖合同的内
容，对房屋买受人具有约束
力。”省住建厅工作人员表示，
前期物业服务合同属于房屋
买卖合同的一部分，业主买房
的时候，就同时购买了前期物
业服务。

既然是房屋买卖合同的
一部分，为何业主在签订购房
合同时，很少见到这份前期物
业服务合同呢？对此，业内人
士解释称，目前很多开发商和
业主在签订房屋买卖合同时，
没有签订前期物业服务合同，
这属于开发商执行不规范。

供合同双方选择使用
多原文引用相关法规

《合同示范文本》公示后，
不少人将其等同于“法律法
规”。对此，省住建厅工作人员
表示，《合同示范文本》仅作为
一个参考文本，暂不具备强制
性，供开发商和物业公司签订
合同时选择性使用。

记者了解到，在起草这份
示范文本前，山东省并没有自
己的前期物业服务合同示范
文本，只有住建部印发的示范
文本，但国家层面的示范文本
不包括《山东省物业管理条
例》《山东省商品房销售条例》
的一些内容，所以才起草了这
份示范文本。

有物业企业人士表示，从
目前来看，《合同示范文本》更
多的是引导、规范作用，“示范
文本都是推荐性质，不强制使
用。如果企业自己草拟合同，
比较费时费力，这份示范文本
比较完善，可以避免一些法律
纠纷，方便合同签订双方使
用，减轻企业负担。”

6月，山东省政府印发了
《山东省物业服务收费管理办
法》，自2018年7月1日起施行。
其实合同征求意见稿跟新施
行的物业服务收费管理办法
一脉相承。

有业内人士表示，合同中
涉及到的小区公共收益归谁
所有、闲置房物业费如何打
折、逾期收房物业费谁付等热
点问题，均有法律依据，“合同
中涉及的这些热点问题，早在

《山东省物业管理条例》《山东
省住宅物业服务收费管理办
法》等法律法规中就明确过，
合同中有的直接原文引用。只
是此前可能比较分散，合同对
相关政策做了集中梳理，也更
明确、更有操作性。”

开开发发商商要要卖卖房房，，得得先先找找好好物物业业
山东拟出台前期物业服务合同范本，明确物业管理模糊地带

近日，山东省住房和城乡建设厅、省工商行政管理局共同组织
起草了《山东省前期物业服务合同示范文本(征求意见稿)》（以下简
称“合同征求意见稿”），目前向社会公开征求意见。

合同征求意见稿对电梯广告和场地租金等公共收益如何使
用、闲置房屋物业费怎么打折、小区养狗行为怎样管理等热点问
题，给出了较为清晰、明确的表述。

99月月份份山山东东CCPPII涨涨幅幅33 .. 22%%，，创创66年年来来新新高高
食品价格是拉动上涨的最大因素

2018年9月份，由于中秋、国庆“双节”效应，山东居民消费价格同比涨幅继续扩大，上涨
3 . 2%，创2012年4月份以来新高，其中城市上涨2 . 9%，农村上涨3 . 9%。居民消费价格环比上涨
0 . 5%，已连续4个月上涨。前三季度，山东居民消费价格比去年同期上涨2 . 5%。八大类别中，食
品价格依旧是拉动CPI上涨的最大因素。
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看点

房屋闲置时长，与物业费息息相关
业主长期空置物业时，应当告知乙

方。空置时间半年内的物业公共服务费
按正常标准收取；超过半年的按正常标
准的 %收取。业主未告知乙方并办

理空置手续的，不视为空置物业，须全额
支付物业公共服务费。

看点
电梯广告等公共收益归业主所有

利用物业共用部位、共用设施设备
进行经营的收入以及车位场地使用费
等收益资金归全体业主共有，由乙方代
为收取。乙方按收益资金的 %提取

管理服务费用，用于支付经营、管理及收
取、保管资金开支。

看点
小区出现扰民事，物业应“出手”
乙方发现业主（物业使用人）有违

反物业管理法律法规、《临时管理规约》
和物业区域内物业管理制度的行为时，

应当予以及时劝阻、制止、报告。

看点
物业服务不过关，开发商可以提“分手”

乙方违反本合同的约定，服务质量
达不到本合同第四条约定的标准的，甲
方和业主（物业使用人）有权要求乙方
解决。乙方拒绝整改的，征得

半数以上业主同意，甲方有权终
止合同。
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