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从筒子楼到精装科技住宅
小家的变迁映射居住趋势

李明是地地道道的济南人，从父辈开始
就一直生活在济南，自己有过三次搬家经历，
去年女儿结婚时，选择了一套主打科技住宅
理念的小三室精装婚房，这让他对住房又有
了全新认识。

回想搬家经历，李先生说，每次搬家都没
想过下次会有什么新东西。童年时期，李先生
跟随父母住在单位宿舍里，当时的单位宿舍
有一个更形象的称呼“筒子楼”。“筒子楼”建
筑又称为兵营式建筑，是一条长走廊串连着
许多单间。因为长长的走廊通风，形状如筒
子，故名“筒子楼”。

李先生回忆说，当时的房子没有什么户
型，一个大房间，水泥地，白墙。家里孩子多
的，就用隔断或者直接用一块布隔成几个空
间，大家住在一起，每层楼有公共厕所和厨
房。

80年代初期，李先生跟父母一起搬进了
一套单元房，五层的楼房，一层两户，每户两
个房间，有单独的厨房和卧室。当时搬进新房
子后，母亲非常满意，终于不用排队做饭和上
厕所了。

1989年，已经参加工作的李先生也分到
一套位于制锦市小区两室两厅的单位宿舍，
毛坯房，面积70平米，户型在现在看也不算过
时。李先生说，分到房后对新房子进行了简单
装修，铺了新地板砖，粉刷了墙面。当时李先
生觉得，住在这样的房子里已经很满足了。

这套房子，李先生住了很长时间。直到
2010年，李先生在旅游路看到一个135平的电
梯精装洋房。看到这个房子第一眼，李先生非
常满意，周边环境也不错，当即就决定买下
它。

现在，空闲时候李先生就去附近爬爬山，
生活非常惬意。“住在筒子楼里的时候，我肯
定想不到以后还能住上精装修的房子，”李先
生感慨说，说不定以后我还会再换房子呢，总
要住的越来越舒适。

而当时的精装房跟现在的精装房又有很
大区别，2010年，简单装修比如有地板、粉刷
过墙面的房子，就能成为精装房，现在精装房

更多渗透到居住体验的各个细节。

毛坯到精装的升级
是人性化居住需求的革新

毛坯到精装的转型，不仅是时代发展的
产物，也是购房者购房需求的体现。不仅要有
房住，还要求美观。

2015年10月底，山东印发《房地产业转型
升级实施方案》，明确提出“推进土建装修一
体化，2017年设区城市新建高层住宅实行全
装修”。

说到精装修，不得不提的是万科的精装
房。万科自2012年进入济南市场，几乎所有的
产品都是精装修。根据不同购房者需求，又分
为几个不同系列，如满足刚需的幸福系，满足
改善需求的尊享系，满足高端需求的翡翠系
等。

万科装修房为什么可以做成特色，很重
要一点是在细节上的人文关怀，如玄关入户
处的一键总控开关，轻松实现对室内各个房
间的照明控制，在城市之光、中麓府、翡翠公
园等项目上的恒温龙头，精准控温，提升使用
舒适度的同时，也节省了调节水温浪费的时
间和水资源。另外，还有紧急报警系统，一键
应答在特殊时刻可以直接联系到物业，第一
时间解决各种紧急问题。

虽然精装房在价格上比毛坯要贵一些，
但是购买精装房，购房者省去了费心费力费
钱的装修环节，同时避免了二次装修噪声污
染。

2018年下半年，因为限价等原因，不少开
发商开始疯狂的将毛坯房改成装修房进行加
价销售，一时间，装修房市场鱼龙混杂，购房
者成了混乱的买单者。

2018年7月，济南市城乡建设委员会发布
实施《关于规范带装修商品房预售管理的通
知》,对济南楼市的带装修销售项目进行规范。

《通知》规定，带装修销售的商品房应明示装
修价格。对开发企业借“毛坯变装修”、未办理
施工图设计变更审查的项目，一经发现，责令
企业限期整改，整改期间停止商品房销售，不
良行为记入企业诚信档案，拒不整改的，移交
执法部门依法查处。

装修房是未来住宅的发展趋势，但整个
装修房市场的建筑质量，还有待更严格的考
核制度来制约和规范。

以健康生活方式为出发点
智慧科技破解生活难题

说到精装房，作为精装房分支的科技住
宅，近几年发展势头迅猛。2018年3月，山东省住
房和城乡建设厅《关于加快推进全省住建领域
新旧动能转换的实施意见》中提到,要积极打造

“智慧住建”。以基础设施智能化、公共服务便
利化、社会治理精细化为重点,创建绿色智慧住
区、智慧建造、智慧市政、智慧工地等示范项
目。开发建设集城乡规划建设管理于一体的

“住建大数据平台”,推动城市规划、城市建设、
城市管理智慧化、精细化。

绿色科技是从老百姓健康生活方式为出
发点,解决生活中的痛点和问题。通过科技要实
现人居的舒适,提升生活的质量。

据了解，碧桂园操盘的公园学府项目拥有
八大绿金科技以及四大科技系统。

绿金科技定义舒湿,舒温,舒氧三舒标准,通
过八大科技系统,为客户提供舒适、健康的居住
环境。

据置业顾问介绍，公园学府三层双中空玻
璃，采用LOW-E镀膜处理，有效地阻止紫外线
和红外线等不可见光，大大增强了窗户对有害
光的过滤，令居室更加舒适，让阳光只有温暖
没有伤害。24小时新风系统具有新风除湿、净
化多重功能，提高室内空气质量，调节室内湿
度。3M末端净水器，内设五级过滤装置，去除细
菌、重金属等有害物质，保留对人体有益的矿
物质，过滤后的水无论是洗衣服、对皮肤清洁、
口腔清洁都非常好。

另外，智慧社区系统、智能安防系统、除尘
抗霾系统，湿度调节系统等其余四大科技，为
购房者提供全方位的舒适人居生活。

精装产品是大势所趋
5G时代或有颠覆性创新

关于住房产品变迁以及未来的发展趋
势，记者采访了合富辉煌山东公司副总经理许
传明，许传明表示，济南住宅从毛坯到精装是
一个大趋势，这背后其实是济南住宅产品整体
品质不断提升的一个过程。

居民对提高居住品质的需求、科技的进
步、社会经济的发展、竞争水平的提升等，都是
推动住宅品质提升的一些影响因素。但是客观
上说，济南住宅品质较同级别城市、房价水平
接近的城市而言，并无优势。甚至与部分城市
相比，品质短板还比较突出。

许传明提到，近年来，行业主管部门也在
大力推进全装修。因为设计、施工等方面的制
约，精装修还存在很多瑕疵。尽管如此，从长期
来看，全装修甚至精装修是大趋势。

现在精装修已经从此前的建筑规划和装
修设计施工独立的状态，转变为建筑规划、装
修设计与采购施工上下游一体化统筹。整体的
品质更完善，品质更高，相对成本更节省。

这个整合过程，不仅是传统家装那样只是
从装饰装修的角度发力。除了建筑与户型优
化，还会在建筑节能技术、室内环境控制技术、
智能家居、安防智能化等方面整合统筹。

尤其是在5g起步的关键阶段，物联网的发
展有可能将数字化生态进行革命性、颠覆性的
影响。这对于住宅的智能化发展方向都有着难
以想象的影响。

从筒子楼到精装科技住宅

人人居居创创新新不不断断““蝶蝶变变””
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现在精装修整体的品质更完善，品质更高，相对成本更节省。

精装房受到越来越多老百姓的认可。

从平房、筒
子楼到毛坯房，
从毛坯房到精装
房，再到现在的
智慧住宅、科技
住宅。时代的进
步也体现在每次
的住房变革里。
几 十 年 住 房 变
迁，看似遥远，却
是真真切切发生
在我们身边的时
代印记。
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