
6月省城二手房价同比环比双双下跌

二手房不好卖，有中介转而推新盘
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中介门店2个月卖2套房

二手房价格方面，济南6月份环比下降
0 . 1%，同比下跌3 . 6%。继5月份持平后，6
月再次下跌。在2020年3月份之前，济南二
手房价已连续下跌11个月。

市中区民生大街的二手房中介张家鹏
（化名）说，自今年二月份后，二手房新增房
源有显著提升，但去看房并有购买意向的
购房者却寥寥无几。“门店近两个月增加新
房源20余套，但带看量和成交量却较少，以
我们门店为例，两个月只成交两套二手房，
部分同事从复工后还一直未开单，现阶段，
帮助楼盘卖新房成为我们的主营业务之
一。”张家鹏说，二手房市场不景气，房屋价
格下降幅度也加大。

以德胜南街一套120平方米的房源为
例，业主刚挂牌时，售价在405万，一直未有
购房者看房，后来又相继调整到400万、395
万、390万。“一个多月的时间业主先后调整
了四次价格，降幅约20万，但前去看房的购
房者也仅有3位，到现在还未成交。”

每平米价格下降3000-5000元

三宇和记房地产经纪有限公司总经理
白秀彬介绍，上半年济南二手房成交量和
成交价双双下降。从成交量看，平均每月只
有 2 0 0 0套左右，而去年每月平均能卖
4000—7000套不等；从价格看，成交价相比
去年每平方米下降3000-5000元不等。

“1月份的总体成交量还是可以的，但
是1月底开始受到明显影响，2月份的成交
量为0。”白秀彬说，往年春节过后的一个月
是成交量爆发期，但是由于疫情影响，3月
份的成交量同比下降30%，4月份相较3月
份又下降30%。5月份，三宇和记门店止跌
盈利。

高新区汉峪片区21世纪不动产政和三
盛国际店经理高阳也表示，情况很不乐观。
高阳说，他的门店在4月份只成交了3套房
源。“这些还是2019年年底到今年年初积攒
下来的客户，陆续在4月份成交。”高阳说，
由于疫情的原因，5月份和6月份的成交量
为0。高阳提供的调查问卷显示，该门店6月
份到客11人，5月份到客9人。

唐冶片区成交量同比上涨

齐鲁楼市顺祥房产位于唐冶片区，作
为负责人的张善中从复工后就开始忙碌起
来。与此前采访到的情况有所不同，张善中
说，从3月2日开始上班到6月底，带客量和
成交量都高于去年同期。“总体来讲，唐冶
片区新房和二手房的成交量还可以。”张善
中说。

张善中在唐冶片区管理着15家门店。
“复工复产后，也就是三四月份，一家门店
每天带客量大概7组左右，平均每个月有四
五套二手房成交。”张善中说，受疫情和限
购政策的影响，价格下降，目前唐冶片区均
价在12000元/㎡左右。

“门店访客中，改善客户占比较多，约
为50%，刚需客户占30%。”张善中说，疫情
过后，环境好、面积大的房子成为新一轮的
看房焦点。“很多人宅在家里办公、生活，小
房子的劣势就体现出来，空间不足，私密性
不够，这些都促使新一轮置业诉求的改
变。”张善中说，在该片区，改善型的房源主
力为135㎡-170㎡，比90㎡-120㎡的二居
或小三居卖得好。

另外，很多长期租房者的心态也发生
了一些改变，开始着手置业。

部分中介开始推售新盘

根据贝壳网二手房的挂牌数据显示，3
月份，济南市新增二手房源10848套，4月

11298套，5月12604套，6月10062套。但从成
交均价上，3-6月份，二手房均价呈每月下
跌趋势。3月份15858元/平方米，4月份
15793元/平方米，5月份15665元/平方米，6
月份15572元/平方米。

合富辉煌(中国)山东公司副总经理许
传明说，二手房之所以连续下降，是因为二
手交易市场找寻价格变化平衡点的周期会
更长。“二手房买卖是个人对个人的交易行
为，受双方心理预期因素影响大，目前济南
很多楼盘都出现降价趋势，购房者持观望
态度，因此稳定二手房价格的周期也会较
长。”

齐鲁楼市旺峰加盟商总经理周春涛告
诉记者，目前大量中介机构向客户推售新
房一定程度上也影响了二手房交易。“由于
济南房地产市场遇冷，很多开发商为增加
销量会雇用中介机构进行拓客，相对于二
手房交易，销售新房不光佣金有保证，而且
交易流程简单，周期时间短。很多中介机构
都将客源带往新盘看房。”周春涛说。

专家称短期不会大涨大跌

对于下半年的预判，济南市房地产业
协会秘书长李刚表示，受市场下行和疫情
叠加影响，预计全年住宅成交规模会有一
定萎缩或是与去年的规模持平，“市场存量
将继续增加,区域分化更加明显，综合考虑
短期内出现价格大幅波动可能性较小。”李
刚说，购房者可根据自身的购房需求，按照
自己的节奏适时出手。

世联行山东区域总经理朱江说，“目
前，济南楼市处于恢复期，房价会呈缓慢上
升趋势，并不会出现大涨大跌现象。但如若
后期库存降低，供应量无法跟上，房价自然
会上涨。”现阶段，他建议有购房需求的市
民可择机入市。三宇和记房地产经纪有限
公司总经理白秀彬也表示，“二手房目前价
格在低位徘徊，而且配套设备好于新房。”
他建议，如果手里资金充足，可以考虑现在
入手。
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根据国家统计局发布的数据，6月济
南新房价格环比上涨0 . 3%，这是新房价
格继上个月上涨后，今年第二次上涨。
专家认为，这只是疫情之后恢复性反弹
的表现，并不能代表济南楼市回温。

东部部分楼盘价格上调

济南5月、6月新房价格连续环比上
涨，记者咨询了世联行山东区域总经理
朱江，“济南东部片区部分楼盘目前确
实涨价了，5月份天鸿万象东方项目
11111元/平方米，目前已经上涨到12000
元。鲁能泰山7号，之前是12500-13000元/
平方米，已上涨到13000元。”

此外，记者还了解到，华润公元九
里项目自 3月份首推以来，价格已从
13500元/平方米上涨到15000元/平方米。

“济南新房价格连续两个月上涨，只
是疫情之后恢复性反弹的表现，并不能代
表楼市回温。受疫情影响，3-4月份房价已
触碰到底，现阶段处在楼市恢复期，价格
自然有所回升。”朱江说,新房价格止跌回
升，这种情况不只出现在济南。统计数据
显示，6月份，全国70个大中城市中，约70%
以上的城市新建商品住宅价格上涨，而4
月份这一数据仅有40%。

济南市房地产业协会秘书长李刚
认为，2019年8月份济南市住宅价格指数
一直处于下降趋势，2020年四五月份开
始止跌回升，从整体来看，市场处于止
跌回暖恢复期，基本保持平稳健康发展
状态。

也有楼盘跌破拿地价

即便是济南单盘销售的冠军，融创
文旅城半年任务指标也仍有缺口。“5月、
6月售楼处的上客量较前两个月有明显
的回落，市场节奏有所放缓。”冯经理
说。同样，华润置地公元九里营销负责
人孙淑豹也认为，在五六月份价格优惠
有所回收的情况下，售楼处上客量有小
幅下滑，市场整体比较平稳。

而另一面，一直没有销售起色的楼
盘，迫于半年营销压力，不得不跌破拿地楼
面价，启动断腕营销。唐冶片区的保利和唐
悦色项目，拿地楼面价合计约14000元/平
米，前期销售不温不火，6月该项目18层小
高层以11999元/平米起的价格赔本走量。记
者了解到，在汉峪片区、彩石片区同样有楼
盘迫于市场压力打破楼面价销售。

业内人士分析，在当下市场行情下，
低价促销仍是未来一段时间的主要营销举
措，房企资金回笼的压力仍然很大。

多数开发商销量不理想

中国指数研究院公布的数据显示，
2020年1-6月济南房地产企业销售金额
TOP10企业合计销售金额为392 . 1亿元；
销售面积合计286 . 3万平米，融创中国、
绿地控股和中海地产占据销售金额前
三，领跑济南市场。总体来看，上半年受
疫情因素影响，济南商品房成交金额同
比减少16%，销售面积同比减少13%。

记者调查发现，除了销售排行榜上卖
得比较好的十几个楼盘以及首开促销的部
分楼盘，大部分楼盘其实处于一个不温不
火的状态。中国指数研究院数据显示，东部
某央企大盘近六个月成交仅10套。截至6月
28日，国际金融城片区仁恒公园世纪上半
年网签套数为55套，距离仁恒公园世纪不
远的招商公园1872半年内网签40余套。另
外，汉峪片区中铁逸都国际三期·阅山近半
年卖出42套，同样不太理想。

葛相关新闻

济南新房年内二次上涨
专家称只是恢复性反弹

7月16日，国家统计局发布了2020年6月份70个大中城市商品住宅销售价格变动情况统计数据。其中，济南新房价格环比上涨0 . 3%，与
此同时，二手房却连续下跌，环比下降0 . 1%，同比下跌3 . 6%。济南楼市现阶段是冷是暖？何时才是购房者“上车”的最佳时机？

新房价格连续俩月温和上涨
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房价格连续第八次下跌，同比下
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环比持平
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环比上涨0 . 5%
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上半年济南二手房价连续下跌
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环比下降0 . 2%
同比下降2 . 8%

环比下降0 . 4%
同比下降3 . 6%

环比与2月份持平，同

比下降4 . 1%，结束

11连降

环比下降0 . 10%
同比下降3 . 9%

环比与上月持平

同比下降3 . 6%

环比下降0 . 1%
同比下降3 . 6%

国家统计局数据显示，1—6月份，
全国房地产开发投资62780亿元，同比
增长1 . 9%，1—5月份为下降0 . 3%，房地
产开发投资增速同比现今年来首次回
正。其中，住宅投资46350亿元，增长
2 . 6%，增速比1—5月份提高2 . 6个百分
点。

业内人士认为，3月份以来，在疫

情逐步好转下，房地产开发投资降幅
持续收窄，房企投资信心较足。

诸葛找房数据研究中心高级分析
师王小嫱表示，虽然本月房产投资累
计增速回到正值，但该水平仍是2016
年以来的较低水平，下半年市场需求
持续释放，预计房地产开发投资增速
继续扩大。 据新华社

首次转正！上半年房地产开发投资涨1 . 9%
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