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重磅
找 记 者 上 壹 点

楼市再现看房潮，“不促难销”都难熬
“十一”假期有楼盘靠促销销量过亿，不过不少购房者仍犹豫观望

“十一”假期，济南热闹的不只有景区，还有售楼处，不少人选择看
房买房，一些楼盘似乎又重新找回了曾经的热闹场面。有的刚需楼盘8
天卖200套，有的到访七八百组顾客，有的销量过亿，今年的“银十”似乎
没有爽约。不过，不论卖得如何，开发商都没松口气，离全年任务仍有较
大差距，抓紧促销走量仍是不少楼盘的首选。

齐鲁晚报·齐鲁壹点记者 王皇

楼市“银十”重现：

假期客流大增 有楼盘8天卖出2 . 1亿
“十一”假期，中新国际城的

置业顾问刘高(化名)格外忙碌，
在临时售楼处，六七桌落座区长
时间处于满座状态，连样板间都
设置成了洽谈室。

10月2日12点多，记者以购房
者身份探访该楼盘时，刘高已有些
疲惫。在介绍楼栋时，直接说只有
低楼层房源，想选好楼层，得先交
认筹金，等3号楼开盘。要不是记者
主动询问是否有其他合适面积的
房源，他甚至忘了推荐房源较多的
150平方米的户型。

同样忙碌的还有鲁能泰山7号
楼盘的李洁(化名)，在介绍楼盘时，
她的声音已经有些沙哑。更火热的

场面出现在新东站片区，记者7日
想先去万象东方售楼处，却发现停
车位全满，想进去还得排队，旁边
同样主打刚需户型的中建蔚蓝之
城，客流与万象东方不相上下。万
象东方的相关人士称，8天假期，成
交了200套，到访量超过2000组。

华润公元九里的营销负责人
说，“十一”假期的到访量确实比9
月有明显增加。“平常一周130—160
组到访，10月8日仅一天就有100组
到访，接近平常一周的量。”该负责
人说，假期8天共有七八百组到访，
成交量是平常一周的2倍。而在以
改善户型为主的刘智远片区，银丰
玖玺城8天卖出了2.1个亿。

购房者观望：

到访三五趟还不成交 越促销越犹豫
在齐鲁晚报·齐鲁壹点购房

俱乐部群内，网友老男孩说，自己
假期看了天桥的万科楼盘和历城
区的万象东方，最终并没出手。“年
底会不会还有一波降价？”老男孩
在群里问，“感觉还没到底。”网友
风云天下说，他关注张马片区和新
东站片区，网友齐德南也在看房
子，回了一句“多数在降价”。

假期里记者探访的东部、南
部多个楼盘，都推出了特价房，有
的房价甚至低于年初，可以说创
下今年以来该楼盘房源的最低
价。但正如齐鲁晚报·齐鲁壹点购
房俱乐部群里的网友所说，在促
销成为常态的情况下，一些购房
者仍在观望，等待更低价格，怕后
续还会有更大优惠。

“犹豫是购房者最主要的心
态，我们各楼盘的营销负责人反
馈，有时越促销顾客越犹豫。”省
城某房企营销负责人说，公司在

济南有多个楼盘，涵盖刚需、改善
等置业需求，位置包括东部、市中
心等多地。在他看来，这个“十一”
假期，东部楼盘的到访量很大，成
交量却没高多少，甚至比去年“十
一”期间还低。在促销成为常态的
情况下，很多购房者来售楼处三
五次还是不成交。“到访量并不一
定代表成交量，也不代表卖得非
常好。我们新东站的一个盘卖得
算是片区里很好的，人来得不少，
但成交量比预期少很多。”

而在主打改善盘的东部一楼
盘，假期专门举行了剧场活动引
流，但引来的客流多为玩游戏领
取小礼品。售楼处参加活动的人
很多，但看房的很少。部分参加活
动的人说，自己是被大巴车统一
拉过来充数的。据介绍，整个假期
该楼盘到访量有上千组，但有效
的购房者并不算多，总共才成交
了六七十套。

真“能”！这楼盘竟擅造地铁站牌打广告
济南住建部门：楼盘拿地铁当噱头来宣传属违规，已责令整改

楼市销量不错但并未过热
年底前促销有望继续

部分楼盘出现排队看房
的热闹场面，是不是意味着济
南楼市又要热起来了？合富辉
煌(中国)山东公司副总经理、
合富研究院高级分析师许传
明说，按目前调研情况看，“十
一”假期多数楼盘卖得不错，个
别楼盘靠前期促销和筹备，有
不错的成交量。但销量冲高背
后，其实是楼盘给出了更大的
促销力度，有了合适价格，刚
需或改善型购房者才会出手。

“这种热闹是促销带来
的，而不是涨价或房源有限带
来的，属正常现象，不能认为
楼市就要热起来了，目前来
看，整个市场还是处在‘不促
不销’的状态。‘十一’假期，整
个济南基本没有集中开盘的
楼盘，多数是通过特价房的形
式来降价促销。”

在上述房企营销负责人
看来，今年济南的房子并未涨
价，而且促销时，价格有下行
趋势。相比如此“诱人”的价格
和促销，楼盘成交量并不算
好，完成公司销售目标还有较
大距离。“今年4月至7月，客流
和往年比不少，但是8月、9月
客流就下来了，往年9月、10月

客流量不少，今年和往年比起
来，其实客流量更少一些。”

上述华润公元九里的营
销负责人表示，大力度促销
下，“十一”客流量大大回升，
但同比一周的客流和成交量，
都还未超过今年的4、5月。“目
前‘十一’优惠还在持续，本来
我们也是计划整个10月都有
这个促销活动。”记者了解到，
也有楼盘已将“十一”的特价
房源价格回调，暂停了优惠。
还有的楼盘“十一”假期就以
优惠力度递减的方式销售。

“年底前应该还会有较大
力度的促销，因为各楼盘的年
终任务还未完成，仍需通过促
销来吸引购房者。”许传明表
示，促销很可能并不是简单加
码，而是推出不同楼栋，给出
新的优惠来试水。

某房企营销负责人也表
示，目前公司已收回“十一”期
间的优惠，不过后续仍会找不
同节点，通过其他方式来促
销。“整个市场都在促销，不促
销可能更难卖。”在许传明看
来，随着城市的发展，济南市
民的买房需求客观存在，楼市
仍会保持平稳状态。

齐鲁晚报·齐鲁壹点
记者 李庆斌 谷婉宁

有人私设地铁站牌
还带着楼盘字样

10月7日，济南轨道交通8号线
安莉芳路站牌要设立的照片在网上
热传，不少网友还以为，济南地铁8
号线已开始投入建设。

从图片上可以看到，站牌设
计同济南地铁1、3号线站牌极为
相似，标注了蓝色的地铁泉标、A
出入口和沿线各站点。可详细看
到沿线站点依次为邢村站、围子
山站、彩龙路站等十个站点。唯
一不同的是，该站牌“安莉芳路
站”字样旁还有宝能城字样。

据知情人透露，10月6日该站
牌运到宝能城楼盘附近，8日上午
被拉走，放在宝能城营销中心门
前。安装地铁站牌是否楼盘的营销
手段？随后，记者联系宝能城相关

负责人，但电话未接通。
知情人士还向记者透露，该站

牌疑似该项目为吸引购房者而私
自建设，除设立地铁站牌，售楼处
沙盘区位图上还明显标注了R4线
(济南地铁8号线的工程名称)，在
宝能城区位还标注了“圣井站”。另
有报道称，该楼盘售楼处一销售顾
问表示，牌子是自己人设的，就是
为了显示此处有地铁口。

据了解，此前也有个别项目为
营造地铁房概念，突出地铁元素，
但仅限于售楼处里面。在售楼处外
面私设地铁站牌，且站牌样式与真
正的站牌相差无异，在济南应该是
第一次。这不仅涉嫌侵犯济南地铁
商标，还把未批复的线路和未最终
确定的站点擅自植入楼盘广告，对
购房者具有误导性。

济南轨交集团：
地铁8号线未批先建不属实

记者联系济南轨道交通集团

核实，工作人员表示，该站牌并不
是轨道集团设置的，地铁二期建设
规划仍在审批中。该工作人员表
示，地铁从规划到落地有很多流
程，目前公示的线路走向、站点位
置等都不是最终版本。“虽然大家
都非常期待济南地铁8号线早日到
来，但国家还没最终批复，关于未
批先建的说法也不属实。”

据了解，地铁8号线是济南地
铁二期工程一条由济南开往章丘
的市域快线。线路西起邢村站，东

至山东大学站，沿经十东路走行。
全长约23km，设车站10座，其中高
架车站6座、地下车站4座。线路连
接起唐冶片区、圣井片区等区域。

济南住建部门：
私设地铁站牌违规，已整改

去年5月14日，济南市住房和
城乡建设局、济南市市场监管局联
合发布《关于进一步规范商品房销
售广告和宣传活动的通知》，销售

人员不得以项目周边尚在规划论
证的交通、学校及市政配套设施为
承诺，推销商品房并以此诱导欺骗
购房人。凡对商品房所作的说明和
承诺等，对合同订立及价格确定有
重大影响的，应视为合同内容，违
反的应承担法律责任。

10月9日下午，记者联系到章
丘区住建局。该局开发科工作人员
介绍，7日下午，他们发现网络相关
信息后，第一时间责令宝能城项目
整改。10月8日上午，进行了拆除。
同时，该项目售楼处关于“地铁”的
所有宣传资料也一并“下架”整改。
8日下午已整改完毕，“从牌子运到
那里到拆除，总共30个小时，我们
认为炒作的成分更大”。该工作人
员表示，由于该项目对站牌只是进
行了布置，还未宣传，同时配合整
改，未造成严重影响，章丘区住建
局只是进行了口头警告。该工作人
员说，楼盘拿地铁和学校当噱头来
宣传是违规的，作为主管部门，会
进行相关处罚。

济南新东站片区一楼盘，“十一”期间访客很多，开车看房得排队。

违规的地铁站牌，写着“安莉芳路站”。

在调控趋严信号下，国庆假
期楼市整体呈现“温热”态势。中
原地产研究中心数据显示，深圳10
月1日至7日新建住宅成交411套，较
2019年同期的358套同比上涨15%。广
州同期成交794套，较去年同期的530
套同比上涨50%。

对此，中原地产首席分析师张
大伟表示，整体看，假期里大部分城
市成交量同比上涨，一二线城市继
续维持“温”的表现。另一方面，大部
分开发商加大推盘量进一步促进
成交。张大伟表示，近来多地楼市热
情上涨，虽然部分人士预测今年假
期市场会迎来一波高潮，但目前来
看，整体保持较稳定的增长，其原因
是多地楼市调控相继跟进。

中原地产研究中心数据显
示，自7月以来，已有深圳、东莞、
杭州、成都等超过25个城市发布
30余次调控政策。9月28日，房价
涨幅居前的唐山出台8条楼市调
控政策，包括二套房首付比例从
之前的40%升至50%，暂停第三套
房贷款，实行“限房价、竞地价”土
地出让方式等。

对于后续房地产市场，张大
伟表示，疫情对房地产市场的影
响已经过去，后续市场将继续升
温。但调控政策的频繁出现，让涨
幅维持在“温”的程度。（新华）

假期楼市“温热”

调控下市场趋稳
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