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看点
找 记 者 上 壹 点

多地涉房资金管控收紧，严防“好经歪念”

经营贷消费贷变房贷，难了
涉房资金迎来新一轮精准调控。近一个月

以来，北京、上海、广东等地金融监管部门集体
出击，严查涉房资金来源，加强个人信贷管理，
并明确提出严防消费贷、经营贷等违规流入楼
市。

除了严查经营贷、消费贷等资金违规
进入楼市，多地也出台其他举措管控入市
资金。2月8日，深圳住建局发布全市3595个
住宅小区二手住房成交参考价格。有消息
显示，深圳建行、光大等多个银行已开始按
照上述成交参考价格作为该行按揭贷款的
参考依据。“日前住建部门发布的参考价格
基本是真实售价7成左右，这意味银行可批
贷额度将大打折扣，有力降低购房者购房
杠杆。”一位业内人士说。

杭州方面也严查“代冻资”行为。2月18
日，杭州市发布了一则《关于提供虚假购房
报名资料人员的通报》表示，经对商品住房
项目摇号登记信息进行对比甄别，发现“御
潮府”“丹枫四季院”“君品名邸”“紫璋台公
寓”等九个项目中有27户家庭的申报信息

或报名材料存在虚假、失实情况。
中原地产首席分析师张大伟表示，下一

步调控效果如何，就看严查资金违规入房市
政策的执行力度。

易居研究院智库中心研究总监严跃进也
认为，监管部门对经营贷流入楼市严查体现
了对房地产金融的强管控信号。这会促使一
些商业银行、中介机构等在信贷方面审查更
加严格。严跃进认为，对于一些后续想借助经
营贷购房的人，操作空间会降低。客观上将会
使得房产市场有所降温，尤其是一些热点楼
盘。他表示，落实“房住不炒”，资金管控一定
要到位，这样房地产市场才会更加趋于平稳。

易居研究院助理研究员赵亦琪表示，
在多方调控下，预计未来几个月楼市热度
将有所下调，房价涨幅将保持低位。

调控给市场降温，楼市走向仍待观察相
关
链
接

多地房地产金融强监管升温

“最近银行对‘经营贷’监管明显收
紧。”李西（化名）说，此前她本想借助“经
营贷”在北京购买自己第二套房，但刚和
中介咨询完就遇到严格的监管。

日前，北京、上海、广东等多地均
发文，对辖区内银行经营性贷款、个人
消费贷款风险开展排查，并加强对信
贷资金用途的管理。与此同时，多家银
行也已经启动自我检查，并对相关贷
款的审核更为严格。

北京银保监局、人行营业管理部日
前下发《关于加强个人经营性贷款管理
防范信贷资金违规流入房地产市场的通
知》。通知显示，监管部门将结合监管大
数据进一步加强非现场监测和现场检查
力度，对因信贷管理不审慎导致的个人
经营性贷款违规流入房地产市场的情
况，将从严从重查处。

一家国有大行北京分行人士也表
示，已经第一时间组织开展对个人经营
性贷款的排查工作，并通过电话会议方
式向辖内支行进行工作部署、开展动员。
在排查中以大数据模型筛查可疑数据，
就可疑线索进行有针对性的排查。

上海银保监局此前也发布监管文
件，要切实加强信贷资金用途管理，高度
重视信贷资金用途管控，强化用途警示；
禁止发放无用途、虚假用途、用途存疑的
贷款；防止消费类贷款、经营性贷款等信
贷资金违规挪用于房地产领域。

广东银保监局日前也下发《关于
组织辖内银行机构开展经营性贷款、
个人消费贷款风险排查的通知》，要求
辖内银行机构严格落实主体责任，围
绕授信调查、授信审查审批、授信后管

理、第三方机构业务合作等各个环节开
展全方位风险排查。

涉房资金乱象需严查

国家金融与发展实验室副主任曾刚
在接受采访时表示，由于消费贷和经营
贷对贷款用途不是指定的，因此银行对
贷款的流向也很难进行有效的监控。
2020年，由于整体的融资环境较为宽松，
利率下行，部分人有冲动利用消费贷、经
营贷等将资金套出来购买房产。

以“经营贷”为例，据了解，2020年，
不少银行的房抵经营贷利率降至4%以
下，个别优质企业甚至能拿到低至
3 . 65%的利率，对比北京同期的房贷利
率，“利差”直观可见，且可以先息后本还
贷。“经营贷”本身是为了支持小微企业
创业发展，但是部分资金通过“经营贷”
违规流入楼市属于“好经歪念”。

广州大源按揭代理服务有限公司
总经理郑大源表示，3-5年期经营贷，
由于先息后本，这就为炒房者提供了

“时间差”——— 只要在3年或者5年内出
售该房，就不用面临还本的压力。同
时，还有二次申请经营贷的可能性。

除经营贷外，消费贷也成为部分
购房者加杠杆的重要资金来源。此前，
记者在采访中了解到，部分贷款中介
机构明知客户的资金用途是购房，但
仍表示可以帮助其从银行贷出消费
贷。一位贷款中介机构人士对记者说，
单笔消费贷金额不够的话，可同时从
几个银行贷出款。

曾刚表示，强化对相关交易的监
管是必要的。郑大源也认为，对违规资
金流入房地产应该公开严肃查处，降
低寻租空间。 据新华社
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