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关注
找 记 者 上 壹 点

文/片 齐鲁晚报·齐鲁壹点
记者 张国桐

交了150余万元房款
只是签订了购房协议

说起观山壹号院这个项目，
许多人并不陌生，因为它位于济
南市经十东路沿线，楼房依山而
建，交通便利，如此优越的地理位
置当初引起了不少购房者的青
睐，这其中就包括市民赵丽（化
名）。可以说，当时赵丽决定在此
买房，在一定程度上就是相中了
观山壹号院的环境和位置，但她
无论如何都没想到，如今观山壹
号院会变成这样。

赵丽告诉记者，2018年，她以
全款的形式在观山壹号院购买了
一套140余平方米的商品房，按照
团购单价1万余元计算，这套房子
共花费了150余万元。“当时觉得
观山壹号院居住密度挺低的，就
想着退休后过去养老。”赵丽说，
购房前，她曾多次到达观山壹号
院实地查看，在看到楼房已经建
造起两三层楼后，经过几番考虑，
她才决定购买。

在购买期间，赵丽并未与开
发商签订购房合同，只是签订了
购房协议，“当时签的购房协议类
似一个投资协议，事后我也要过
购房合同，但工作人员说房子还
未正式预售，让我耐心等待。”赵
丽表示，根据双方约定，房子在
2020年9月左右进行交房，本以为
楼房建造会顺利进行，但2020年
观山壹号院项目突然停止了施
工，“当时问过开发商，他们说是
疫情的缘故，这样一来交房肯定
会延期，要等到2021年4月左右再
开工，所以去年开发商联系我，让
我去补签一个协议，内容大致是
双方约定如何支付违约金等。”

在补签完协议后，赵丽并未
很在意房子的进展，直到今年3月
的一次偶然机会，她才发现，观山
壹号院疑似出现了问题。赵丽介
绍，3月份的时候，她跟随朋友去
了一趟济南东部，提起要到观山
壹号院查看一下工程进度，可万
万没想到的是，在到达观山壹号
院后，眼前的景象令她十分惊讶。

“售楼处关着门，院子里也没
有人打扫，最关键的是，楼房依然
还是两三层楼高，相比3年前可以
说几乎一点也没动。”赵丽告诉记
者，觉察出不对劲后，她立即联系
了开发商，不过开发商和售楼处
的电话始终无人接听，有的甚至
是处于关机状态，之后她也向相
关部门进行了反映，但直到现在

依然没有得到答复。

房款不是风刮来的
购房者要说法

与赵丽有相同遭遇的还有市
民张强（化名），他于2019年以贷
款的形式在观山壹号院购买了一
套房屋，与赵丽如出一辙，在办理
完贷款及缴纳100多万元的首付
款后，只与开发商签订了购房协
议。其间，他也曾多次向开发商索
要购房合同，但工作人员均以合
同在领导手中、还未拿到预售证
等理由迟迟未给予。

“今年3月份，我发现观山壹
号院未营业后，也试图联系过开
发商等，但始终联系不上，听说是
开发商资金链出现了问题。”张强

说，出现问题的并不只有位于经
十东路的观山壹号院，还有位于
章丘区的书香华府，两个项目的
开发商均为众美，不过，书香华府
大部分楼体基本完工，而观山壹
号院疑只建造起两处楼体，并且
书香华府的购房者与开发商签订
的是购房合同。

针对张强的说法，7日记者也
联系到一位书香华府的购房者。
该购房者表示，2018年购房后，按
照合同约定于2020年7月份交房，
但受疫情影响，交房延期至2020
年9月底，但2个月后，开发商又表
示，交房又延期至2020年年底，结
果进入2021年后，开发商第三次
告知，交房要延期至2021年中旬。

“现在书香华府只有零零散散的
施工人员在进行施工，楼体的外

墙保温等未完成，售楼处时而关
门时而开门，联系售楼处和开发
商电话也不接。”该购房者说。

现如今，无论是观山壹号院
的购房者还是书香华府的购房
者，他们希望开发商能够尽快针
对交房和建造房屋等方面给个说
法，毕竟动辄百万元的房款不是
大风刮来的。

有的楼房只建了两三层
曾签订“投资”协议

对于几位购房者反映的问
题，7日下午，记者来到位于经十
东路的观山壹号院，刚进入观山
壹号院的大门，首先映入眼帘的
就是沾满灰尘的宣传标语，以及
布满枯叶的路面，售楼处的大门

紧闭，室内摆放的花草有的也已
经变得干枯。记者还发现，施工区
域内的楼房的确未建造完毕，有
的只有两三层楼高，施工使用的
钢管等横七竖八地摆放着。

随后，记者通过查询发现，早
在2019年观山壹号院就曾爆出购
房者买房遭遇新手段。所谓新手
段是指，购房者在缴纳部分房款
后,与开发商签订了投资意向书
和金融资产协议。根据相关协议，
开发商表示支付的金额到时可用
作房款,若不想要房子,半年后可
选择按年化收益率10%选择退
款。然而由于难以按照开发商规
定的时间缴纳尾款,购房者提出
退房款时，在退款事宜上却陷入
僵局。

此外，记者还了解到，观山壹
号院的开发商是一家名为山东众
美的房地产开发有限公司，该公
司是由河北众美房地产开发集团
有限公司百分之百控股的。

电话无人接听
公司被列入失信名单

对此，7日记者拨打了观山壹
号院院内张贴的热线，以及山东
众美房地产开发有限公司的电
话，然而，电话始终处于无人接听
状态，甚至有的电话已经成为空
号。之后，记者又拨打了河北众美
房地产开发集团有限公司的电
话，但依旧处于无人接听状态。

“他们也欠我们工程款，后来
我们也垫付不起了。”作为观山壹
号院的施工方，一位工作人员表
示，观山壹号院在建造期间，开发
商曾支付过小部分工程款，但之后
他们多次进行了垫资施工，现在开
发商也欠他们不小数额的工程款，
而且他们也联系不上开发商。

针对上述情况，记者通过调
查发现，山东众美房地产开发有
限公司于2020年被法院列入失信
公司，同样该公司又被法院列为
限制高消费企业，此外该公司还
涉及数起合同纠纷、民间借贷纠
纷、金融借贷合同纠纷等官司。作
为该公司唯一股东的河北众美房
地产开发集团有限公司，同样被
法院列入失信公司和限制高消费
企业，并且涉及的买卖合同、商品
房销售合同以及债权转让合同等
纠纷官司众多。

购房者花费上百万元购买了
房屋，结果房子未建完，开发商却
联系不上了，对于购房者来说，他
们要的只是一个说法，一个解决
方案，然而开发商却迟迟不露面。
对于此事，齐鲁晚报·齐鲁壹点将
持续予以关注。

交款三年房仍未建完
连开发商也失联了

涉事公司被列入失信名单，有购房者已交了上百万元

“千亿配套”、“超低总价”这是众美观山壹号院在卖房时所
打出的标语。然而，3年时间过去了，众美观山壹号院项目却停了
工，售楼处关了门，连开发商都联系不上，一时间让不少购房者
心惊肉跳。现如今，对于购房者而言，他们最关心的就是，花了大
半辈子积蓄购买的房子到底何时交房？同时，希望开发商等能够
站出来给个说法。

▲只盖了两三层的楼。 售楼处已人去楼空。
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