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齐鲁晚报·齐鲁壹点记者 孟杰

开发商通知：
疫情耽误工期，延期半年交房

4月3日，济南章丘的马女士接到一封来自
“泰悦盛景”的邮件，打开一看，是盖着“达盛集团
山东置业有限公司”红章的延期交房通知。

通知上称：建设工期内，因新冠肺炎疫
情原因，国务院办公厅及各地政府均出台
了相关的疫情防控政策和措施，包括停
工、停产，严格控制人员流动等。虽然公
司于2020年3月15日经主管部门批复
复工后，已经在确保工程质量的同时
加快建设，但因前述原因，仍导致泰
悦盛景二期项目无法按照合同约定的2021年5月
底前交房。

在通知上，达盛集团山东置业有限公司还明
确表明，交房时间将延期至2021年11月30日，并相
应顺延办理产权证时间。

“因为疫情延期交房我们可以理解，但是一下
子延期半年，我们接受不了。”马女士称，这则延期
交房通知一点诚意都没有，甚至落款都没有具体
日期。“开发商自己都不能自圆其说，为了逃避违
约责任，竟以疫情影响为名。疫情2月份暴发，项目
3月份就复工了，明明只停工一个来月，现在却要
延期半年交房。”马女士认为，疫情是需要大家一
起攻克的难关，但不能作为商家逃避责任的盾牌。

跟马女士一样，泰悦盛景二期的其他业主，也
陆续收到了达盛集团山东置业有限公司邮寄的

“延期通知”。“我们将向他们要施工日志。”业主张
先生称，不能听信开发商的一面之词，要了解目前
的施工进展、开发商资金周转情况等，就算是因为
疫情导致延期，开发商也要有实打实的证据。

业主吐槽：

耽搁了婚期，还要还房贷交房租

7日，齐鲁晚报·齐鲁壹点记者来到位于济南
章丘区经十东路附近的泰悦盛景二期项目，现场
的施工区域已被围栏挡起。通过围栏缝隙可以看
到，通往小区内部的地面湿漉漉的；楼体周围有多
处土丘，土丘上铺着防尘网；门口还堆积着一些地
砖。一位保安人员告诉记者，小区内部正在进行绿
化施工，“还有一些小活儿，不是很多了。”

马女士告诉齐鲁晚报·齐鲁壹点记者，2019
年，男朋友和自己陆续调至章丘工作，因为已经有
了结婚计划，两人就在2019年底跟达盛集团山东
置业有限公司签了合同，买了泰悦盛景二期一套
建筑面积97 . 42平方米的房子。

“当时置业顾问说今年5月30日就能交房，我
们签的合同上也是5月30日之前交房。”马女士称，
当时根据交房日期，自己还和男朋友商量，一起定
下了婚期。

“我们本来说好交房就领证，收了房就装
修，通风几个月，年底正好住上新房。”马女士
称，自己和男朋友都是外地人，当时买房的首付
全都是家里帮忙凑的，现在每月除了要还两千
多块钱的房贷，还要支付每月1200元的房租，这
笔钱对于两个刚出来打拼的年轻人实在是一笔
不小的开支。“如果延期交房半年，明年春天才
能装修，这得耽误小一年时间了，不光多花钱，
还耽误了婚期。”

马女士称，收到延期交房的通知后，自己曾多
次联系开发商，但都没得到相应回复，只是让他们
再等通知。

“开发商是资金链出了问题，还是质量验收出
了问题？延期那么久，有没有赔偿措施？”在业主群
里，马女士听到多个版本的延期“原因”，她也希望
开发商能出面解释，给业主们一个满意的答复。

开发商解释:
除了疫情耽搁，还为环保停工101天

采访当日，记者跟随马女士一同来到泰悦盛景
二期售楼处，一名刘姓工作人员告诉记者，这几天
公司陆续接到不少业主反映，公司也在紧急磋商。

对于延期交房的原因，8日下午，该工作人员解
释，“受疫情影响，施工现场从1月24日到3月20日处于
完全停工状态。”该工作人员强调，停工期正好处于
项目土方回填、各配套施工单位入场施工的关键节
点，虽然政府主管部门批准项目于3月20日复工，
但由于疫情管控导致人员返岗迟滞。另外，材料
采购供应当时也没全部恢复。“算上6月份雨季、
加上春节影响，导致工期延长了六到七个月。”
该工作人员还称，根据环保主管部门要求，

施工现场要根据环保重污染天气应急响应要求停
工，2019年6月到2021年3月，政府环保重污染天气
应急响应一级响应是13天，二级响应是88天，共计
101天，根据政策要求，施工现场土石方的挖运、配
套工程等工序间断或全部停工，这也是导致延期交
房的一个主要原因。

“这对我们公司来说都是不可抗因素。”该工作
人员表示，公司目前也在全力推进各项工作，在保
证质量的前提下，加快项目建设，争取让业主早日
入住。对于业主要求赔偿的诉求，工作人员称会再
协商讨论，并考虑公示现场施工进度。

律师说法：
“不可抗力”有期限，超期可追责

2020年2月10日，全国人大常委会法制工作委
员会发言人曾指出，新冠肺炎疫情属于不能预见、不
可避免并不能克服的不可抗力，根据合同法相关规定，
因不可抗力不能履行合同的，根据不可抗力的影响，部
分或者全部免除责任，但法律另有规定的除外。

2月18日，济南市人民政府办公厅发布《关于积
极应对新冠肺炎疫情保障城乡有序建设的若干政
策意见》，出台了12项举措。

其中第六条就针对疫情期间延期交房进行了
说明：因疫情影响造成已出让土地延期复工项目，
不能按期开工、竣工的，开竣工时间相应顺延；不能
按期竣工验收和交付的房地产开发项目，交付期限
顺延。实施疫情防控一级响应期间不计违约责任。
无法按照原施工合同周期完工的，合同双方可重新
合理确定施工周期。对受疫情影响造成的损失和人
工、材料、机械设备等费用的增加，各建设主体下一
步按照住建部门出台的施工合同履约及工程价款
调整的指导意见执行。

济南市住房和城乡建设局一位工作人员介绍，
已经建立了提前调度机制，并通知各区县住建局提
前调度6月左右交付的项目，对那些出现延期的，会
约谈并提前督促。针对购房人提出的延期交付赔偿
问题，因该问题属于疫情影响下买卖双方的民事合
同纠纷，建议双方按法律程序解决。

那么，受疫情影响，开发商是否需要承担法律
责任？“正常开工日到国家规定的复工日，这段时间
属于不可抗力，可以算作原来合同的延续，开发商
不承担违约金，如果超出这个时间，就属于违约，开
发商延期交房就应该向业主交付违约金。”山东千
舜律师事务所甄恩阳律师称，开发商因不可抗力延
期交房，且能说明情况、提供材料予以证实的，才可
以免责；如不能充分证明延期交房系不可抗力导
致，仍需承担相应的违约责任。

同时，甄律师指出，开发商所称的工人因疫情
管控迟滞到岗及原材料采购等问题，不属于免责事
由，是开发商的管理问题，不属于不可抗力。对于因
环保因素导致的停工，甄律师也给出了自己的看
法，“作为开发商，应该有这方面的经验，什么时段
不允许施工，应该有合理的预期，这应该算在交房
期限里面，也不属于不可抗力的免责事由。”
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“济南泰悦盛
景延期交房半年，
说是受疫情影响，
是不可抗力，可疫
情能让你延期半年
吗？不能啥事都甩
锅给疫情。”近日，
济南泰悦盛景二期
延期交房一事遭到
不少网友吐槽。

业主马女士
告诉齐鲁晚报·齐
鲁壹点记者，自己
于2019年签订购房
合同，合同上标注
的是2021年5月30
日交房。如今，开
发商一下子延期
半年，不少业主都
接受不了。

对此，开发商
达盛集团山东置业
有限公司一名工作
人员回应称，的确
是因为疫情耽搁了
工期，目前正在和
业主积极沟通，公
司也正在全力推进
各项工作，争取让
业主早日入住。
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