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烟台楼市半年答卷：

楼市健康发展，市场结构性平稳

格市场调查：

青春置业小户型受青睐
专刊记者 刘杭慧

毕业季来临，部分年轻人
在父母的资助下成为有房一
族，毕业就开始还房贷成为部
分年轻人的新型理财方式，而
小户型住宅或者公寓成为首
选。

就读于烟台大学的小王
今年毕业,在父母的资助下即
将成为有房一族。“工作在芝
罘区,本来打算租房住的，可在
单位附近逛了一圈，房子要么
太老旧，要么租金有些高，跟
父母一合计，想着可以在远点
的 地 方 购 置 一 套 小 户 型 房
子。”小王给记者算了一笔账,
房租一个月要1500元,而买的
房子除去首付一个月还贷款
大约是2300元,“每个月只需比
房租多交800元,就可以拥有自
己的房子，我和父母都觉得比
较划算。

毕业就买房的大学生在考
虑解决居住需求这个首要条件
的同时,也会多少考虑到结婚
的因素。小王的母亲告诉记者，

这段时间专程陪孩子来看房
子，单位周边的房子交租金住
不划算，而且也不算新，所以就
萌生了考虑买个房子的想法，
既解决了孩子的住房问题，最
主要是过几年结婚买房方面，
压力也会小点。

对于房款小王告诉记者，
目前首付还是需要父母来资
助，但是每个月的贷款小王对
此却很有信心，“我现在马上就
能转正了，工资负担每个月房
贷还是没问题的，就当是交房
租，这也算是一种攒钱理财的
方式了。”据记者了解,绝大部
分刚毕业就买房的人都是采用
银行贷款的方式购房,而“父母
出首付,自己或小两口付按揭”
则是其主要的还款方式。

对于没有太多积蓄的年轻
人而言，位置稍远点或者小面
积的房子比较受欢迎。融创·融
公馆的工作人员介绍,最近一些
刚毕业的大学生前来咨询楼盘
信息，78平方米的户型问得比较
多。目前接触的很多年轻人的
想法主要是先购买一套小户型

的房子。”
走访几家二手房中介了

解到，目前刚毕业或者毕业一
两年的年轻人主要置业选择
集中在7 0 - 8 0平方米的两居
室，并且希望是现房，小户型
公寓也是年轻人的一个选择。
链家二手房的销售经理孙先
生说，由于刚走出校门毫无积
蓄或工作时间尚短积蓄不多,
大部分年轻人购买能力有限,
所以他们倾向于中小户型住
宅 ,多采取“首套置业先小后
大”的两站式购房模式。从一
室向三室更替,不仅符合了年
轻小家庭的壮大历程,也符合
了这个阶段的消费能力，这种
置业规划,可以让这部分人群
过得比较从容。

对于年轻人买房，孙先生
建议，买房前一定要明确自己
为何买房，以及购买这套房子
会给生活带来哪些影响。对于
资金紧张的人来说，购房是一
件影响未来5年甚至10年生活
的大事，要明确自己买房的目
的，然后再去看房、选房。

土地市场降温
总建面138万㎡，全部底价成交

今年上半年烟台主城
六区受去年土地放量供应
影响，土地供应大幅缩减。
土地市场公开出让12宗商
住用地，总建面约1 7 0万
㎡，同比下降38%；共成交
11宗地，且均以底价成交，
成交面积138万㎡，同比下
跌60%，成交楼面价受地块
区位结构性影响，小幅回
落至3027元/㎡。

根据锐理数据统计

显示，上半年烟台主城六
区商住类土地供需以芝
罘区、高新区为主，其中
芝罘区供应4宗地，供地
总建面约5 7万㎡，成交3
宗地，成交总建面约46万
㎡；高新区供应3宗地，供
应总建面约79万㎡，成交
3宗，成交总建面58万㎡。
福山区供应2宗地，总建
面为2 0万㎡，均已成交；
莱山区供应2宗地，总建

面1 3万㎡，均已成交。开
发区供应1宗地1 . 4万㎡，
底价成交；今年上半年牟
平无土地供应。

从拿地企业来看，新
城控股加快扩张步伐，斥
资近28亿拿下芝罘区吾悦
广场和高新区吾悦广场两
个地块，成为上半年房企
拿地赢家；万科、蓝光、恒
堃、力高等房企在土地市
场均有所斩获。

商品住宅市场结构性平稳

上半年销售17335套，均价11814元/㎡

根据锐理数据统计
显示，今年上半年，烟台
主城六区商品住宅新增
供应21399套，供应面积
245万㎡；成交17335套，
成交面积2 0 1万㎡，成交
均价11814元/㎡，总销售
额237亿元。截至2021年6
月30日，烟台主城六区商
品住宅存量达到 5 6 2 2 9
套，共计671万㎡，去化周
期为20个月。

从区域来看，烟台核
心区芝罘区和莱山区价格

相对坚挺，莱山区销售均
价14174元/㎡，销售均价
位居六区最高，芝罘区销
售4867套，销量位居六区
第一；开发区受限于供货
不足，出现结构性量缩价
涨 ，整 体 销 售 均 价 上 涨
2 2 5 3 元 /㎡，同 比 上 涨
21%；高新区受制于莱山
区虹吸拦截、牟平区受限
于内生动力不足等影响，
两区域量缩价跌较为明
显。

根据市场调研不完

全统计，今年约有20多个
新盘入市，下半年万科天
琴湾、上实云麓、绿城籣
园、绿城春熙海棠、青特
悦 海 府 、中 瑞 鼎 峰 云 山
度、大华公园瑞府、祥隆
理 想 云 栖 、金 象 泰 凤 栖
台、万科四季光年、芝罘
区吾悦广场、高新区吾悦
广场等项目已公开宣传
推广，预计下半年集中入
市，从而带动全年销量，
回归2 0 1 9年同期市场成
交量水平。

开发企业万科领跑 10亿级房企上榜四家

锐理数据统计显示，
2021年1-6月，烟台六区共
网签新建商品房(不含保
障性住房，以下皆为新建
商品房网签数据) 2 0 0 66
套，销售面积226万㎡，销
售总金额266亿元。网签均
价11786元/㎡。

今年上半年，烟台六区
已有万科地产、恒堃集团、

融创中国、佰和置业等4家
房企销售业绩超10亿元，其
中万科以37 . 7亿元占销售
业绩榜首，市场占有率达
14%。主要来自万科墨翠
府、芝罘万科城、新华万科
翡翠观海、万科壹都会、万
科城市之光、万科翡翠长
安、万科翠湖山晓、万科御
龙山、万科中南府等项目。

本土房企恒堃集团以12 . 6
亿元的销售业绩成为上半
年的亚军，其销售主要来源
于滨湖万丽、北宸外滩、大
栖地、缦云万境等项目。融
创中国以10 . 4亿元业绩成
为上半年的季军，其销售主
要来源于融创蓝天壹號、融
创壹品、融创迩海、融创融
公馆等项目。

注：本榜单统计渠道为网签数据，可能与开发商统计数据有差异，仅作参考！

（数据来源：锐理数据）

烟台市区新建商品房

上周销售1121套，莱山区销量最高

齐鲁晚报·齐鲁壹点
记者 张菁
通讯员 夏成 常虹

7月6日，记者从烟台市住建局
获悉，据烟台市住房城乡建设局统
计，烟台市区6月28日至7月4日新建
商品房销售1121套。

市区之中，新建商品房销售量
最高的是莱山区，销售303套。销量
排在前列的项目有正大隆泰大厦销
售110套,三滩1号B地块销售37套,
华润中心销售35套。

芝罘区次之，销售196套。销量
排在前列的项目有郑刘B2地块(桦
林·彩雲城)销售18套,幸福新城A-2
地块销售11套,珠玑旧改C1地块(春
华小区C1地块)销售11套。

开发区第三，销售194套。销量
排在前列的项目有万科墨翠小区销
售26套,星颐广场9号办公销售13
套,招商·西岸小区销售12套。

福山区销售133套。销量排在
前列的项目华发观山水销售17套,
万科城市之光销售13套,颐景园销

售9套。
蓬莱区销售109套。销量排在前

列的项目有恒大海上帝景销售34
套,海悦城销售14套,石岛福第(三
区)销售8套。

牟平区销售95套。销量排在前
列的项目有丰金·海悦湾销售13套,
苹果嘉园一号地块销售7套,悦岛蓝
湾小区销售5套。

高新区销售91套。销量排在前
列的项目有保利堂悦销售12套,越
秀·云悦里小区销售11套,辉盛岚湾
小区销售10套。

市区批准商品房预售许可8个。
其中莱山区3个，分别为翡翠观海14
#、15#楼；原107医院北地块(翡翠
观海)3#、5#、6#楼；市疾控中心南
侧地块(新万星耀大厦)A2#楼。

福山区3个，分别为龙湖悠山小
区6号楼；颐景园50#楼；富丽新城B
区16、23号楼。

芝罘区1个，为龙湖春江天玺小
区B3#住宅楼。

蓬莱区1个，为恒大海上帝景
S2商业楼。

专刊记者 刘杭慧 整合梳理
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