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济南
找 记 者 上 壹 点

齐鲁晚报·齐鲁壹点
记者 刘云鹤 实习生 周凯静
通讯员 韩烨 张筱堃

为缓解道路交通安全严峻形
势，严防发生群死群伤交通事故，
保障人民群众生命财产安全，净
化核心城区出行环境，即日起至9
月30日，济南市历下区开展为期
两个月的三轮车交通安全综合治
理行动。其中，三轮车驶入禁行区
将被处罚。

8月2日上午，齐鲁晚报·齐鲁
壹点记者在济南交警支队历下区
大队指挥中心看到，历下交警大队
正在采用“空地”结合模式开展三
轮车违法查处。9时许，一辆三轮摩
托车不顾路口的禁令标志驶入旅
游路，指挥中心立即调度工业南路
中队民警在前方拦截检查。当天上
午，仅在旅游路浆水泉路路口就查
处违法三轮摩托车8辆、三轮汽车1
辆（原农用三轮车）。这些三轮车大
都是因为驶入禁行区域受到处罚。

记者注意到，早在2020年8月，
济南市就发布了《关于加强货运车
辆城市道路交通管理的通告》，明
确禁止低速载货汽车、三轮汽车、
拖拉机、轮式专用机械车、畜力车、
危险化学品运输车在绕城高速以
内通行。在历下区的旅游路、趵突
泉南路、明湖东路、泉城路等道路
还设有禁止三轮车通行的禁令标
志，明确禁止包括三轮摩托车在内
的一切三轮车通行。这也意味着，
历下区在三轮汽车不能进入市区
通行的基础上，旅游路、趵突泉南
路、明湖东路、泉城路等道路也禁
止三轮摩托车驶入。

低速载货汽车、三轮汽车进
入绕城高速以内行驶的，将被处
以罚款200元记3分的处罚。三轮摩托车进入旅游
路、趵突泉南路、明湖东路、泉城路行驶的，属于违
反禁令标志，将被处以罚款200元记3分的处罚。

三轮车、低速载货汽车由于底盘较轻，稳定性
较差，再加上超速、超载等违法行为，很容易造成刹
车失灵和翻车事故。今年以来，济南市共发生涉及
三轮车的一般程序道路交通事故332起，同比增长
33%。其中正三轮载货摩托车的道路交通事故起数
同比上升200%。

规范商品房认筹可预防局部过热
专家称，近期济南新房认筹多未超1 . 5倍，若超过规定监管部门将介入
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单县统筹推进“六大突破”开新局

为推动县域经济高质量发展，以实干创绩，以实
绩赢民心，单县县委十四届十次全会提出统筹推进

“六大突破”，奋力在“重点产业”“乡村振兴”“城市更
新”“财源建设”“民生改善”“营商环境”上实现新突破。

紧盯住经济社会发展的重点领域和关键环节，
单县将着力破解制约发展的短板和软肋，找准突破
口和着力点，精准发力，保持主要经济指标和增速
走在菏泽市前列，力争用5-8年的时间，实现经济
总量达到全省中游以上水平。 （子栋 谢丽）

日前，济南市住房和城乡
建设局发布《关于进一步明确
新建商品房销售管理有关问
题 的 通 知 》（ 以 下 简 称《 通
知》），规范商品房销售市场秩
序，保护购房人的合法权益。

《通知》首次明确新建商品房
认筹的户数不得超过准售房
源（住宅项目不包括储藏室）
的1 . 5倍，带装修商品房交付样
板房自集中交付之日起1个月
内不得拆除、出售。

这些规定将给济南房地
产市场带来怎样的变化，齐鲁
晚报·齐鲁壹点记者采访了有
关专家。

齐鲁晚报·齐鲁壹点
记者 李庆斌 王皇

极少数楼盘搞饥饿营销
认筹人数远高于房源

记者了解到，《通知》重申了目前
济南新建商品房销售的相关规定，此
外，更严格规范新建商品房认筹（购）
行为，规范带装修商品房销售行为。不
仅着眼当前，更着眼长远，提出完善房
地产开发项目电子手册制度。《通知》
明确，对取得预售许可的商品房项目，
开发企业应在10日内，一次性公开全
部准售房源，认筹的户数不得超过准
售房源(住宅项目不包括储藏室)的
1 . 5倍。

据了解，新建商品房的销售不少
会进行认筹，储备比房源更多的意向
购房者以提升销售的去化率。“卖房子
和卖其他东西有所不同，房子本身花
费的可能是一个甚至多个家庭大半辈
子的积蓄，购房者在购房过程中非常
谨慎，可能会因为房源、自身条件等原
因最终放弃购买。开发商为了能销售
得更好，一般会选择蓄客认筹后再开
盘，认筹人数要超过房源数。”合富辉
煌研究院高级分析师许传明表示，认
筹人数超过房源数时，一个楼盘开盘
去化70%的房源就已表现良好。

不过，也有开发商会通过认筹制造
购房的紧张气氛，在济南也出现了极少
数小众楼盘，认筹人数远高于房源，需要
通过摇号确定购房资格。“这个更多有饥
饿营销的成分。”济南市房地产业协会执
行副会长李刚说，目前济南楼市中，绝大
多数新房认筹人数未超1.5倍。

“《通知》首次提出新房销售认筹
不得超1 . 5倍，有合理性和前瞻性。”许
传明分析，济南上半年多数楼盘认筹
数还没有到这个数，从济南目前的房
地产行业周期看，1 . 5倍的认筹标准够
用，并不会对近期项目产生多大影响。
如果楼市进一步回温，限制认筹数就

能有效预防楼市局部过热。
在该规定落地执行上，李刚表示，

释放“房住不炒”信号的同时，开发商
一旦出现超1 . 5倍认筹，监管部门也将
相应到位。许传明说，目前，有的城市
对热门楼盘进行摇号购房，政府部门
会参与其中监督，这样一来，认筹人数
等数据政府部门可以第一时间掌握。

“济南目前1 . 5倍的认筹数已经够用，
未来一旦出现热度，政府也可以借鉴
这类具有操作性的监管方式。”

防止精装房“卖家秀”
精装交付样板间可做证据

随着楼市出现回暖迹象，济南更
多的楼盘推出了精装修产品。该新规
也将规范带装修商品房的销售等内容
作为重点。

“《通知》加强了对带装修商品房
的销售全过程监管。从现场公示环节
一直到交付环节都进行了明确。”李刚
表示，国家鼓励装修房发展，也在加强
对装修房的监管，但装修房有自身的
特点，存在监管不明确的地方。济南此
次推出的新规也综合了近年购房者对
装修房投诉的集中点，有针对性地加
强监管。

“这些一方面是提醒购房者购买
精装房时要注意的细节，同时，也对开
发商提出更明确的公示要求。”李刚表
示，《通知》首次明确交付样板间在集
中交付后1个月内不得拆除，拆除时要
进行公证，这也将有助于交房后对装
修约定进行比对，一旦出现纠纷双方
也有了客观依据。

许传明认为，精装房从设计规划
到交付有2年半到3年的时间，设计环
节很可能无法确定装修装饰产品型
号，一方面与家居产品本身迭代有关，
另一方面也可能受楼市周期影响，部
分开发商想通过装修装饰减配来降低
成本。“后一种更应该加强监管，新规
也释放出加强对精装房销售监管的信
号。”许传明认为，新规提到的交付样
板间，更多要求以交付约定为依据设
置，包括样板间的大小、户型设置、装
饰装修等要和合同一致。

许传明说，从以往的经验看，精装
房的样板间除了装修合同约定内容
外，很可能会进行一些意象性的装饰，
增加软装以营造家的氛围，比如一些
家具家电，购房者一般不会误将此看
作交房标准。“这是比较常见的一种营
销方式，但新规也给了一个提醒，开发
商应该做好明示。”

济南某楼盘精装房样板间。

规规范范商商品品房房销销售售，，济济南南再再发发这这些些新新规规

●开发企业拿地10日内要建立开发项目电子手册

●取得预售许可10日内一次性公开全部准售房源，认筹户数不得超过
准售房源的1 . 5倍

●取得预售许可之日起，销售现场要集中公示营业执照和“五证”

●精装房样板装修应与实际保持一致，样板房交房1月内不得拆除、出
售

●未获预售许可，不得收取或变相收取意向金、诚意金、认筹金等预定
款项
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