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房租交够一整年 刚住半年就被赶
原来托管公司竟未按时向房东支付租金，租房小伙觉得冤
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一楼装修垒起新墙 二楼进出遇到麻烦
这堵墙到底合不合规？有关部门正在调查中

文/片 齐鲁晚报记者 袁野
实习生 姜云琴 刘齐燕 马晓洁

市民反映———
一堵新墙引出纠纷

3月22日上午，帮办记者来到
位于经七路的泰山国际大厦，见
到了赵先生。赵先生告诉帮办记
者他们公司是大厦二楼的业主，
平时二、三楼的租户和业主进出
大楼，都会从大厦的南门进，穿
过一个大厅，然后走一个比较宽
敞的楼梯到达二楼。

“二楼没有通电梯，所以我
们平时都这么走的。”赵先生说，
此前一楼是一家饭店，之后搬走
了，闲置了一段时间。“之后一楼
101换了新的业主，前一段时间
他们就开始装修。”

一楼装修了一段时间后，赵
先生发现一楼突然垒起了几面
新的墙，导致二楼的业主和租户
不能和以前一样进出大楼。帮办
记者在现场看到，大厦南门已经
关闭了，里面空荡荡的。随后，赵
先生带领帮办记者从大厦西侧
进入。

从西门进入大厦内部，这里
还是施工现场，地上满是各种建
筑垃圾，赵先生告诉帮办记者，
这里是102。帮办记者从现场看
到有几面新垒起来的墙，还有到
达二楼的楼梯，但楼梯已经有些
破旧了，楼梯上也都是建筑垃
圾。“之前这些墙都是没有的，我
们从南门进来，然后走这条楼梯
上二楼。”

赵先生说，新垒起来的墙堵
上原来的路后，他们二楼的业主
和租户只能走窄小的消防通道
了。“二楼有一家特殊儿童教育
学校，孩子们走消防通道很不安
全。”赵先生说，当初一楼在装修

时，他曾问过物业一楼有没有备
案。“物业就说有手续，现在这个
情况我也找物业反映过，但没管
过。”

“之后我也找有关部门反映
过，有关部门介入调查后，也让
他们停工了。”赵先生说，他也去
有关部门咨询过，了解到一楼
101业主在装修时并没有取得相
关手续或进行备案。“他们装修
改变了房屋结构，堵住了消防通
道等等，他们的行为是违规的，
存在安全隐患。”

“一楼101业主在没有取得

任何施工许可的情况下垒起了
这堵墙，给其他业主和租户带来
了不便，也存在安全隐患。如果
他们是违规建起来的墙，我希望
有关部门能够介入，早日将这堵
墙拆除。”赵先生说。

101业主回应———
垒墙和二楼没关系

3月22日下午，帮办记者也见
到了一楼101的业主。他告诉记
者，二楼存在违规施工。“他们在
楼上开了一个大洞，要挖楼梯没

有任何手续，他们就是违规操
作。”一楼101业主拿出了一楼的
房产证，他告诉帮办记者，在房
产证的图纸上，并没有任何楼
梯。“他们违规操作，在我们的房
顶挖了个大洞，破坏了承重主
体，是违法的。”

对此，赵先生拿出了他从
山东建筑设计院调出来的大厦
设计图纸，他表示设计图上这
里有楼梯，这个楼梯也是因为
101业主垒了墙堵了路，他们才
要修的。对于赵先生的说法，
101的业主不认可。“他这个设

计图是1993年的设计草图，我
们的房本上是没有这个楼梯
的。”101业主说。“如果二楼想
要在这建楼梯，一定要走相关
手续，但他都没有。”

关于新垒的墙，101业主表
示，这件事和二楼没有关系。“之
前一楼是一家，现在分成了两
家，所以这个墙是我们和102之
间的界限墙，是我们和102协商
好的。之前是有玻璃墙的，后来
我们改成了砖墙。”101业主说，
他们垒这个墙不需要相关许可
证。“户内的墙是不需要报备
的。”

物业回应———
是否违规需有关部门鉴定

就赵先生遇到的问题，3月22
日中午，记者询问了大厦的物
业。当记者询问物业一楼101业
主垒新墙有没有办相关手续时，
物业相关负责人说：“正在办，有
关部门已经介入了，装修现在已
经停工了。”

物业相关负责人表示，施工
前101业主已经向物业办手续
了。“现在他们的施工许可正在
向有关部门办理。墙是按照房产
证上的面积自己圈起来了，没法
确定他们违不违规，需要有关部
门来鉴定。”物业相关负责人说，
有关部门也给物业下了限期整
改通知。

壹点帮办记者了解到，相关
部门已经对此事立案，现正在调
查中。壹点帮办记者也将持续关
注此事。

近日，济南市民赵先生向壹点帮办记者反映：他们公司是经七路某大厦二楼的业主，前一段时间大
厦一楼的业主装修时垒了几面新墙，导致原来进出大厦南门的路被堵了，业主和租户进出大厦很不方
便。赵先生认为一楼业主新垒的墙没有向有关部门报备，也没有走相关手续，存在安全隐患。双方为此事
协商多次，但问题始终没能解决。

去年9月底，济南小伙张南（化名）通过济南升龙房地产经纪有限

公司租了一套40平方米的公寓，交了一整年的租金。今年3月中旬，房

东突然联系到张南，称房屋托管公司因资金出问题，未按合同约定支

付租金，她要解除合同收回公寓，并要求张南月底前搬出去。

指着一楼刚刚垒起的新墙，赵先生很不满。

齐鲁晚报记者 戚云雷 岳致呈

读者反映———
自己明明交够租金
房东却要赶他出门

张南在济南奥体中心附近
上班，去年9月，因合租的朋友去
了外地工作，他只好重新租房。
在某租房App寻找房源时，他看
中了一套位于历下区工业南路
某商务楼的公寓，便联系了提供
该房源的房屋托管公司——— 济
南升龙房地产经纪有限公司。

“当时和中介去公寓看了
看，觉得还可以，就定了下来。”
张南说，他租的这套公寓是一室
一厅，面积40平方米，每月租金
1700元，他签了一年的合同，租期
从2021年10月3日到今年10月2
日，全年的租金加上押金和管理
服务费，他总共付了22100元。

本来张南在公寓里住得好
好的，但在3月15日，房东突然联
系到他，称房屋托管公司资金链
断裂，未按时向她支付租金，她
打算解除委托合同收回公寓，并
要求他在月底前搬出公寓。从房
东那里，张南还得知房屋托管公
司每月要向房东支付2200元租
金，而租给他的价格只有每月
1700元，属于“高收低租”。

“中介未按时付房租和我没有
关系啊，我已经向中介交了一整年

的房租，才住了半年就让我搬出
去，我肯定不愿意。”张南说，他接
着联系了房屋托管公司的工作人
员，工作人员称公司现在确实没有
资金，一直在和房东协商处理，如
果他想退租金和押金的话，公司可
以打欠条，但他不同意。

张南说，3月20日晚，房东又联
系了他，称她已经和房屋托管公司
解除了委托合同，让他月底搬出
去。不过，21日上午当他再次联系
房屋托管公司时，工作人员却表示
他们还未和房东解除合同，房东不
能直接把他赶出去。“他们要么把
房租退给我，我可以搬走；要么不
退给我房租，我就要求继续住在这
儿。”张南表示。

托管公司回应———
确实未给房东房租
4月15日可给租客退钱

天眼查App显示，济南升龙
房地产经纪有限公司成立于
2021年8月23日，注册资本50万，
在历下区市场监管局登记，经营
范围包括房地产经纪；房地产咨
询；房地产评估；非居住房地产

租赁；住房租赁等。目前公司仍
处于在业状态。

就张南反映的情况，3月21日
下午，齐鲁晚报记者来到位于历
下区奥体西路某商务办公楼的
济南升龙房地产经纪有限公司。
据公司一名负责人称，刚来到济
南时，他们公司对市场预估过
高，本来公寓房源以每月1700-
1800元的价格签过来才能有点
利润，但张南居住的这套公寓他
们是以每月2200元的租金签过
来的。

该负责人告诉记者，济南的
房地产租赁市场有一个“特性”，
就是业务员收了房子，公司要有
支出，即一个月的租金，给业务
员开完提成后，公司已支出去两
个月的租金了。另外，他们还付
给房东5个多月的租金，再加上公
寓里配的家具，以及从房东那里
代理房子的价格和租给租客之
间的差价，相当于公司已支出了9
个月的租金。

“所以这房子拿过来，不算
门店成本、运营成本等别的支
出，只算业务支出和差价，他(租
客)的钱已经不够了。”该负责人

表示，出现目前的情况主要是公
司方面的原因，经营不善，收了
租客的租金，却没能让租客住满
一年。

那么，该如何解决此事呢？
公司负责人表示，目前他们正在
和房东沟通，看能不能说服房东
等一等，延期到4月15日再支付租
金。“公司的款会过来，因为开年
来到现在的款都没付。”该负责
人说，他也联系了租客，告知租
客他们和房东签的是委托代理
合同，不是简单的租赁合同，从
法律角度来讲，房东是没有权利
把租客赶出去的。

该负责人称，此前他也向租
客提过解决方案，如果租客不愿
意再继续居住，要求退租，公司
可以先打个欠条，等4月15日公司
来款后再给房东打款，但租客不
太愿意。下一步，他们会再继续
与房东和租客沟通，看三方能不
能见面协调出一个的结果。

律师说法———
房东解除托管合同后
才有权要求租客搬离

山东舜翔律师事务所律师
王建华认为，房东有没有权利把
租客赶出去，要看租客和谁签的
合同。如果租客是和房屋托管公
司签的合同，而房东没有在该合
同上签过字，基于权利的让渡
性，房屋托管公司拥有房屋的租
赁权，这是基于和房东委托合同
的有效性。如果房屋托管公司和
房东的合同解除了，那么房屋托
管公司的权利也就没有了，作为
权利的被让渡方，租客的权利也
就没有了，这时候房东就有权要
求其他没有合法权利的当事人
搬离自己的房子。

那么，作为受害者的租客，他
的权利受损怎么办？王建华表示，
如果租客只是和房屋托管公司签
的合同，房东没有参与，那么租客
就和房屋托管公司形成合同关系，
而房东和房屋托管公司形成合同
关系，依据合同的相对性，租客只
能找房屋托管公司要求赔偿损失，
并承担相应的违约责任。

另外，王建华也提醒广大市
民，租房时首先要多考察一下房
屋托管公司或中介公司的资质；
其次要尊重市场规律，如果一套
房屋的租赁价格明显低于市场
价，尽量不要图便宜租赁；最后，
签合同时要谨慎，合同时间签长
一点儿没关系，但一次性别交那
么多钱，最好按季度支付租金，
这样即使不小心被骗了，也不至
于损失太多。
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