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“开宾利堵车位”纠纷背后
矛盾由来已久，开发商“赠送”车位埋下隐患

深圳小区普遍停车难，豪宅业主也需先到先得
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开发商“赠送”车位引矛盾

据了解，涉事小区为深圳香
蜜湖片区的宝能公馆，是均价超
10万元/平方米的高档住宅小区。
据当地中介人员介绍，宝能公馆
包括了住宅、公寓以及人才住房。
其中住宅部分于2016年开盘，
2018年交房，公寓部分则于2020
年下半年入市。

宝能公馆的住宅和公寓分开
管理，但两个区域的地下停车场
是共通的。此前，宝能公馆仅能
进入负三层停车场，负一层、负
二层的停车场不开放。物业甚
至曾把负一、负二层的卷闸门
焊死，导致住宅区业主的不满。
其后一批业主强行拆除这两层
停车场的挡板，物业公司也最
终答应开放，此后，住宅区业主
一直在公共停车位停车，先到
先停。

此次车位纠纷源于宝能“买
公寓送车位”的销售策略，合同显
示“宝能公馆将车位的指定年限
使用权无偿赠予业主使用”。值得
注意的是，开发商承诺买公寓赠
送车位使用权，但赠送的是住宅
区下方的停车位。涉事女车主是
公寓区业主，声称“买公寓送了车
位，相当于买下了固定车位”。

有业主表示，2018年入住后，
车位就非常紧张，开发商也曾电
话告知40万元可购买一个车位。
在这次纠纷发生前，物业公司曾
两次封锁部分停车位，并安装地
锁作为仅供公寓区业主使用的

“专用车位”，引起住宅区业主
的反对，被住宅区业主拆除地
锁，这其中就包含涉事女车主
的车位，导致矛盾激化。目前，
住宅区业主希望公寓能够将在
住宅区域的“专用停车位”移到公
寓停车场，这样才能避免更多的
纠纷。

对于矛盾点开发商“赠送”车
位给公寓业主的做法是否合理，
以及开发商是否存在变相销售车
位的问题，宝能方面未予正面回
应。宝能方面称，“目前政府部门
已在关注，我们也关注到了网上
的相关新闻。一切以政府后续相
关发布为准。”

车位纠纷由来已久

有业主于2021年8月在领导
留言板留言称，“我是深圳宝能城
市公馆业主，我们小区已经入户
两年多，可是，宝能地产及吉祥物
业（宝能旗下物业）一直不给业主
开放-1、-2停车场，仅开放-3楼停
车场，经过业主们多次和区里沟
通，物业又开放了-2楼极少部分停
车位。现在-1的全部和-2楼大部分
停车位不给业主使用，停车位很
紧张，停车极不方便。”

对此，深圳市福田区香蜜湖
街道办事处于2021年9月28日回
应称，“经我办多次搭建平台，协
调解决宝能公馆业主和宝能地产
股份有限公司关于宝能城市公馆
停车位的问题，目前宝能城市公
馆停车场负三层已全部对业主进
行开放、负一层、负二层部分停车
位进行开放。经查，目前共对业主
开放了1191个车位，其中负一层
95个、负二层278个、负三层818
个。您反映宝能城市公馆停车位
紧张、停车不方便的问题，我办已
要求物业管理处积极及时向宝能
地产股份有限公司反馈停车位紧
张、不方便停车的有关情况。管理
处称接下来会向宝能地产股份有
限公司申请增加开放地下停车
位，缓解宝能城市公馆停车位紧
张的问题。”

据悉，宝能的车位纠纷并不
止宝能公馆一个小区。南山西丽 编辑：魏银科 组版：颜莉
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宾利、劳斯莱斯易得，一个车位难求。
“国企书记夫人”、放言“开50辆宾利堵劳斯莱斯”……深圳宝能城市公馆小区（下文称

“宝能公馆”）近期发生的一起停车位纠纷事件引发舆论广泛关注。抛开人物身份背景，可
能更值得探究的矛盾点在于，作为开发商的宝能是否有权“赠送”车位给业主作为“专用停
车位”以及深圳当前的停车难问题。

针对网传信息中提及的张
某某为“国企书记夫人”一事，
深圳市国资委7日发布情况通
报表示，该部门高度重视并成
立工作专班，经核实，网传信息
提及人员为深圳市振业（集团）
股份有限公司党委委员、纪委
书记，兼任监事会主席张晓中。
经民政部门核查和个人事项报
告核对，张晓中于2017年离异
后未再进行婚姻登记。经工作
专班核查，暂未发现深圳市振

业（集团）股份有限公司与涉事
张某某（女）及其名下企业有经
济联系和业务往来。通报同时
表示，如后续发现张晓中存在
其他问题，将依法依规严肃处
理，并向社会公布。

张晓中在接受记者采访时
表示，其与张某某于2021年9
月经人介绍发展为情侣关系，
宝能城市公馆公寓和涉事车
辆均是女方资产。张某某在接
受媒体采访时则表示，她在与

张晓中相识前已购买宝能城
市公馆公寓和涉事车辆，车位
为购房时开发商赠予。网传的

“婚宴照片”为两人2021年10
月举办的确定情侣关系仪式
时所拍。张某某表示，“50台宾
利车”为纠纷过程中情绪失控
下的气话，“觉得很羞愧”。纠
纷当事人庞某某也对此事表示
歉意，并希望事情依法依规得
到解决。

深圳特区报

深圳国资委通报网传视频涉及“国企书记”：

离异后未婚，暂未发现与涉事女子有经济联系

对于车位问题，2003年，深
圳开始起草《深圳市区分建筑
物停车位出让转让办法》，但
在2007年由于《物权法》出台而
搁置。

2013年，针对蛇口某小区
买卖停车位的纠纷，当时深圳
官方曾明确表态：“为避免进一
步纠纷，一律要求开发企业停
止出售停车位的行为。”

2014年12月，《深圳市房地
产开发项目停车位建设及处分
管理办法(征求意见稿)》发布，
办法拟规定，深圳将分类确权
停车位，全国首创分配建和增
设两种。配建车位归全体业主

所有且禁止买卖，增设车位归
开发商所有可有条件租售。前
者约定为开发项目全体业主共
有，后者可约定为开发企业所
有，但只能出售、出租给本项目
的业主。

2019年，深圳发布《车位管
理和分配办法(示范文本)》(征
求意见稿)，当中表示车位可以
出售、附赠、出租。

2020年3月1日起施行的
《深圳经济特区物业 管 理 条
例》，对存量车位、车库建立了
使用、管理规则。明确物业管
理区域车位、车库应当首先满
足本区域内业主的停车需要；

对于新出让项目，要求在土地
出让合同中约定车位、车库的
权属，并在房地产买卖合同中
明示。

2020年12月，《深圳经济特
区停车管理条例 (征求意见
稿)》发布。条例拟规定，居住区
的停车管理应当充分发挥业主
自治管理的作用，将停车管理
权交给业主共同决定，居住区
停车设施的管理、使用制度，以
及收费标准、方式、收益分配等
事项由业主共同决定。

目前，深圳还没有对停车
位核发独立产权证，车位界定
仍不清晰。 证券时报

车位产权如何界定？深圳尚未正式出台规定

葛相关新闻

宝能城西区业主去年也曾因“固
定车位”问题维权。当时一纸通知
让原本归业主使用的车位，一层被
赠予商场，另一层的车位将出售一
部分、剩余划给幼儿园使用，承诺
的车位比从2:1变成0 . 8:1，业主们
立刻就炸开了锅。

周边车位也非常紧张

记者从宝能公馆附近的地产

中介了解，区域周边陈旧小区居
多，停车紧张由来已久，但因学位
难得，片区房价不低，连楼龄20多
年的“老破小”一套总价也近千万
元。

地产中介人员告诉记者，宝
能公馆大多为百平以上的大户
型，仅有的80㎡的两房户型不足
20套。目前挂盘的二手房最小面
积是108㎡的三房，撇开14万元左
右的指导价，实际挂牌成交价十

六七万元，也就是说，能售的最小
户型总价约1800万元。

记者看到，宝能公馆周边大
多是上个世纪的“老破小”统建
楼，很多房体残旧磨损，楼下破败
不堪。但即便这样的房子，因有名
校学位，60㎡(加上赠送仅20㎡)
的“笋盘”报价近800万元。这样的
旧小区围绕在宝能公馆附近不
少，因历史问题没有地下停车场，
以致小区路面上见缝插针地停着

各类私家车。可以想象，车位紧张
的宝能公馆业主们如果在自家停
车场里找不到车位，周边找位更
难。

紧邻宝能公馆的香山美树苑
楼龄相对较小，但也有上十年，虽
然小区配有地下停车场，但记者
驱车下去，兜了20多分钟，也未找
到停车位，大多车位上方都挂了
车牌，显示为“私家车固定车位”。
地产中介人员告知，这个楼盘挂
盘价13万元左右，低了宝能公馆
三四万元。

显然，即便宝能公馆一套房
子贵了周边几百万元，但仍然解
决不了其“停车困难”的矛盾。

无固定停车位，先到先得

深圳停车位引发纠纷的另一
个原因在于，深圳的停车位不可
销售，因此业主无权主张固定车
位为己所用。

广东省规划院住房政策研究
中心首席研究员李宇嘉表示，深
圳的停车位一直是不能对外销售
的，因此对小区业主来说，停车位
是公用的。他表示，从开发商的角
度来说，因为停车位不可销售因
此其失去了一部分收入，所以往
往最后的结果就变成减少停车位
的配建或者违规以赠送或私下出
售使用权的方式来变相销售停车
位。另外一方面，公寓不同于住
宅，有时候没那么好卖，通过“赠
送”车位的方式来做噱头或者营
销也时有发生。

不过，对开发商来说，变相销
售停车位是铤而走险，“现在已经
不太有出现买卖停车位的现象
了，早几年会有这样的情况”。对
于以后深圳买房如何确定车位的
问题，该人士称，“这个无解，按政
策来。”

深圳当地人士也表示，深圳
停车位一直以来都是遵循“先到
先得”，也不存在车位是谁的问
题。但确实停车矛盾是一直存在
的一大问题。

停车位缺口超百万

车位紧张，可以说是很多大
城市共同面临的问题，而对于人
口密度大、城市面积小的深圳而
言，车位紧张状况可想而知。

据不完全统计，2021年底，深
圳市各类停车泊位约240万个。而
截至2020年底，深圳市汽车保有
量超过350万辆，停车位缺口超百
万。

2022年1月，根据实际出行找
停车场的频次和花费时间综合分
析，高德地图与清华大学交通研
究所联合发布的全国停车场分析
报告。报告称，深圳是全国出行最
难找停车位的城市，停车难指数
为11 . 6，深圳车友平均每100次
驾车导航，约有11 . 6次到达目的
地后未能停车需要再次查找停车
场，比全国主要城市停车难指数
高14 . 1%。

根据深圳市规划，“十四五”
期间该市拟增加建设100万个车
位以上。同时，相关部门正牵头修
订《深圳市城市规划标准与准
则》，结合城市开发密度合理确定
停车设施配建标准，初步估计到
2035年，深圳市将增加约200万个
居住停车泊位。届时，深圳有望实
现一车一个停车位。

据证券时报、中新经纬、封面
新闻等

6月6日，纠纷所涉车位。 据封面新闻


	A08-PDF 版面

