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1 .备注：宗地出让范围内的原有不
动产权证书(包括：土地证、房产证、林
权证等)自本公告发布之日起废止。

2 . 2022-27-1、2022-28-1应符合临沭
县住房保障中心关于清华苑项目建设
情况说明(还建条件)。

二、申请人竞买资格要求
中华人民共和国境内外的法人、自

然人和其他组织(除法律法规政策等另
有规定及列入临沂市土地市场诚信体
系黑名单的除外)，均可申请参加，可单
独申请，也可联合申请。

三、竞买申请
本次挂牌出让的详细资料和具体

要求，见挂牌出让文件。申请人可于
2022年6月15日后登录临沂市公共资源
电子交易系统获取出让文件，并按出让
文件要求和系统提示填写竞买申请书。

申请人拟在竞得土地后成立新公

司进行开发建设的，须在申请书中予以
说明，并明确新公司的出资构成、成立
时间等内容。

四、竞买保证金缴纳及报价时间
申请人缴纳竞买保证金的时间为：

2022年6月15日9时至2022年7月13日16
时，逾期不予受理。

申请人足额缴纳竞买保证金并经
交易系统确认后，方为具有报价资格的
竞买人，可在挂牌期内进行报价。

五、挂牌时间、竞价方式
本次国有建设用地使用权挂牌出

让实行网上交易(不接受其他方式的申
请)，按照价高者得原则确定竞得人。挂
牌时间为：2022年7月4日9时至2022年7
月15日9时。

挂牌时间截止时，如有多个竞买人
报价，交易系统将转入询问期，询问有
报价的竞买人是否愿意继续竞价，有竞

买人表示愿意继续竞价的，询问期结束
后直接进行网上限时竞价(如确有特殊
原因致使无法直接进入网上限时竞价
的，将在临沂市公共资源交易网发布公
告，择期进行)，确定竞得人。

六、资格审查
本次国有建设用地使用权网上挂

牌出让实行竞买资格后置审查制度，竞
得人应在网上交易系统向其发出《成交
通知书》后3个工作日内，持下列材料到
临沭县自然资源和规划局进行资格审
查：

1 .竞买申请书(自行登录系统下载
打印并加盖印章)；

2 .竞买资格确认书(自行登录系统
下载打印并加盖印章)；

3 .成交通知书(自行登录系统下载
打印并加盖印章)；

4 .营业执照副本及复印件；

5 .出价记录；
6 .法定代表人身份证明书；
7 .授权委托书；
8 .法定代表人(或代理人)身份证及

复印件；
9 .出让文件规定的其他材料。
七、其他需要公告的事项
(一)申请人应详细了解本次网上

挂牌出让地块现状及所列条件，提交竞
买申请即视同对本次网上挂牌出让地
块现状及所列条件无异议并全面接受。

(二)本次国有建设用地使用权挂
牌出让的事项如有变更，将发布变更公
告，届时以变更公告为准。

八、注意事项
(一)申请人请在网页提示下使用

网上交易系统，并慎重上传需提交的资
料。如上传虚假或与竞买申请无关的资
料扰乱网上交易活动的，申请人将被列

入临沂市土地市场诚信体系黑名单。
(二)竞得人在网上交易系统向其

发出《成交通知书》后3个工作日内按照
资格审查的要求提供有关材料。土地竞
得人不按上述要求提供材料或提交虚
假材料的，资格审核通过后应签订《成
交确认书》而不签订的，撤销竞买资格，
没收20%的竞买保证金(最高不超过起
始价的20%)，竞得结果无效，该宗国有
建设用地使用权重新挂牌出让。

(三)参加限时竞价的竞买人需使用
自备电脑登录交易系统参加限时竞价。
为保证网上限时竞价的顺利进行，请按
照《土地竞买人操作手册》要求设置网络
环境。(《操作手册》在临沂市公共资源交
易网“办事指南”专栏，请认真阅读)。

九、联系方式
临沭县自然资源和规划局
地址：临沭县沭新东街32号
咨询电话：0539-6219068
联系人：王绍刚
临沂市公共资源交易中心
地址：北城新区北京路8号
咨询电话：0539-8770108
联系人：张少鹏
临沂市公共资源交易系统技术支持
电话：0539-8770063

临沭县自然资源和规划局
2022年6月15日

临沭县国有建设用地使用权出让公告
沭自然资规告字〔2022〕9号

宗地编号 土地坐落 出让面积（メ） 土地用途 出让年限（年） 规划条件 起始价（万元）
加价幅度
（万元）

竞买保证金（万元）

2022-27-1
宗地四至:东至临沭街道振兴社区土地、南至常林西大街、西至临沂金灏置业有限公

司用地、北至临沭街道振兴社区土地
14003

商住
综合

40/70
1<容积率≤2 . 6
建筑密度≤28%

绿地率≥35% 限高56米
6931 . 49 42 6931 . 49

2022-28-1
宗地四至：东至临沭街道振兴社区土地和临沂金灏置业有限公司用地、南至临沂金
灏置业有限公司用地和临沭县工艺美术公司用地、西至临沭第二中学、北至顺河路

16051
城镇
住宅

70
1<容积率≤3 . 6
建筑密度≤28%

绿地率≥35% 限高68米
7945 . 25 50 7945 . 25

经临沭县人民政府批准，临沭县自然资源和规划局决定挂牌出让2宗国有建设用地使用权，现就有关出让事项公告如下：
一、出让宗地基本情况和规划设计主要指标
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教书育人
金句不断的英语老师

先用一位网友的经历，来
说明董宇辉究竟有多让人“上
头”吧。

“第一天点进直播间，他在卖
大米，说‘你后来吃过很多菜，但
是那些菜都没有味道了，因为每
次吃菜的时候，你得回答问题，得
迎来送去，得敬酒，得谨小慎微，
你吃得不自由，你后来回到家里
头，就是这样的西红柿炒鸡蛋、麻
婆豆腐，甚至是炒土豆丝儿，真
香，越吃越舒服’。说到了心坎儿
上，我买了一袋。

“第二次点进直播间，他又在
卖大米，说‘我想把天空大海给
你，把大江大河给你，没办法，好
的东西就是想慷慨地给你’。我又
买了一袋。

“今天第三次点进直播间，他
还是在卖大米，说‘我没有带你去
看过长白山皑皑的白雪，我没有
带你去感受过十月田间吹过的微
风，我没有带你去看过沉甸甸得
弯下腰、犹如智者般的谷穗，我没
有带你去见证过这一切，但是，亲
爱的，我可以让你去品尝这样的
大米’。说到了我的心坎儿上，我
又买了一袋。

“刚刚进直播间，他又在卖大
米，我发誓再也不买了，但是他说

‘以前我做老师的时候，我会穿白
T恤或者西服外套讲课，这样孩
子们会觉得我很重视这节课。即
使现在我大脑不转其实很久了，
但我上来之前还是做了30个俯卧
撑，你不要让我坐着了，我愿意站
在这里’。我又买了。在知识付费
的直播间，我付费了N袋大米。”

冲动消费不可取。但看到这
里，即便你没有进过直播间，不认
识董宇辉，也多少能够明白当下

“直播带货”已经“卷”到不行，董
宇辉为何能行。

想要快速了解一个人，通常
是看他身上的标签。董宇辉上一
次被众人熟知，是作为新东方英
语名师。他出身陕西农村，就读于
西安外国语大学，2015年毕业时，
曾面对保研和年薪20万元的工
作，难以抉择。父亲问他：“如果你
造了一个很好的汽车或是很贵的
手表，然后把它卖给很富有的人，
这对社会五年到十年后的发展有
什么价值或贡献？”一语点醒梦中
人，董宇辉意识到能够影响、改变
和成就人的工作是最有价值的，
便决定去做教育。他放弃了3个

offer，并从1000多人的面试中脱
颖而出，加入西安新东方。2016
年，董宇辉当选（新东方）当时最
年轻的英语教研主管。2019年，
加入新东方在线教授网课。

董宇辉在西安的工作间内，
书柜上摆满了书。他总能出口成
章，课堂上金句不断，在业内小
有名气。董宇辉曾在一场演讲中
说：“当你背单词时，阿拉斯加的
鳕鱼正跃出水面；当你算数学
时，南太平洋的海鸥正掠过海
岸；当你上晚自习时，地球的极
圈正五彩斑斓。”有学生评价他
总能给人带来希望。

直播带货
知识输出凭才华爆红

“终于看到有知识分子闯入
直播带货领域了，这才是直播变
革的开始。”东方甄选抖音号下
的这条评论，收获很多点赞。

如今，董宇辉微博账号认证
是“东方甄选销售员”。29岁的他
转型成为直播电商领域的新晋
网红，自称“中关村周杰伦”，网
友开玩笑说他“撞脸兵马俑”。

“这个牛排的口感，第一个
叫做juicy，多汁的；你的牙齿咬
到叫做tender，嫩的，我们一般
说一个东西嫩，还可以用deli-
cate……”董宇辉一边卖牛排，
一边教英文，从杜甫、苏东坡谈
到尼采、黑格尔、苏格拉底、莎士
比亚……他用发音标准的英文
介绍牛排，也能随口用“美好的
就如山泉，就如明月，就如穿过
峡谷的风，就如仲夏夜的梦”来
形容商品；他介绍铁锅，“是妈妈
的手，父亲忧愁的面容，是老人
盼游子回家的心”。他说火腿，是
风的味道，是盐的味道，大自然
的魔法和时光腌制而成。

董宇辉凭实力火了，凭才华
重回聚光灯下。数据显示，东方
甄选直播间6月10日晚间直播，
峰值人数达到10 . 8万，直播商
品数共125件，直播销量19 . 8万
件，直播销售总额达到1534 . 3
万元，相较首播成绩翻了近三
倍。几天时间内，东方甄选抖音
号粉丝数量也在飙升，截至目
前，已有659 . 4万。

“昨晚10 . 8万人在我的直
播间里，听我讲书，几万册图书
迅速售空。作为一名曾经的老师
和现在的网络销售员，传递知
识，让人喜欢阅读，最终热爱生
活，这是我的福气、荣幸和使
命。”董宇辉6月13日发微博，表

示兴奋、激动。
近日，他接受媒体采访称，

自己当初转型主播也遭遇到很
多痛苦，但是随着时间推移，观
众逐渐接受和喜欢上了他的
主播风格。走红后，生活没有
发生什么变化。除了走在马路
上会被人要求合影，手机里的
消息再也回复不完了。董宇辉
说，目前计划继续深化自己的
主播专业能力，未来也可能考虑
去山村支教。

拥抱变化
机会只给有准备的人

寒门出贵子，“草根”实现逆
袭，再就业成功。这些关键词已
经足够让人热血沸腾。但还能继
续热多久？下一个“风口”在哪？
值得思考。就像董宇辉自己说
的：“我曾经相信火是必然，但你
也得承认它确实是偶然。”

新东方上一个这么火的人
叫罗永浩。在移动互联网尚不够
发达的年代，很多学生将罗永浩
幽默诙谐的讲课内容录下来并
发到网上，凭借“老罗语录”，罗
永浩成为初代网红。后来，创业
失败欠下6亿元债务后，他又转
型做直播带货。

董宇辉和罗永浩的成功之
路是相似的——— 做过新东方
老师，转型搞直播带货。他们
的成功之处也是相通的———
极为出众的口才成为“杀手
锏”。很显然，下一个火的人还将
继续出现。

去年，新东方遭遇重挫。此
后便选择“两只脚走路”，开始进
军直播带货。新东方董事长俞敏
洪组建队伍，直播间定位“做有
文化内涵的直播带货”，讲解地
理知识、风土人情。从个位数到
十几万人在线观看直播，东方甄
选用了半年。“开辟一个新的赛
道（东方甄选），未来也许能够为
新东方带来新的起色。”俞敏洪
曾表示。

“我就是一个农民的孩子，
或者说是一个如你我一样在大
城市努力奋斗的年轻人。”董宇
辉这样评价自己。他的成功或许
不可复制，但经验能够被人借
鉴、得到推广。 据新民晚报
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后疫情时代，直播火了，不少人乘势起
飞抓住机会找到“事业第二春”。“撞脸兵马
俑”的董宇辉就是其中一员。他能让当年一
上英语课就犯困的你，如今准时到直播间
打卡，一边全神贯注地听课，一边心甘情愿
地买单。董宇辉何许人也？他的“破圈之路”
或许不可复制，但一定有借鉴之处。

直播间里的董宇辉。 视频截图
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