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2022-43

宗地四至为：东至振兴北路、

南至景晟家苑和临沭县金域

房地产开发有限公司用地、西

至光明小区、北至利民大街

31664

商住

综合

用地

40/70

1 . 0＜容积率≤2 . 5

建筑密度≤30%

绿地率≥35%

限高54米

10449 . 12 100
10449 .
12

2022-47

宗地四至为：东至郑山街道尤

庄社区土地、南至沭新西街、

西至郑山街道尤庄社区土地、

北至郑山街道尤庄社区土地

11851

商住

综合

用地

40/70

1 . 0＜容积率≤2 . 0

建筑密度≤28%

绿地率≥35%

限高40米

7110 . 6 36 7110 . 6

2022-48

宗地四至为：东至郑山街道尤

庄居委土地、南至沭新西街、

西至郑山街道郑山居委土地

和临沭兴华幼儿园用地、北至

临沭兴华幼儿园用地

13476

城镇

住宅

用地

70

1 . 0＜容积率≤2 . 2

建筑密度≤28%

绿地率≥35%

限高54米

8085 . 6 41 8085 . 6

临沭县国有建设用地使用权出让公告
沭自然资规告字〔2022〕22号

二、申请人竞买资格要求
中华人民共和国境内外的法人、

自然人和其他组织(除法律法规政策
等另有规定及列入临沂市土地市场
诚信体系黑名单的外)，均可申请参
加，可单独申请，也可联合申请。

三、竞买申请
本次挂牌出让的详细资料和具

体要求，见挂牌出让文件。申请人可
于2022年11月10日后登录临沂市公共

资源电子交易系统获取出让文件，并
按出让文件要求和系统提示填写竞
买申请书。

申请人拟在竞得土地后成立新
公司进行开发建设的，须在申请书中
予以说明，并明确新公司的出资构
成、成立时间等内容。

四、竞买保证金缴纳及报价时间
申请人缴纳竞买保证金的时间

为：2022年11月10日上午9时至2022年12

月12日下午16时，逾期不予受理。
申请人足额缴纳竞买保证金并

经交易系统确认后，方为具有报价资
格的竞买人，可在挂牌期内进行报
价。

五、挂牌时间、竞价方式
本次国有建设用地使用权挂牌

出让实行网上交易(不接受其他方式
的申请)，按照价高者得原则确定竞
得人。挂牌时间为：2022年12月1日上
午9时至2022年12月14日上午9时。

挂牌时间截止时，如有多个竞买
人报价，交易系统将转入询问期，询
问有报价的竞买人是否愿意继续竞
价，有竞买人表示愿意继续竞价的，
询问期结束后直接进行网上限时竞
价(如确有特殊原因致使无法直接进
入网上限时竞价的，将在临沂市公共
资源交易网发布公告，择期进行)，确
定竞得人。

六、资格审查
本次国有建设用地使用权网上

挂牌出让实行竞买资格后置审查制
度，竞得人应在网上交易系统向其发
出《成交通知书》后3个工作日内，持
下列材料到临沭县自然资源和规划
局进行资格审查：

1 .竞买申请书(自行登录系统下
载打印并加盖印章)；

2 .竞买资格确认书(自行登录系
统下载打印并加盖印章)；

3 .成交通知书(自行登录系统下
载打印并加盖印章)；

4 .营业执照副本及复印件；
5 .出价记录；
6 .法定代表人身份证明书；
7 .授权委托书；
8 .法定代表人(或代理人)身份证

及复印件；
9 .出让文件规定的其他材料。
七、其他需要公告的事项
(一)申请人应详细了解本次网

上挂牌出让地块现状及所列条件，提
交竞买申请即视同对本次网上挂牌
出让地块现状及所列条件无异议并
全面接受。

(二)本次国有建设用地使用权
挂牌出让的事项如有变更，将发布变
更公告，届时以变更公告为准。

八、注意事项
(一)申请人请在网页提示下使

用网上交易系统，并慎重上传需提交
的资料。如上传虚假或与竞买申请无
关的资料扰乱网上交易活动的，申请
人将被列入临沂市土地市场诚信体
系黑名单。

(二)竞得人在网上交易系统向
其发出《成交通知书》后3个工作日内

按照资格审查的要求提供有关材料。
土地竞得人不按上述要求提供材料
或提交虚假材料的，资格审核通过后
应签订《成交确认书》而不签订的，撤
销竞买资格，没收20%的竞买保证金
(最高不超过起始价的20%)，竞得结
果无效，该宗国有建设用地使用权重
新挂牌出让。

(三)参加限时竞价的竞买人需
使用自备电脑登录交易系统参加限
时竞价。为保证网上限时竞价的顺利
进行，请按照《土地竞买人操作手册》
要求设置网络环境。(《操作手册》在
临沂市公共资源交易网“办事指南”
专栏，请认真阅读)。

九、联系方式
临沭县自然资源和规划局
地址：临沭县沭新东街32号
咨询电话：0539-6219068
联系人：王绍刚
临沂市公共资源交易中心
地址：北城新区北京路8号
咨询电话：0539-8770108
联系人：张少鹏
临沂市公共资源交易系统技术

支持
电话：0539-8770063

临沭县自然资源和规划局
2022年11月10日

经临沭县人民政府批准，临沭县自然资源和规划局决定挂牌出让3宗国有建设用地使

用权，现就有关出让事项公告如下：

一、出让宗地基本情况和规划设计主要指标

备注：1 .宗地出让范围内的原有不动产权证书(包括：土地证、房产证、林权证等)自本公告发布之日起废止。

2 . 2022-43号地块属于拆迁还建土地，竞买者需认可临沭街道出具的土地还建条件。

编辑：于梅君 组版：侯波
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从“商贸名城”到“直播电商之都”
一位电商创业者扎根临沂20年，见证直播电商新大陆一步步崛起

2022年11月12日 星期六 A05关注

记者 高松

谈过往
深厚的商业底蕴
吸引他留下创业

2022年深秋时节，走进位于
兰山区解放路中段的红人里·华
强电商供应链总部基地，这里不
仅吸引了格力、美的、鸭鸭、新百
伦等一线品牌供应链强势入驻，
也能看到大批头部主播在此孕育
孵化，逐渐成为直播电商界的“领
头雁”。

在这近百亩的园区内，已经
很难看到闲置的空间，甚至连基
地总经理贾航洲的办公室都会被
当作直播间，主播们激情带货的
声音此起彼伏。

望着这座亲身参与打造的第
二个直播电商“巨轮”，贾航洲回
首20年来的创业路，不止一次感
慨：“机会都是留给有准备的人，
不光要赶上风头，更要抓住机
遇。”

将时钟拨回到2001年，为了
寻求更广阔的发展空间，贾航洲
加入创业大军，离开枣庄老家，前
往青岛找寻出路。

从枣庄到青岛，300多公里，
无论选择何种方式出行，都绕不
开临沂城。“每次路过临沂，我都
有一种全新感受，这座城市好像
每天都在发生变化。”这样的活力
深深吸引着贾航洲，但让他最终
选择落户临沂，更重要的是在这
里感受到深厚的商业底蕴。

从上世纪80年代起，就有大
批外地人来临沂创业。1981年前
后，位于临沂城西郊的长途汽车
总站一带，还是一副城郊接合部
的模样。但这里恣意生长的大片
杨树林，为创业者提供了天然摆
摊场地，地排车不断转运各类货
品，在车来货往中孕育起临沂商
城的前身。1982年，当时的临沂县
委县政府决定在长途汽车站北侧
投资建设大棚式市场，临沂商城
的第一代市场就此诞生，并悄然
埋下“商贸名城”的种子。

感受到这块土地蕴涵的勃勃
生机，2002年，贾航洲选择临沂作
为自己的创业地。考虑到当年临
沂华强灯具城是全国第二大灯具

批发市场，贾航洲拿出大半积蓄，
租用了一面18平方米的灯具墙。
那时，他或许想象不到，20年以
后，他会在临沂建立起两座直播
电商“巨轮”——— 顺和母幼电商直
播小镇和红人里·华强电商供应
链总部基地。

谈现在
十年迎来全新业态直播

电商遍地开花
2006年，贾航洲瞄准母婴用

品市场，专注探索打造母婴专卖
店。“那个时候，母婴用品大多只
能从超市购买，很少有专门售卖
的门店。”在贾航洲看来，这是一
个难得机会，他还在济南启动了
两个母婴用品批发市场，专门向
临沂供货。

临沂强劲的市场潜力没让贾
航洲失望。经过十几年发展，临沂
小商品市场越发繁盛，“南义乌、
北临沂”“商贸名城”的名号更加
响亮，贾航洲的母婴用品商业布
局也颇具规模，培育孵化了不少
商户，并形成一套完善的“实体商
业+品牌运营”发展模式。

然而，临沂这座城市的最大
魅力在于更迭迅速、瞬息万变，几
乎每过一个十年，都会迎来一种

全新业态。
新的转变出现在2018年，传

统电商日臻成熟，影响力覆盖全
国。但在此之前，临沂批发市场依
旧以线下批发为主，很多店家连
开网店的流程都不懂，更何况要
做店铺运营。

这时，进入批发市场行列的
新一代年轻人开始接触天猫、淘
宝、京东，做微商，不断尝试摸索，
发现了直播电商的新大陆。

新鲜力量的注入，再次充盈
临沂市场活力，诸如“超级丹”等
率先搭上首班电商列车，成为临
沂第一批头部主播。这让贾航洲
备受触动。“传统线下批发模式的
消耗越来越大，收益却不再明显
甚至缩水。如果不走电商的路子，
我们就会被微商、淘宝、天猫等平
台吞噬。”改变，迫在眉睫。

“到了2018年12月份，我们就
已聚集起17家直播带货达人，一
天能出3万多单。”贾航洲说，直播
电商给商户带来爆炸式的收益增
长，人们对直播带货的认识急速
提升。此时，建立一个直播电商产
业园的想法，也在他脑海中慢慢
成形。

2019年5月，在获得兰山商城
管理委员会盖章批准后，临沂市
首家直播电商小镇正式挂牌成

立，并被命名为顺和母幼电商直
播小镇，全力打造全国领先、山东
唯一、华北最大的一站式专业母
幼用品批发市场。

“实体经济转型是大势所趋，
直播小镇在定位及运营规划之
初，就是带领入驻实体商家进军
直播电商行业，用直播带货的新
模式，为他们插上转型发展的翅
膀。”贾航洲的设想一步步变为现
实。短短三年，顺和母幼电商直播
小镇，便成为国内最具发展潜力
的母幼商品批发交易及品牌推广
中心，入驻直播电商180多家，累
计孵化上千名优秀主播，日均出
单量超30万单，日营业额突破
2000万元，推动临沂直播电商迈
上新台阶。

如今，走在临沂城，随处可见
直播电商的影子，“商都临沂，直
播之城”已深入人心。在临西五路
两侧，百余个批发市场依次串联
分布，“直播基地”“网红爆款”等
招牌遍地开花，都在见证这座商
贸名城向直播之都的华丽转型。

谈未来
下一个十年或将

突破跨境电商瓶颈

虽然没赶上传统电商发展的
大潮，但直播电商的出现，赋予临
沂商贸新生。仅仅一两年时间，临
沂直播电商便已形成较为全面的
产业生态。然而，平稳发展的态势
之下，变革往往蕴藏其中。

“无论传统商业还是直播电
商，竞争比拼的都是人、货、场，但
最终要回归商业本质，那就是商品
本身。到了2021年，直播电商又出
现了新玩法。”经历过培育孵化商
户到直播电商转型，贾航洲对这一
行业的动态变化感知十分敏锐。

在他看来，此前，临沂的直播
电商产业走的是孵化聚集生态的
路子。这样的业态特征，的确可以
在短时间内孵化大量头部主播，
为行业发展打下坚实基础。但久
而久之，这种模式也导致行业内
部存在信息流与商品流无法准确
匹配的情况。

“想要有所突破，就必须由孵
化聚集，向供应链生态聚集转变，
打造品牌化专业市场，建立符合
新零售流通标准的电商供应链品

牌集群。”贾航洲说，临沂拥有120
余家批发市场和几十万户商家，
打造供应链集群优势显著。

2021年4月，红人里·华强电
商供应链总部基地应运而生。这
是贾航洲参与建成的第二大直播
电商产业园区项目，着力打造江
北最大的电商专业供应链产业集
群市场，主要为直播电商、图文电
商、社区电商、社群电商等，提供
专业的电商供应链服务。

在红人里，主播可以现场选
品，专场直播，有丰富稳定的供应
链支持；入驻企业也可享有商品
数据入库、商品现场展示，以及与
主播精准配对等一站式服务；直
播售出的商品，可获得智能化商
品存储、拣货包装、快递配送、退
换货仓配一条龙服务。“红人里的
核心优势是拥有‘红货通’电商垂
直供应服务平台，打通了快手、抖
音、淘宝、微信、拼多多、京东、有
赞、唯品会等各大电商平台，打造
全网垂直选品市场。”贾航洲说。

如此一站式、低成本、高效、
全面的直播电商产业链，吸引着
全国各地的供应链一线品牌、主
播等纷纷涌入，临沂“直播电商之
都”的地位更加稳固。据贾航洲介
绍，红人里目前一天在临沂出单
不低于16万单，还完成过3个超千
万专场。

4年过去，兰山区已拥有20多
家直播电商产业园，几乎每家都
建设供应链、云仓、快递，MCN机
构、平台服务商、人才公寓等产业
链节点，直播电商生态圈越来越
完善。

贾航洲在临沂扎根20年，几
乎每过一个十年，都会面对全新
的行业态势。对下一个十年临沂
直播电商行业的前景，贾航洲早
有预想，“我相信，未来十年，临沂
作为江北最大的小商品批发市场
集群和北方最大的物流集散中
心，将完成从大宗贸易到小件物
流的跃升，直播电商行业也将再
次提档升级，突破跨境电商瓶
颈。”

■2022“双十一”特别报道

不具备传统电商基因，也不曾形成规模庞大的生产集群，然而
不过4年之久，临沂便凭借打造优势直播电商产业生态圈，跻身“直
播电商之都”行列。

在这座电商的“天选之城”，贾航洲花了20年时间，从租用18平
方米的灯具墙到坐拥近百亩电商产业园，打拼出属于自己的商业
帝国，也亲眼目睹了这片直播电商新大陆的崛起。

贾航洲（左一）正向来访者介绍选品门类。
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