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“提前还贷”热度涨？有银行已排到7月
记者调查：青岛各银行预约还款普遍得等1个月以上

记者 尚青龙

“年终奖花完了，提
前还贷还没等到”

青岛市民陶先生名下有两
套房子，都还有部分贷款要还。

“我是2021年上半年为了孩子上
学买的二套房，当时正赶上房贷
利率高点，不仅放款慢，贷款利率
还上浮了100个基点。”陶先生是
在某国有大行申请的住房贷款，
没想到，刚办完贷款没多久，政策
就开始转变，从贷款人“求”着银
行贷款，变成银行主动找着放款，
利率还不断下降，让他很是窝火。

“贷款本来就贷到了高点，
眼下各种理财产品的收益却越
来越低，连专业人士给我推荐
的基金都亏损10%以上。”陶先
生说，这两年攒的钱加上年终
奖发了5万元，他就考虑提前还
20万元的房贷，“我是去年12月
初提出的提前还款申请，当时
银行就告诉我得年后才能还，
最早2月，得看当月额度，也有
可能要等到3月。”

“这一次没预约上，钱却几
乎花没了。”陶先生说，春节期
间，他被爱人拉着去云南玩了一
趟，一下子把年终奖基本花完
了。而年后他问了问银行，想还
款还得等一个月。

各银行提前还款，
普遍得等一个月以上

眼下青岛各大银行对于客
户提前还房贷是什么政策?2月6
日，记者以客户身份，分别咨询
了岛城的国有大行、股份制银
行、城商行。眼下客户都可以正
常预约提前还款，不过预约方式
基本都换成线下网点预约，原本
便捷的线上预约被暂停了。

香港中路一家股份制银行
工作人员表示，目前仍可以接受
APP线上预约，审核通过之后，一
个月时间基本就可以实现自动
扣款，而且没有违约金。

1个月，是记者采访到的各
银行比较默契的口头承诺时
间，客户真实的还款时间，还需
要到网点咨询或询问自己的贷
款经理。

“因为每个客户贷款的时间
不一样，当时的贷款政策也可能
不同，所以提前还款时间也不是
统一而定的。”某国有大行崂山
支行工作人员表示，目前银行规
定单次还款5万元以上可以不限
次数，提起还款申请，没有违约
金，不过每次审批需要一个月左
右时间。尤其最近额度确实比较
紧张，排队时间可能更久一点。

2月6日下午，记者来到南
京路一家银行网点咨询，工作
人员展示了一份填了满满两三
页的预约还款名单。“现在预约
的人确实比较多，根据总行给
的额度，按预约先后一批批处
理。”工作人员表示，现在需要
等待的时间确实比较长，已经排

到了7月。目前他们已经打了申
请，增加额度审批，尽可能减短
客户等待的时间。

提前还贷，个人“小
账本”要算好

“银行劝我别还钱，我劝银
行善良点。”面对提前还款比借
款都难的局面，网友纷纷吐槽，
并交流提前还贷的经历，分享提
前还贷的经验。

据了解，大家提前还钱理
由很简单。过去，大家普遍认为
房价会上涨，资产收益远大于
房贷利率调高的成本，对房贷
利率不敏感。眼下对于房价预
期变低，而投资收益又远远比
不上房贷利率。尤其是随着越
来越多城市下调首套房贷款利
率下限，多城首套住房贷款利
率进入“3”阶段。即便是青岛目
前仍执行4 . 1%的首套房贷款利
率，但与自家5 . 5%甚至更高的
实际利率相比，感觉自己就是
在“高位站岗”“亏大了”，还贷
就成了人们止损的首选。

不过，是否所有人都适合提
前还款？业内人士向记者表达了
几个观点，供市民参考：

第一，如果买房时本身就
享受了优惠房贷利率，打了七
折、八折，即使房贷利率变化，
差别也并不大，可以不用考虑
提前还款。

第二，如果房贷还款期限
已超过三分之一甚至一半，特
别是选择的还款方式又是等额
本息，因前期偿还利息多、本金
少，所以越到还款后期，越不建
议提前还款。

第三，如果确定要提前还
款，那还款方式也可以选择，是
不改变还款期数，还是不改变每
月还款金额，可根据还款能力选
择更适合自己的。

岁末年初，不少人提前偿
还房贷，掀起一波提前还贷的
热潮。这其中的原因是多方面
的。商业银行、借款人及相关
部门应理性对待，并采取合理
措施加以缓解，进一步稳定居
民的信心和预期。

在银行信贷中，提前还
款本是一种较常见的行为。
借款人出于自身资金安排考
虑提前还款，可以减少利息支
出；银行出于风险管理需要，
在符合合同约定的情况下，也
可能要求借款人提前还款。

不过近期的“提前还款
热”，主要动因在于借款人。
近年来，受经济下行和疫情
反复等多重冲击，部分居民
的收入不稳定性增大，对未
来预期不明朗。部分借款人
试图通过提前还款来减轻还
贷压力。

与此同时，2022年以来，
我国金融市场波动加剧，股
票、基金等价格下行，一贯稳
健的银行理财产品出现“破
净”。普通居民投资风险偏好
趋向保守，将原来用于投资
的部分资金用于提前还款。

此外，部分存量住房贷
款利率偏高，也是借款人提前还
款的原因之一。2020年以来发放
的部分住房贷款利率在6%以上，
尽管2022年LPR(贷款市场报价
利率)下降3次，但部分存量房贷
利率仍然高于目前约4 . 3%的平
均房贷利率。

由于新增住房贷款申请量下
降明显，借款人提前还贷行为增
多，少数银行采取收取违约金、补
偿金等形式增加提前还款成本；
多数银行以提前预约、长时间轮
候等为手段，试图降低或推迟提
前还款压力。

从法律上讲，提前还款是对
原借款合同约定的贷款期限或金

额的变更，的确需要借款人
与银行协商一致。但近年来，
国家和金融管理部门多次要
求银行加大对实体经济的支
持与服务，切实为企业和个
人纾困解难。商业银行应立
足长远，提升服务，通过线上
线下结合等方式，为客户提
前还贷提供便利。部分收取
提前还贷“补偿金”“违约金”
的银行，可进一步转变观念，
展现出商业银行的应有作为
与担当，更好服务社会。

对个人来说，判断是否
需要提前偿还个人贷款，最
直接的方式是看投资收益是
否可以覆盖贷款利息。如果
投资收益率高于贷款利率，
则考虑将资金更多用于投
资；反之则可以考虑部分或
全部偿还贷款。当然，还需要
为日常生活支出与未来养
老、医疗等留足资金。扎堆提
前还贷并不可取。

当前，部分存量房贷与
新增房贷之间的利差过大问
题需要引起重视。建议相关部
门加快出台相关举措，引导银
行适度降低存量房贷利率，逐
步缩窄存量房贷与新增房贷

之间的利差，有效解决居民扎堆提
前还款及违规“转贷”等问题。

考虑到2023年宏观经济企
稳回升和房地产市场回暖，下
一阶段提前还贷热潮或将趋于
平缓。当然，稳定居民信心和预
期、减缓提前还贷还有更重要
和深远的意义。2022年12月份，
中央经济工作会议强调，“要把
恢复和扩大消费摆在优先位
置”。如何采取有效措施，减少
住房贷款提前还款行为，引导
居民将储蓄转化为消费和投
资，将为恢复和扩大消费、促进
经济社会加快复苏提供有力支
撑。 据《经济日报》

乐陵公交免费坐，全域全员无限期
当地公交部门表示，免票不减服务质量，将对公交线路进一步优化

文/片 记者 李梦晴 李庆都
实习生 于点 通讯员 张梓琪

“以后坐公交车都不花钱了，
政策真是越来越好了！”在德州乐
陵市朱集镇小于家村，47岁的乐
陵市民宋志强高兴地说。

2月5日上午，在乐陵市城乡
公交全部免费乘坐启动仪式现
场，8辆新能源公交车从始发站
缓缓驶出，标志着德州乐陵市在
全省率先实现城乡公共交通全域
全员无限期免费乘坐，这也是乐
陵市2023年首个完成的民生实
事项目。

乘客数量增加三四成

2月6日，在乐陵客运总站，公
交车进进出出，前来乘坐公交车
的市民络绎不绝。“因为公交车免
费，客流量增加十分明显。以前一
天的客流量为3000人，今天增加了
30%—40%。”乐陵市公共交通有

限公司总经理张华说。
张华介绍，2020年底，乐陵

市将城乡公共交通全域全员无限
期免费乘坐列为2023年16件民
生实事之一，实施了免费乘坐公
交车“三步走”战略。

第一步，自2021年1月1日
起，60岁以上老人、残疾人、军

人、青年人才等免费乘坐公交车，
其中引进高能人才、优秀教师享
受本地免费乘坐公交车为乐陵市
地方政策。第二步，自2022年10
月1日起，在乐陵市中心城区的1
路(公交公司—客运总站)、15路
(人才公寓—市委党校)两条公交
线路，实行全年全员免费乘坐措

施，让广大市民畅游乐陵城区，感
受城市发展新变化。第三步，也就
是自2023年2月5日起，城乡公共
交通全域全员无限期免费乘坐。

免票不减服务质量

“公交车免费，让市民群众享
受了社会发展成果，提升了幸福
感、获得感，对倡导绿色出行方式、
缓解主城区交通压力、促进消费有
很大的推动作用，2月底之前，我们
还将在中心城区新开通一条新的
公交线路。”张华告诉记者，未来，
将对公交线路进一步优化。

乐陵市交通运输局党组书
记、局长杨海峰表示，今后，将做
到“免票不减服务质量”，真正把
实事办实，好事办好。

作为一个县级市，为何乐陵
能率先做到全域全员无限期免费
乘公交车？乐陵市交通运输局党
组成员、副局长谭相利介绍，近年
来，乐陵市大力实施农村客运体

制改革，收回原个体经营的全部
公交线路，新增新能源公交车80
辆，实现公车公营；科学设置城
区、城乡公交线路39条，将公交
站点覆盖到乐陵市1042个行政
村，客运站牌覆盖率100%，对达不
到大型公交车通行条件的116个村
庄，购置6辆小公交车实行免费接
驳，截至2020年6月，累计投入新能
源公交车180辆，在德州市率先实
现城乡公交一体化运行，实现新能
源纯电动公交车村村通。

开通免费公交车是改善群众
出行条件、提升群众幸福指数的
好办法，但一项政策的推进，并不
是简单的事情。比如15路公交车
在免费乘坐后，仍存在运力浪费
情况。“通过调研发现，乘坐15路公
交车的多为上班族，而居民区和办
公区串联困难，为此我们将始发站
点改为人才公寓，并且调整优化路
线，上座率一下子就上来了。另外，
该项工作的有效落实也得益于市
委市政府的大力支持。”张华说。
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春节前后，“提前还房
贷”相关词条两次冲上热
搜，在房贷利率降低的情
况下，想提前还房贷却没
那么容易。不光各大银行
便捷的线上提前还款预约
多数已消失，线下到网点
预约后，还款普遍也得等1
个月以上，时间最长的已
经排到7月。
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坐公交车不花钱，给当地市民带来了实惠。
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