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工作日到访量大增 济南楼市“升温”明显
房展前两天，济南全市新房每日网签量比日常增四成多

记者 孟杰

2月8日至9日，也就是2023
齐鲁（济南）春季房展会的前两
天，济南全市新房网签量达700
余套，每天超360套的网签量比
日常平均成交量增加了四成
多。据济南市房地产业协会执
行副会长李刚介绍，这两天的
网签新房多为改善性住房，面
积均值在130平方米左右。

10日，是济南发放5000万
置业消费券的第三天，来到
2023齐鲁（济南）春季房展会现
场咨询房源和优惠的市民仍旧
非常热情。日均百余人的到访
量也让不少房企展厅的置业顾
问非常忙碌。银丰地产展厅的
一名置业顾问告诉记者，此次
房展会他们的项目均为改善性
楼盘，每天来咨询的客户非常
多，对于他们新推出的项目也
非常感兴趣。在与客户的沟通
中，他们了解到现在客户买房
比较关注的就是项目的地段、
配套和产品。

在采访中，李刚也介绍，2
月8日和9日，济南全市新房平
均每天的网签量均在360套以
上，这着实为2023年济南的房
地产市场开了一个好局。“从节
后各大项目的到访量，其实我
们就能看到市场的‘升温’。”李
刚称，拿银丰玖玺城项目来说，
从节后开始，每周一到周五，来
项目看房的客户明显增加了。
李刚进一步解释称，工作日看
房量的大增其实也说明大家要
买房的需求是非常迫切的，很
多客户都从先前的观望变成了
积极行动，对房地产市场的信
心也增加了不少。

同时，李刚介绍，从这两天
济南全市网签的情况来看，网
签的住房面积均值为130平方
米，改善性需求率先得到了释
放。“平均值是130平方米的话，
说明网签的很多都是130平方
米以上的大房子，很大一部分
都是改善性住房。”

记者 都亚男

小户型“呼呼地卖”

在本次房展会上，刚需房、改
善房是市场主流。

“刚需购房者最看重的是性
价比，对价格敏感。”一位远洋集
团旗下明湖之光的置业顾问表
示，“明湖之光都是小户型，均价
在1 . 1万元/㎡，还在老城区市中
心，房源‘呼呼地卖’。”

“刚需购房者更加关注容积
率和公摊面积，很多是来挑选婚
房的，也会更加注重学校资源等
配套设施。”雪山万科城的一位置
业顾问告诉记者，“购房者普遍关
注交房时间，希望尽快交房。”

济南绿城的春来晓园也吸引
了不少市民注意。据绿城春来晓
园线上顾问介绍，在看房的市民
中，购买首套房的成为主力军，原
因是首套房的价格基本在200万
元以下，价格相对较低，市民容易
接受。

多家楼盘的置业顾问告诉记
者，有改善需求的购房者往往更
加关注舒适度和小区人文环境。

据华润·润府销售主管陈迎
春观察，前来他们项目咨询的购
房者都是有改善需求，大家更加
关注开发商的品牌，“现在越来越
多市民有这种品牌意识，买房是
一件人生大事，大家非常看重能
够保交房的承诺，保证自己的利

益不受损。”陈迎春表示，有改善
需求的购房者更加青睐低密度、
低楼层的楼盘，注重居住舒适度，
更喜欢依山傍水的房子。

保利园上城以及保利天禧的
置业顾问表示，“购房者都会关注
开发商的口碑，对有资金和质量
保证的开发商更加青睐，都希望
能够如期收房。”此外，该置业顾
问发现，有改善需求的购房者在
挑选房源时，“往往会询问小区邻
居的职业与文化素养。”

值得一提的是，在此次房展
会上，地铁房可谓“风头正劲”。明
湖之光、保利天禧等楼盘因靠近
地铁线路，受到不少市民青睐。在
保利置业展区现场，前来咨询楼
盘信息的市民络绎不绝。

“今年买了今年住”

此次参展房源中，准现房成
为不少市民的一大关注热点。

绿地泉集团旗下的华隆金座
项目就是在售的现房，主打面积
为30㎡—70㎡的商业公寓。据一
位华隆金座的置业顾问介绍，“华
隆金座位于高新区CBD，地理位
置比较好，方便出租，同时又是精
装现房，均价在1 . 1万元左右。”

“最近几天有不少来看这套
公寓的，大家普遍关注的点在于
地理位置、生活配套等方面，因为
是公寓，所以有不少人还关注投
资回报率、房屋出租价位等因
素。”该名置业顾问表示，这套公
寓主要面向用来投资的中年人、
想购置首套房的年轻人，或者是
想要用来养老居住的人。

值得一提的是，华润·润府
“封顶才开卖”，是房展会上“独一
份”的亮点，吸引了众多市民咨
询。“去年8月拿地，年前就已开
工。按照预期，第一批房4月初就
能封顶，首批封顶的楼有5栋，预
计2024年年底至2025年上半年可
以交付。”据销售主管陈迎春介
绍，华润·润府目前是华润置地在
济南唯一一个待售项目，同时也
是第一批“绿建三星”项目之一。

将“空中花园”搬进家

今年1月31日召开的山东省
住房和城乡建设工作会议提出，
引导房企创新开发经营模式，建
设质量好、功能优、配套全的高品
质住宅，促进改善性住房消费。

据济南市房地产业协会统
计，济南市民对144平方米以上的

改善产品的需求在增加。展会现
场，偏重科技及绿色的高品质房
源格外引人注目。

清华大学建筑设计研究院在
总结国内外绿色生态建筑的基础
上，历时6年设计完成了第四代住
房——— 庭院房，又被称为空中城
市森林花园。值得注意的是，济南
首个“第四代住宅”——— 由济中城
发开发的中博·锦雲原著，也出现
在了本届房展会现场。

据锦雲原著销售经理介绍，
“比起济南其他山居项目，锦雲原
著所依的青龙山作为未经人工开
发的自然山景，是济南目前仅剩
的几块纯天然‘绿肺’之一。项目
三面环山、双峰合抱，从窗边或者
站在空中庭院中，你都能看见连
绵起伏、错落有致的层峦叠嶂，是
天然的森林氧吧。”

在腊山御园展区，沙盘上一
栋栋带有独立院落的别墅模型造
型精美，吸引了不少市民驻足询
问。定位主城区法式山水庭院别
墅的腊山御园·山上，东侧为腊
山，北侧腊山河环绕，自然环境优
美，主推的户型为240㎡—420㎡法
式院落别墅，以及500㎡—768㎡定
制别墅产品。

据置业顾问介绍，腊山御园·
山上每个院落都被高墙隔开，每
户之间的隔墙高度可以达到3 . 6
米，同时，院落的分层居住特性，
也将居住的私密性不断放大，这
种对于个人需求的考虑，也更能
满足高端改善群体的住房需求。

刚需房、改善房是主流，准现房、高品质成热词

“封顶才开卖”成功“圈粉”参展市民
2月8日—12日，2023齐鲁（济南）春季房地产展示交易会在济

南舜耕国际会展中心举办。刚需房、改善房是当下市场的主流，此
次房展会上，有不少济南的热门楼盘参展，此次参展房源中，准现房
成为不少市民的一大关注热点，多家楼盘的地铁房更是受到热捧。此
外，偏重科技及绿色的高品质住宅也格外引人注目。

因房源靠近地铁，来保利置业展台咨询的市民络绎不绝。记者 王媛 摄 房展会上，大户型很受改善型购房者青睐。 记者 王媛 摄
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