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楼市新政频出，对济青等地影响几何

9月4日，瑞幸咖
啡与贵州茅台推出
的联名咖啡“酱香拿
铁”开售。“酱香拿
铁”引发了消费者
的好奇，开售当天
就 创 造 了 线 上 刷
屏、线下一杯难求
的商业传奇。

或许受到“酱香拿铁”的启发，长沙
一家火锅店也在9月4日出售“酱香茅台火
锅”。据店家介绍，每一份“酱香茅台火
锅”中都含有8毫升贵州茅台酒，用餐现场
当面添加，保真保量。

所谓“酱香茅台火锅”就是把茅台酒
当作料酒使用，这样的制作方法或许无
损火锅的口感，但是却也给人以暴殄天
物的感觉。毕竟茅台不是料酒，它的酱香

不是在炭火上煮出来的，而是入喉之后
被品味出来的。

商家拿市场上的天价茅台作料酒，
不过是为营销增加一个噱头，同时增加
了不小的原料成本。这种营销方式可以
蹭一时热闹，但注定不能持久。

该火锅店声言，去年就曾尝试过“酱
香茅台火锅”。去年尝试而没有持续，说
明消费者当初就不是很认可。今年在“酱
香拿铁”开售当天重新推出，蹭流量的意
图更是昭然若揭。

火锅店作为贵州茅台的消费者，享有
所购茅台酒的所有权和使用权，拿茅台酒
作料酒抑或作其他用途，在法律层面并无
不可。

但是，火锅店在营销宣传中标示“酱香
茅台火锅”字样，明确以茅台为卖点，则有
可能构成引人混淆的不正当竞争行为。

《中华人民共和国反不正当竞争法》
规定，经营者不得实施足以引人误认为
是他人商品或者与他人存在特定联系的
混淆行为。瑞幸咖啡与贵州茅台推出联
名咖啡基于商业合作，其他商家未征得
贵州茅台同意，就仿照瑞幸进行宣传和
营销，已经涉嫌不正当竞争。不然，因为
用了金龙鱼花生油炸油条就打“金龙鱼
油条”的牌子，这样强行蹭热度、蹭名气
会让很多知名商标承受不了侵权之痛。

某平台权威资料显示，无锡曾有商家，
在未取得商标授权的情况下自制“茅台咖
啡”，并在社交平台进行宣传，当事人因无
法提供食品经营许可证及贵州茅台的相关
授权，被当地市场监管部门处罚。

网络时代，成也流量，败也流量。随
着“酱香茅台火锅”的不断升温，贵州茅
台和市场监管部门不可能置若罔闻。“酱

香茅台火锅”再次熄火是可以预见的。
毋庸讳言，瑞幸咖啡与贵州茅台的

跨界合作，确有几分炒作在其中。但是，
他们的成功，也给商界传递了一个经验，
就是大胆地尝试，用创新去刺激消费，拓
展市场。

而现在一些商家接收到的信号却是
“茅台+”一用就灵，有做茅台咖啡、茅台冰
激凌的，也有做茅台火锅的。瑞幸的“酱香
拿铁”不过是使用了添加飞天茅台的厚奶
作为原料，有商家干脆直接用茅台酒勾兑
咖啡，手法如此“粗暴”在食品安全上就是
可疑的。

继“酱香拿铁”之后，一哄而上的“茅台
+”，只能说明一些商家在营销中创意枯竭，
热衷抄袭，最终画虎不成反类犬。这样的跟
风可以歇一歇了，毕竟消费者不傻，被浪费
的每一滴茅台都要由消费者买单。

记者 王皇 赵波 李超
实习生 王瑞祥

济南
有的楼盘到访有所增加

记者了解到，济南在去年5月、9月进行
了两次楼市政策调整。其中，5月23日推出
的楼市新举措中，对限购区域，此前住房套
数“认房又认贷”的认定标准调整为“认房
不认贷”，本市户籍家庭在本市无住房，无
论此前有无贷款记录，贷款再买房视同首
套房，并将限购区域二套房首付由原先的
60%降至40%。

去年9月，济南进一步调整楼市政策时
则调整了限购区域，仅在二环以内的历下
区、市中区继续执行限购政策。济南多数新
房项目在非限购区域，执行首套房商贷首
付最低至20%，二套房商贷首付最低至
30%的政策，同时，住房套数认定标准则为
“认贷不认房”，以家庭为单位不看名下房
产情况，而看是否有在还贷款，贷款还清后
再购买非限购区域房产，视同首套房。

济南最新的执行情况如何？6日，齐鲁
晚报·齐鲁壹点记者从济南限购区域内的
锦云原著项目了解到，项目目前按9月初更
新的一版购房新政执行相关购房政策，仍
是上述“认房不认贷”政策，不过首套房首
付仍是30%，二套房仍是40%。一位二手房
中介也表示，目前仍是按照济南已有政策
交易。在非限购区域，盛福片区中建星光城
市置业顾问表示，项目目前二套房部分银
行的商贷利率已下调至4 . 4%，仍执行“不
认房认贷”的首套房认定原则。药山片区的
万科北宸之光项目营销人员则表示项目的
二套房首付已下调至4 . 4%，购房认定仍执
行“不认房认贷”。但中建星光城市置业顾
问表示，后续是否会有调整，还需要看银
行。他说，二套房利率下调后，上周末项目
的到访已明显增加。

记者了解到，济南调整限购区域并
在非限购区域执行“认贷不认房”政策
后，市场需求得到有效释放，二手房市场
活跃。不少购房者选择“卖旧买新”“卖小
买大”，在卖掉家庭一套房产后，还清了
名下贷款，再享受首套房政策去购买新
房。今年1—6月，济南新建住宅销售4 . 11
万套，面积544 . 72万平方米、同比增长
17 . 88%。同时，二手住宅市场成交旺盛，
仅半年时间几乎卖到了此前一年的交易
量，交易3 . 47万套，成交面积361 . 28万平

方米、同比增长96 . 16%。

青岛
正抓紧研究政策落地

据不完全统计，近期国内已经陆续有
超过20个省市宣布“认房不认贷”，这一政
策正在全国范围内密集落地中。9月5日，记
者从青岛市主管部门获悉，目前青岛也正
在抓紧研究“认房不认贷”政策的落地，预
计近期就会出台，另外，其他楼市政策也在
研究中。

记者探访青岛多家楼盘，销售人员表
示目前市场稍微向好，但是变化不是非常
明显。青岛旺家房产（金湖路店）的王先
生表示，近期楼市政策利好不断，看房的
人相较以前有所增加，但是楼盘成交较
以往没有太大的变化，市场观望情绪还
是比较浓厚，都在期待更多的利好政策
出台。“随着政策不断出台，今年的市场
明显好于去年，但是政策出台后市场反
应往往比较滞后，还得过十天半个月才能
看出变化。”青岛链家宣化路店的一位中介
人员告诉记者。

“目前这项政策还未在青岛落地。”青
岛链家商圈经理赵加强表示，青岛目前执
行的政策是，限购区域内“认房认贷”，非
限购区域内，购买首套房和二套房认贷不
认房，购买三套房认贷认房。目前部分城
市执行的“认房不认贷”政策，对于其他城
市有房贷，但是本市无房，想在本市置业的
人群来说，有机会享受首套贷款的利率及
首付利好，节省一定的购房成本，减缓还贷
压力。

淄博
银行利率调整办法未定

记者从淄博几家银行机构获悉，近日
咨询利率调整的市民非常多，经常电话接
连不断。“以前是咨询提前还贷的，现在都
问利率调整。”淄博中心城区一家银行网点
工作人员表示。

“看到新闻说是房贷利率要调整，但是
不知道什么时候调，如何调，就抓紧问问贷
款银行，但是他们也不确定，希望能尽快落
实。”市民陈先生说。

就此，记者咨询的上述几家银行机构，
目前都不清楚具体的调整政策，具体实施
方案要等总行确定。

政策调整将会对淄博楼市产生怎样的
影响？记者对此咨询了淄博当地的二手房
中介，多家中介表示，新政对淄博二手房市
场的影响并不明显，咨询量和成交量没有
啥变化。“政策影响传导到三、四线城市需
要一个过程，总体上预期比较乐观，但是能
达到什么效果，还不好说，毕竟整体市场还
是很平淡。”一家中介工作人员表示。

而对于新房市场，淄博一家房地产
从业人员表示，虽然市场还没有发生明
显变化，但是对未来比较乐观，随着政策
落地实施，成交量肯定会增加，但是肯定
不会出现以往“抢购”的局面。

分析人士认为，新政对于三、四线城市
的影响要弱于一、二线城市，对刚需客户影
响本来就小，主要还是影响改善型需求。但
是长期看，确保经济增长，提升居民收入，
才是提振楼市的根本动力。

“茅台+”不是一用就灵，更不宜“一杯接一杯”

近日，楼市政策利好不断，内容涉及“认房不认贷”和存量房贷利
率、首付款比例等方面的调整，引发市场普遍热议。新政策具体如何落
地执行？又将如何影响“金九银十”楼市？记者在济南、青岛、淄博等地进
行了探访。

□评论员 沙元森

葛洋葱快评

多地已经开始执行
“认房不认贷”政策，老百
姓最关心的问题是：房价
会因此上涨吗？

中国社科院财经战
略研究院住房大数据项
目组组长邹琳华表示，执
行“认房不认贷”有利于
部分被抑制的改善性住
房需求的释放，其政策的
主要目标还是稳定楼市。
目前，居民对加杠杆购房
的积极性不高，房价总体
不会大涨。“当然，不排除
有结构性的涨跌。”一名
北京的房产经纪人表示，
当下，不少二手房的议价
空间较大，北京朝阳区一
套近300万元的房子，议
价空间超过10%，不少业
主的心态是“趁着热度，
降价先成交”。

新政一落地，不时传
来有楼盘连夜收回折扣，
甚至上调房价的消息。对
此，不少业内人士认为，
其中不乏一些开发商、房
产中介虚张声势，刻意制
造紧张氛围的因素。邹琳
华表示，“房价的上涨和
抢购更多的是一种炒
作。”

9月到12月是楼市每
年冲刺的关键期，尤其每
年9月、10月是楼市的销售旺季，素有

“金九银十”的说法，这一阶段一线城
市的楼市表现对全国市场影响非常
大。一线城市纷纷官宣执行“认房不认
贷”政策，从短期看，让楼市“暖意”初
现，对于其他城市也具有一定的引导
意义。

诸葛找房相关人士表示，随着政
策利好接连落地，预计接下来二手房
市场有望获得好转，市场将会逐步走
出当前低迷的行情，后续房价跌幅有
望收窄乃至止跌回升。

易居研究院研究总监严跃进也认
为，随着政策效应逐渐显现，一线城市
或将迎来一波较好的交易行情，对提
振全国市场的行情具有积极的导向作
用，尤其是对传统的“金九银十”楼市
行情具有提振作用。 据中青报
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