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谁动了我的别墅
闲置精装修别墅成了两部电视剧拍摄地

主人要求物业、影视公司等8被告赔300万

现住杭州的林女士（化名）5年前在老家宁波慈溪市买了一栋精装修别墅样板房，但从未居住过。去
年，林女士在家看电视时，发现影视剧中女主的家竟然是自己买来还从未居住过的别墅。

认为自家别墅被非法侵占，林女士将别墅物业、影视制作公司以及多个播放平台等8个被告告上了
法庭，要求赔偿损失三百万元。目前案件在等待第三次开庭审理阶段。

文/片 齐鲁晚报·齐鲁壹点
记者 陈晨 荆新年 发自宁波

开发商用别墅抵债
精装修费用900万

5年前，林女士在老家慈溪市
上林原著别墅区购买了一套精装
修别墅样板房，准备给儿子做婚
房。由于儿子出了国，这套别墅便
一直闲置着。

林女士的儿子陆先生介绍，
这套别墅一共有800多平米，地上
三层地下两层，别墅内有电梯。林
女士告诉齐鲁晚报·齐鲁壹点记
者，当初买别墅时，开发商告诉
她，这栋别墅的装修费用有900
万。此外别墅内的所有物品都是
样板房自带的，他们没有添置过
任何东西。

林女士的代理律师浙江思伟
律师事务所主任律师王勤保透露，
林女士当时跟开发商有债务关系，
开发商便用这套别墅抵了债，“这
栋别墅的价格在三千万左右。”

2015年10月16日，林女士在
慈溪市房地产管理中心办理了

《房屋所有权证》。
2015年11月8日，林女士将别

墅的钥匙交给了物业公司，并签
订了《业主钥匙委托保管书》。王
勤保向齐鲁晚报·齐鲁壹点记者
提供了这份委托书的复印件：“我

（即林女士）同意宁波新上海国际
物业管理有限公司保留封存我1
把管井钥匙、1把地下室东储藏室
钥匙、1把地下室西储藏室钥匙，
在紧急情况时使用（如：装修、紧
急维修、突发情况等）。我将不会
对因此造成的室内设备/设施损
坏向宁波新上海国际物业管理有
限公司追究责任或赔偿。”

将别墅的钥匙交给物业后，
林女士一家不仅从来没有去住
过，而且也很少在别墅停留。“一
年来个一两次，每次也就待个十
分钟。”陆先生说，他们虽然是慈
溪人，但一直在杭州生活工作，每
年回到慈溪的时间非常少。

别墅内电梯损坏
还留有未喝完的酒

2019年9月，林女士在家看电
视剧《我和我的儿女们》时，发现
剧中女主的家就是自家购买但一
直没去居住的别墅。在电视剧片
尾的鸣谢单位中，还出现了“宁波
慈溪上林原著别墅区”。

发现这个事情后，林女士赶
回别墅，从物业手中拿回了钥匙，
并对别墅内物品进行了清点。

律师王勤保说，这是第二次
对别墅内的物品进行清点，与第
一次将钥匙交给物业保管时的清
点比对，出现了物品损坏和丢失
的情况。

7月22日上午，陆先生带记者
来到了别墅，在门口时陆先生便指
着大门上方一个遗留的底座说，

“这里被他们装了一个摄像头，现
在拆掉了，但是电视剧中可以看到
这里有过摄像头。”

一楼客厅中的桌子出现了损
坏情况。“电视剧中有在桌子这里
摔打东西的画面。”陆先生说，别
墅内的电梯已经无法使用，楼上
一间浴室的一面玻璃爆裂，地下
酒窖中的酒出现了缺少，甚至一
张桌子上还留有未喝完的酒。此
外，别墅内的地毯、地板、家具等
物品都遭到了损坏，还出现了室
内装饰、餐具等丢失的情况。

物业私自将房屋
交给剧组使用

林女士向慈溪市公安局报了
案，要求追究别墅物业宁波吾同
物业服务有限公司和影视制作公

司宁波影视艺术有限责任公司的
刑事责任及相应民事责任。

齐鲁晚报·齐鲁壹点记者从
慈溪市公安局了解到，接到报案
后，辖区派出所第一时间受理了
此案。后经初步调查，系物业公司
私自将房屋交给剧组使用，属非
法侵占。因此，不在公安机关受理
范围内，最终作出不予立案决定，
并建议其到法院起诉。

随后，林女士便将上述吾同
物业公司、宁波影视公司以及影
视剧播放平台爱奇艺起诉到了慈
溪市人民法院。

“第一次开庭时间是今年的3
月19日。”王勤保说，开庭时他们
从宁波影视公司方意外得知，除
了《我和我的儿女们》剧组外，还
有另一剧组《大约是爱》几乎在同
一时间，也在林女士的别墅内进
行了取景拍摄。目前案件在等待
第三次开庭审理阶段。

经查询，《我和我的儿女们》
的拍摄时间主要为2017年11月28
日至2018年3月4日。

王勤保告诉记者，在2017年7
月，别墅物业由宁波新上海国际
物业管理有限公司变更为宁波吾
同物业服务有限公司，“剧组拍摄
时间正好在两个物业公司的交替
时间，两个物业公司互相推诿，开
发商现在基本处于倒闭状态，都
说跟他们没关系。”

齐鲁晚报·齐鲁壹点记者查询
发现，2020年5月21日，因通过登记
的住所或者经营场所无法取得联
系，别墅开发商宁波相原和景房地
产开发有限公司被慈溪市市场监
督管理局列为经营异常。2019年8
月29日至2020年6月29日，该开发
商被慈溪市人民法院6次列为失信
被执行人。此外，该开发商曾因物
业服务合同纠纷、建设工程施工合
同纠纷等被多次起诉。

要求将电视剧下架
赔偿损失300万

王勤保表示，影视剧《我和我
的儿女们》于2019年5月7日在上
海电视剧频道首播，于2019年9月
14日在央视八套上星播出，并于
2019年9月23日在央视一套重播。
该剧集还登陆央视网、爱奇艺、腾
讯视频、风行网、搜狐网等多家视
频网站，“目前案件正在等待第三
次开庭审理，我们追加了其他几
个影视公司为被告，现在一共有8
个被告。”

“现在我们有三个诉求，一是
要求影视方停止侵权，将电视剧
下架，或者删除电视剧中涉及别
墅的镜头。二是要求消除影响，赔
礼道歉。三是赔偿损失，包括财产
损失和侵犯隐私权，目前预估为
300万。”王勤保告诉齐鲁晚报·齐
鲁壹点记者。

宁波影视艺术责任有限公司
代理律师在接受媒体采访时表
示，林女士要求“停播、下架”是

“无理取闹”的行为。该律师称当
时剧组是拿着宁波市相关部门的
介绍信跟楼盘销售人员及开发商
沟通后，进驻拍摄了7天，当时负
责对接的是吾同物业。该律师还
表示，当时他被告知这套别墅是
样板房，并且持续发挥样板房的
作用，并没有任何信息告知他们
此房已售。

吾同物业公司的代理律师在
接受媒体采访时表示，一切以法
庭庭审意见为准。

慈溪市人民法院对媒体表
示，由于新追加被告，证据还未质
证，目前不方便表态。

“房子在我们还没有住过的
情况下，被全部曝光了。我们只能
拿起法律武器维权。”林女士同时
希望这套房子能够给宁波影视公
司当作拍摄地，“我买进多少钱，
他们给我多少钱就可以了。”

这套价值3000万的豪华别墅在主人不知道的情况下，被用来拍电视剧。

别墅的电梯已经损坏。 别墅内浴室的一面玻璃爆裂。

别墅内的大床在电视剧中曾被使用。

物业曾在剧组拍摄时询问主人是否回别墅

葛延伸阅读

陆先生告诉齐鲁晚报·齐
鲁壹点记者，在刚发现自家别
墅被当作剧组拍摄地之后，他
们质问物业，“物业说可能是
来拍过宣传片。”

陆先生回忆起，2017年冬天
他和妻子的婚礼前，母亲林女
士曾接到过别墅物业打来的电
话，询问她近期是否会到别墅
查看。因为在忙着准备婚礼的
事情，林女士表示不会过去。

“我怀疑就是物业提前打
听好，然后安排剧组进入别墅

拍摄。”陆先生说。
7月22日上午，齐鲁晚报·

齐鲁壹点记者来到别墅物业，
前台工作人员表示她们是销
售人员，3月份刚来工作，并不
清楚物业在哪儿。另一名工作
人员则表示，“领导出去开会
了，不在。”

陆先生拨打此前一直联
系的一位物业负责人电话，但
是一直无人接听，“从前段时间
开始，这个电话就打不通了。”

齐鲁晚报·齐鲁壹点记者

从一位知情人士处获悉，除了
林女士提供的那份委托保管
协议外，还存在另一份协议，

“内容规定得不是很明确，因
为这个别墅是样板间，物业跟
业主有一个可以带人来看房
的协议，会支付业主一定费
用。物业是有责任的，他们带
人来拍房子，没有跟业主说。”

针对此事，齐鲁晚报·齐
鲁壹点记者询问了律师王勤
保，他在询问林女士后表示，

“林女士说没有这份协议。”
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