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找 记 者 上 壹 点

不少房贷客户犹豫不定

房贷定价的“锚”过去一直是
基准利率，会根据基准利率“打
折”或“上浮”。但自去年新发放的
房贷平稳切换为LPR定价后，中
国人民银行去年底发布公告称，
2020年3月1日至8月31日，将推进
存量浮动利率贷款定价基准平稳
转换。这意味着，存量房贷定价基
准也将进行转换。客户可与金融
机构协商决定是“换锚”为LPR，
还是固定利率。

“当初签订的房贷是基准利
率打八五折，比较划算。但转换为
LPR定价后，房贷利率将‘随行就
市’，就有不确定性了。”还在犹豫
的北京市民李女士告诉记者，她
本来还想再观望一下，但四大行
的批量转换政策一出，着实让她
感到一丝紧迫。“看来要抓紧办理
了，我还是想自主选择。”

记者采访发现，考虑到转换
为LPR定价后，房贷利率将面临
浮动变化的不确定性，像李女士
这样举棋不定的存量房贷客户不
在少数。

未如期选择或批量转换

那么，如果存量房贷“换锚”
期结束，但客户仍没有作出明确
选择，这部分存量房贷的利率怎
么算呢？

记者从有关部门了解到，如
果转换期结束，仍有客户没有主
动作出选择，这部分房贷应该依
旧按原合同约定的挂钩贷款基准
利率。由于贷款基准利率已不再
是新发放贷款的定价参考，央行
对其调整的概率较小，所以挂钩
贷款基准利率，房贷利率可能长
期不变，其结果将与选择固定利
率近乎相同。

“但对于银行来说，房贷利率
更贴近市场水平，更有利于规避
风险。”一位市场人士表示，因此，
银行希望深化利率市场化改革，
进一步推动LPR运用，更多贷款
转换为LPR定价。

眼看转换结束时间临近，四
大行放出“大招”：自8月25日起，
代客批量转换为LPR定价。

根据四大行公告，批量转换
范围包括2020年1月1日前银行已
发放或已签订合同未发放，且截
至2020年8月24日（含），尚未办理

定价基准转换的存量浮动利率个
人住房贷款（含个人商用房贷款，
不含公积金贷款和公积金贴息贷
款）。

“其实，批量转换对于那些不
太熟悉线上操作、又不方便去网
点办理的客户来说，是一种较为
方便的办法。”一位国有大行的工
作人员告诉记者。

根据中国工商银行的公告，
存量房贷统一调整为LPR定价，
是为简化客户操作，参照的是银
行业普遍做法。

记者了解到，在四大行明确
批量转换之前，已有多家股份制
银行表示，截至8月31日（含）仍未
确定定价模式的存量房贷，银行
将代客批量转换为LPR定价。更
有个别银行已在7月底前，将未进
行转换的存量房贷统一转换为
LPR定价。

尽管批量转换便利了部分客
户操作，但银行也要充分尊重客
户意愿。此前，个别银行批量操作
曾导致部分客户投诉，认为银行
不该“擅自做主”。

客户有异议可自主转换

据此，此次四大行对于不接
受批量转换的客户，或者批量转
换完成后有异议的客户，明确了
相关安排。

如不希望批量转换，农行客
户可在8月24日（含）前，通过网
银、客服、原贷款经办行等渠道进
行登记，届时农行将不对其个人
住房贷款进行批量转换。工行和
建行则建议不希望批量转换的客
户，在约定的日期前，通过手机银
行、贷款经办行等渠道进行自主
转换。

批量转换完成后，四大行均
表示，有异议的客户可以在今年
年底前通过多种渠道与银行协商
处理。其中，工行和建行还提供了
自助转回渠道。

专家表示，在深化利率市场
化改革的进程中，存量房贷“换
锚”给了客户一次选择权。银行应
充分调动自身资源和力量，提升
精细化服务水平，确保客户知情，
并维护客户选择的权利。在市场
化、法治化原则下，银行应充分尊
重不接受批量转换客户的选择，
与客户协商解决。同时，建议存量
房贷客户及时作出明确选择，充
分使用自身选择权。 据新华社

多家银行宣布25日对存量房贷定价基准进行批量转换

你的房贷“换锚”谁做主
工、农、中、建四大行12日发布公告称，自8月25日起，将对符合条件

且尚未办理定价基准转换的个人住房贷款进行批量转换，统一调整为贷款
市场报价利率（LPR）定价。面对8月底即将结束的存量房贷“换锚”，你将怎
样选择？是主动明确定价方式，还是等待银行批量转为LPR？

“凭什么自动批量转换？”

这需要从理解什么是LPR
说起。

贷款市场报价利率（Loan
Prime Rate，LPR）是由具有代
表性的报价行，根据本行对最
优质客户的贷款利率，以公开
市场操作利率（主要指中期借
贷便利利率）加点形成的方式
报价，由中国人民银行授权全
国银行间同业拆借中心计算并
公布的基础性贷款参考利率，
各金融机构应主要参考LPR贷
款定价。2019年12月28日，中国
人民银行发布公告，就存量浮动
利率贷款定价基准转换工作作出
布置。2020年3月1日至8月31日，
借款人可与银行平等协商，将贷
款利率“换锚”为贷款市场报价利
率（LPR）或固定利率。

2020年4月20日，中国人民
银行授权全国银行间同业拆借
中心公布。此后，LPR由各报价
行于每月 2 0日（遇节假日顺
延），以0 . 05个百分点为步长，
向全国银行间同业拆借中心提

交报价，全国银行间同业拆借
中心按去掉最高和最低报价后
算术平均，向0 . 05%的整数倍就
近取整计算得出LPR并公布。
目前，LPR包括1年期和5年期
以上两个品种。

根据既定路线图，2020年8
月31日是贷款利率集中“换锚”
为LPR或固定利率的截止日
期。现在已经8月中旬了，相关
工作推进迫在眉睫。

“我不转换行不行？”

当然可以不转。
这一点，从各大银行的公

告就看得明明白白。
这几家银行的公告已经明

确提示，如果不想批量转换，还
想保持原合同的定价方式，建
议在各家银行规定的时间内，
通过手机银行、网上银行或者
原贷款经办行等途径登记。

“哪一种定价更实惠？”

其实，房贷利率转成挂钩
LPR还是固定利率，与现在的

利率是多少无关。只需要判断
一件事情：未来利率走势是上
升还是下降。如果判断是上升，
那么就转成固定利率，如果判
断是下降，就转成挂钩LPR。

目前看，比较适合转成挂
钩LPR。理由有以下四点：

第一，判断长期利率走势上
行还是下行，确实很难，不确定性
太大。但中短期利率下行基本上
是有共识的。落袋为安，先把这几
年的优惠享受到再说。

第二，房贷每个月都在还本
金。即使几年后利率上行，但本金
逐步减少了，利率上行带来的损
失其实比预期要低。10年前的2000
元，与现在的2000元一样吗？

第三，无论是自住还是投
资，这房子能持有几年？可能平
均不会超过十年吧，将来无论
是换房还是卖掉，房贷必须要
归还。所以，并不需要考虑太长
期限的利率走势。

第四，如果真出现了与预
期不一样的利率大幅上升走势，
还有个解决办法，就是提前还贷。
事实上，很多人会提前还款。

据《经济日报》

各大银行发布的批量转换公告让一些有“选择困难症”的小伙伴
消除了不少纠结。不过，也有很多网友提出：“凭什么自动批量转换？
我不转换都不行吗？”看来，他们并没有读完或者读懂这些银行公告。
其实———“凭什么自动批量转换”，这是有原因的；“我不转换都不行
吗？”答案很清楚：可以不转。

新华社发

一图看懂房贷批量转换

工、农、中、建四大行8月12日发布公告称

自8月25日起

将对符合条件且尚未办理定价基准转换的个人住房贷款
进行批量转换

统一调整为贷款市场报价利率(LPR)定价

批量转换
范围包括

2020年1月1日前
银行已发放或

已签订合同未发放

且截至2020年8月24日(含),
尚未办理定价基准转换的
存量浮动利率个人住房贷款

(含个人商用房贷款,不含公积金贷款和公积金贴息贷款)

如果转换期结束
仍有客户没有主动选择

这部分房贷应该依旧
按原合同约定的挂钩贷款基准利率

如不希望
批量转换

批量转换完成后

由于贷款基准利率已不再是新发放贷款的定价参考,央
行对其调整的概率较小,所以挂钩贷款基准利率,房贷利
率可能长期不变,其结果将与选择固定利率近乎相同

农行客户可在8月24日(含)前,通过网银、客服、原贷款经办行等
渠道进行登记,届时农行将不对其个人住房贷款进行批量转换

工行和建行则建议不希望批量转换的客户,在约定的日期前
通过手机银行、贷款经办行等渠道进行自主转换

四大行均表示,有异议的客户可以在今年年底前通过多种渠道
与银行协商处理,其中,工行和建行还提供了自助转回渠道
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