
租赁政策完善
写字楼也可做租赁住房

2018年年底的住建部会议
上提出，要大力发展住房租赁
市场特别是长期租赁，在人口
净流入的大中城市加快培育和
发展住房租赁市场，推进国有
租赁企业的建设，充分发挥对
市场的引领、规范、激活和调
控作用。

回顾2018年，济南租购并
举工作正在稳步推进。11月29
日,《济南市政府关于培育和
发展住房租赁市场的实施意
见》(以下简称意见)正式发
布,从租赁市场供应主体的培
育、增加租赁住房、加大政策
力度、与强化住房租赁监管等
方面作出意见；支持开发商、
物业、等多方并举，培育租赁
市场运营主体。

这一新政最大的利好在
于，允许改建存量房屋用于租
赁。像工业厂房、商业用房、写
字楼等，在符合消防、结构等
相关安全规定的前提下，按规
定程序审批后改建为租赁住
房。

此外，新政还鼓励房地
产开发企业开展住房租赁业
务。支持房地产开发企业拓
展业务范围，利用已建成商
品住房或新建商品住房开展
租赁业务，从单一的开发销
售向租售并举模式转变；支
持房地产开发企业与住房租
赁企业合作发展租赁业务。
支持物业服务企业开展住房
租赁经营。

今年是租购并举政策不断
完善的一年。在优化工作流程
方面，济南加大了政策支持力
度。进一步提高行政审批效
率。在征收拆迁、项目储备、
环评报告、土地招拍挂、规划
审批、消防、用水用电用气用
暖、施工、综合验收等方面制
定配套措施，减少中间环节，
提高审批效率。

为了让租购并举真正落
地，济南还完善住房租赁配套
政策。在居住落户、义务教
育、基本医疗、计划生育、基
本养老、就业服务、社会保
障、社区事务、住房保障、公
积金提取、税收优惠和金融支
持等方面，适时研究制定相关
优惠政策措施。

住房租赁综合服务平台上线
房东房客网上见

新政出台后，济南的租赁
网络平台也在积极推进。2018
年12月7日,“济南市住房租赁
综合服务平台”正式上线运
行,实现了房屋租赁线上签约
及备案,租赁双方足不出户就
可网上直接签订住房租赁合

同,而且在线支付租金,省去了
中介环节,放心方便又省钱,此
举将有力推动济南市住房租赁
市场健康有序发展。

“这下子租房就方便了,
直接网签合同、网上交租金,
而且遇到纠纷还能向政府主管
部 门 投 诉 , 让 人 感 觉 挺 省
心。”7日,一听说“济南市住
房租赁综合服务平台”正式上
线运行,济南市高新区某公司

员工张建立马心动 ,迅速在
“济南市住房租赁综合服务平
台”上注册。

据济南市住房保障和房产
管理局(以下简称“济南市房
管局”)相关工作人员介绍:自
2017年11月,济南市房管局便
与建设银行济南分行进行沟通
对接,计划利用该银行所开发
的住房租赁综合服务平台开展
住房租赁业务。经过前期的一

系列系统测试,“济南市住房
租赁综合服务平台”终于在7
日正式上线运行,实现了房屋
租赁线上签约及备案。

据了解，该平台实现了房
屋租赁线上签约及备案,租赁双
方足不出户就可网上签订住房
租赁合同,零跑腿便可租房。

据悉,该平台融合了住房
保障、不动产登记、公安等
市政府相关部门服务功能,设
有涵盖住房租赁房源信息发
布、房源核验、网上签约、
行业监管、市场监测以及信
用评价等功能,提供机构及从
业人员信用记录、红黑名单
等多种信息,并对合同双方身
份、信用、资产等情况予以
验证。

长租公寓项目接连落地
房源多为商业用房

种种政策利好之下，济南
租赁市场发展也十分迅速，此
前，高新东区成为济南首个土
地租售同权试点区域，引发业
界关注。与此同时，以万科泊
寓、龙湖冠寓为代表的长租公
寓租赁市场也在蓬勃发展。

以万科泊寓为例，面向年
轻人的这一产品，市场欢迎度
高，发展势头很是迅猛。“万
科集团旗下长租青年公寓泊寓
租客年龄段集中在18-35岁，
其中60%为女性。受到了年轻
人的追捧。”泊寓济南负责人
孙漠林说。

据悉，济南泊寓2018年新
开业门店9家，房间数2000
间 ， 有 效 出 租 率 在 9 8 % -
99%，经营一年以上的门店的
毛利率在 4 0% - 4 5%，出租
率、费效比也都达到了预期要
求。2019年，济南泊寓将开业
8家门店，房间数7500间。

孙漠林介绍，泊寓的房源
属性均为商业用房，对闲置资
产进行改造，提供给城市新进
入者高品质的租房生活，工期
约6个月左右。

济南建设部门相关负责人
表示，今年还将加快培育和
发展住房租赁市场。“研究
出台针对公共租赁住房保障
用地、租赁用房供地和人才
公寓用地等政策的土地供应模
式。同时，提供‘保障性租
赁、经营性租赁、刚需住房、
改善性住房’组成的多层次、
全覆盖的住房供给和保障体
系，仍是今年的重点工作。”
该人士表示。

闲闲置置写写字字楼楼
可可改改租租赁赁住住房房

年轻人追捧，开发商济南拓展长租公寓市场

2018年12月24日举行的全国住房和城乡建设工作会议中提到，要继续深化住
房制度改革，加快建立多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房制度。对于济

南来说，2018年是租购并举长效机制政策方面不断完善的一年。《济南市政府关于培育和
发展住房租赁市场的实施意见》出炉，住房租赁综合服务平台上线……这些租赁领域的
新变化，给市民带来了众多利好。政策影响下，大牌开发商也纷纷试水长租公寓市场。

本报记者 赵夏晔
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